Hegyeshalom Nagykdzség Onkormanyzata 8/2009.(X1.3) rendelete
a helyi értékek védelmérél szo16 14/2008.(X1.28.) rendelet médositisardl

A Hegyeshalom Nagykozség Onkormdnyzata a helyi énkormanyzatokrél sz6l6 tdbbszor
modositott 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazasa alapjan a
kévetkezé rendeletet alkotja:

1.§
Arendelet 5. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
» (1) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitett értékek felsoroldsat az 1. szamd fliggelék
tartalmazza. ,

2. §
E rendelet a kihirdetésekor lép hatalyba.

" _Dr. G4li Péter

L jegyzé

"Ql_\g A

Széke Laszlo
polgarmester

Zaradék: A rendelet kihirdetése 2009.év november hé 3. napjan megtortént.

Hegyeshalom, 2009. november 3. /

““Dr. Gali Péter
jegyzé




Hegyeshalom Nagykﬁzség Onkormanyzatanak
14/2008.(X1.28.) rendelete
) a helyi értékek védelmerol

Hegyeshalom Nagykozseég Képviselo-testiilete a helyi snkormanyzatokrol szolo 1990. évi
LXV. torvény 16.§ (1) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérd! szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 57. § (3) bekezdéscben, valamint a 66/1999.(VIIL.13.) FVM
oz rendeletben biztositott jogkdrében a kivetkezdket rendeli-el:

Altalanos rendelkezések

1.§

A rendelet célja

(1) E rendelet célja a Hegyeshalom szempontjabol meghataroz6 épitett értékek jovo
nemzedék szaméra torténd megbrzése.

2.8
A rendelet hatalya

(1) E rendelet hatalya Hegyeshalom Nagykdzseg kizigazgatasi terilletén az épitett
értékekre terjed Ki.

3.§

Ertelmez6 rendelkezések

(1) E rendelet alkalmazasa szempontjabol:
Epitett érték: épitmeny, utca, tér, teleplilésresz, kiszteriileti Jétesitmények.

A helyi védelem

4.5

A helyi védelem Kkeletkezése és megsziinése

(1) A helyi védelem ala helyezést a telepiilés tnkormanyzata képviselé—testﬁleténél barki,

természetes &s jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet
{thsban kezdeményezheti. A kezdeményezésnek iartalmaznia kell az épitett érték vagy
védendd tertilet pontos megnevezését, szikség esetén koriilhatirolasat, a pontos hely
megjelolését (utca, hézszam, helyrajzi szam, VAros[ész megnevezes), valamint a
kezdeményezés indoklasat.

(2) A helyi védelem ala helyezés, illetve annak megsziintetése iranti eljaras meginditasarol

&s kovetkezményeirdl a védelemre javasolt érték tulajdonosat €s - amennyiben attol
eltérd személy — hasznalojat, a javaslattevot, valamint a helyi mitiemlékvédelmi €s

épitési hatosagot is értesiteni kell.

(3) A helyi védelem keletkezésének €s megsziintetésének tényét az ingatlan nyilvantartasba
4t kell vezetni.



(#4) A helyi védelem ala helyezett épiileteket

Helyi épitészeti emlék"
feliratu tblaval kell ellatni.
A helyi védelem alatt allo kegyeleti alkotasokat
LHelyi kegyeleti emlek”
feliratii tabiaval kell megjeldlni. '
A tiblan fel kell tiintetni a helyi védelem elrendelésének az iddpontjat is.

Epitési eldirasok

58§

rrrrr

(1) A helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitett értékek felsorolasat az 1. szamu melléklet
tartalmazza.

(2) A védett épiilet jellegzetes tomegét eredeti ardnyaban kell fenntartani, b&vités csak 0gy
engedélyezhetd, ha a meglévé és az 1 épiilettémegek ardnyal ¢s formdi illeszkednek
egymashoz.

(3) A védett épiiletnek a kdzteriiletrl lathaté homlokzatén - amennyiben az eredeti
allapotot 6rzi - nem valtoztathatd meg:

1. ahomlokzat felilletképzése

2. ahomlokzat szinezése

3. a homlokzat vizszintes és fligg6leges tagold elemel

4. anyilaszarok elhelyezése, mérete és formdja, keretezése, jellegzetes szerkezete,
anyaga, az ablakok osztasa

5. atornac kialakitdsa

(4) A helyi védelem alatt all¢ épiiletek kozteriletrél lathaté homlokzatdn a nem az eredeti
allapotot 6rz6 elemek megvéltoztatasa abban az esetben lehetséges, amennyiben
jgazoltan az atalakitdssal az eredeti formavilaghoz kozelebbi allapot jon létre.

(5) Tet6téri ablak csak a tetéhéjazat sikjaban alakithatd ki. A kozteriiletrdl hangsulyos
latvanyként megjelend véghomlokzaton tetétéri ablak nem alakithat6 ki.

(6) A tetézet héjazata hagyomdnyos tipusu agyag cseréptetd, vagy természetes szalas
anyagd —nad, szalma — lehet.

(7) A védett épiilet kozteriiletrl lathato homlokzatan kereskedelmi céli reklam,
Iégkondicionald berendezés, parabolaantenna nem helyezhet6 el.

(8) A helyi védelem alatt allo épitménynek és telkének hasznalata a védett értcket nem
veszélyeztetheti.



(9) Helyi védett épitményre bontisi engedély kiaddsa csak rendkiviil indokolt esetben
részletes felmeérési-.és fotodokumeéntacio készitése, vaiammt a helyi védelem feloldasa
utan lehetséges. :

(10) A helyi védelem kﬁm'yt_zzete

a) A helyi védelem alatt all6 épitmény 15 méter sugar( kdrnyezetébe eso terillet helyi
védelem kornyezetének minGsiil.

b) A helyi védelem kornyezetének hatéran belill fotédokumentacidval igazolni kell,
hogy a védett latvanyt kedvez&tleniil nem befolyasolja:

1. a kozteriileten barmely hirdetd tablénak, egyéb kozteriileti létesitménynek,
berendezésnek az elhelyezése,
2. nem kozteriileti épitménynek az €pitese.

6%

A helyi védelem tamogatasa

(1) A helyi védelem ala vont épitmények j6 karban tartdséhoz, telkiikon a védett éplilet
fennmarad4sat szolgalé beruhdzéshoz a tulajdonos kérheti az &nkormanyzat
tamogatasat.

(2) A tamogatas feltételeit, folyositdsdnak, elszdmoldsdnak modjét, az elvegzett munkak
bizonylatolédsanak rendjét a timogatasban részesitett tulajdonossal kotott szerzbdésben
kell rogziteni.

7.8
Hatalybalépés

S{52;§§x$&
Szbke Laszlo
polgarmester

Zaradék: A rendelet kihirdetése 2008. november 28-&n megtortént.

Hegyeshalom, 2008. november 28.
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. G&li Péter
jegyz6
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1. ELOZMENYEK

1.1. Megbizasi elozmények

A Német Nemzetiségi Onkormanyzat kezelésében lévé - de Hegyeshalom
Onkorményzatanak tulajdonat képez6 - német tijhaz kiilsé felvjitasra szorul. A felajitds
mellett melléképitményének bovitését is tervezi a kezelé a bemutatni kivant eszkozok
megfeleld elhelyezése érdekében.

A tervezett munkdlatok elvégzéséhez az Eurdpai Mezégazdasagi Vidékfejlesztési Alapbol
olyan tdmogatasok vehetSk igénybe, melyek egyikének feltétele, hogy az adott épiilet
helyi, vagy orszagos védelem alatt 4lljon. Az érintett épiilet jelenleg nem all védelem alatt
és napjainkig értékfelmérését sem végezték el. A helyi védelem alé helyezés értékvizsgalat
alapjan torténhet.

A Kezel6 és az Onkormanyzat képviseldje fentiek alapjan egy olyan értékvizsgalat
elkészitését kérte, mely alapjan a Képviselo-testillet donthet az épiilet helyi védelmérsl,

tovabba amely védelem esetén az adott timogatés igénybe vehetd.

1.2, A vizsgalat targya és modszertana

A vizsgalat Hegyeshalom 810-es hrsz-u telkén elhelyezkedd német tajhaz épiiletére és
kézvetlen kérnyezetére terjedt ki. A vizsgalat sziikés hatérideje nem tette lehetdvé levéltari
kutatas elvégzését, igy az elemzés soran az adatk6zlok ltal szolgéltatott informéciokra és

az elvégzett helyszinelés tapasztalataira timaszkodtunk.

HEGYESHALOM
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2. ERTEKVEDELMI VIZSGALAT

2.1. Torténeti 6rokség

Hegyeshalom t&bbnemzetiségli multtal rendelkezik. A német lakossig Tirolbol,
Bajororszagbol €s Thiiringiabdl szarmazott. Letelepedésiik elsé hulldma a 16. szdzadban
kovetkezett be, majd a 18. szézad elején Gjabb telepesek érkeztek. A bevandorldsok
kdvetkeztében egy 1715-ben készitett felmérés szerint a telepiilésen €16 100 csaladbol
minddssze kettd volt nem német anyanyelvii. Valyi Andrds 1799-ben a telepiilést mint
elegyes német falut tiintette fel munkéjaban

A misodik vildghdborut kivetden a magukat német nemzetiséglinek vallokra a kitelepités
vart. 1946-ban 569 f¢ kitelepitésére keriilt sor. Napjainkra, a 2001. évi felmérés szerint a
3393 f0s teleplilésen a magukat német nemzetiséglieknek valldk széma 53 fére csokkent.
Az egykor nagyobb szamu nemzetiség tiszteletére allitottak emléket a helyben maradottak

2004-ben a német tdjhaz kialakitdsaval.

2.2. A német tajhaz

T4jhaz, Rakoéczi F. u. 15, 810 hrsz.

Beépitési mod: oldalhataron allo

Szintszam: foldszint

Funkcio: bemutato-, kiallitohely

Tetozet: kétoldali nagy csonkakontyolt tetozet, cserép fedéssel

Homlokzatképzés: fehérre festett homlokzat, az utcai homlokzaton két darab ,,T”
formatumu kétszarnyl €s egy nagyobb, fligg6legesen harom részre tagolt kétszarnya
ablak talalhatd. Ezen nyilaszarok kerete egységesen fehér, mig a tok barna arnyalatt
szinre festett. Az utcai homlokzat a nyilaszardk tokjaval azonos szinnel keretezett. A két

fiiggdleges iranyl keretezés felsd része pillér formatumu.
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2. ERTEKVEDELMI VIZSGALAT

Tornéckialakitas: hatsokertre és udvarra nézo, mellvédes, diszitett faoszlopos tornac
Epitési év: a 20. szazad els§ harmada

Eredetiség: melléképitménnyel bvitett

Miiszaki allapot: az épiilet hatsé szarnyanak tetézete és oromzata feldjitasra szorul
Kornyezettel valo kapcsolat: megfeleld

Védelem foka: nem all védelem alatt

Részletképzések:

Homlokzatdiszités és tornackialakitas

Kornyezettel valé kapcsolat

A német tijhiz kdrnyezetének jabb stilusi, magasabb homlokzati épiiletekkel tértén6
beépitettsége miatt szinte megbujik azok, igy kiilondsen az iskola drnyékaban. A tajhiz
fehér szinfl — és ezzel kornyezetétdl eliité - homlokzata és annak szélessége, valamint

telkének 8 métert meghaladd oldalkertje révén ezt a hatast azonban némiképp oldani tudja.
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2. ERTEKVEDELMI VIZSGALAT

A lakasalaprajz és a lakdépiilet fejlodésének folyamata

Az épiilet befelé hajlitott, ,,L.” alaprajzi elrendezésli. A hajlitott hazak az utcara merdleges
gerincll épiiletek fejlddésébol alakultak ki az alabbiak szerint:

A héaromsejtii (szoba, konyha, kamra), egymenetes, oromfalas, vagy kontyolt nyeregtetdjd,
az utca vonaldra mer6legesen, az északi oldalhatiron 4ll6 éplletek altalanossdgban a
19.szazad végétdl szitknek bizonyultak. A lakohaz novekedésének, s vele a telekhasznalat
rendszerének alapvetden két formaja alakult ki. Az egyik a hozzaépités, a bovités

gyakorlata, a mésik pedig az jabb lakassejtek 6nallo épiiletben torténd megjelenése volt.

A lakassejtek egy lakdsegységen beliili sorolodisa kiovetkeztében megndtt a bejaratokat
védé eresznek a jelentGsége. Megjelent, s elterjedt a torndc alkalmazdsa. A torndc nem
csak folyoso, tarold helység, a kiilsd és belsd terek kozti atmenet, klimaszabélyozo zsilip és

kiilénbszé tevékenységek szintere, hanem az épiilet bbvitésének tartalék teriilete is volt.

A tipus tovabbfejlddésének elsé fazisaként az un. toldalék tornac utca feldli szakaszat
beépitették, majd ezen épiiletbévitményt Onallé szarnnyé épitették ki az utcaval
parhuzamos tetdgerinccel. Ezzel kialakult a hajlitott hazas tipus elsé véltozata, melynél az
eredetre utald oromfal még jelen volt az utcai homlokzaton. Az életmdd lassa

polgdrosoddsa nyoman végill az oromfal, s tobb esetben az oldalhatdron all6 szarny is

eltlint.

A tajhaz utcdval parhuzamos épiiletszarnyaban két szoba keriilt kialakitdsra. A nagyobb
szoba mogdtt, az utcdra merbleges épiiletszarnyban taldlhaté a konyha, ahonnan két

tisztalkodasra alkalmas helység nyilik. Az épiilet folytatidsaban kisebb tarold helységeket

alakitottak ki.

A 2004 ota tijhazként funkciondlo épiilet berendezési targyait igyekeztek 0gy
dsszegytijteni, hogy az a régebbi korok hangulatét arassza. Ez kiilonosen a nagyobb meéretil

szobaban és a konyhaban sikeriilt, bér ott is felfedezhetéek — sziikségbdl — az Gjabb korok

berendezési targyai.

HEGYESHALOM

REGIOPLAN KFT , . 4
A NEMET TAJHAZ ERTEKVEDELMI VIZSGALATA



2. ERTEKVEDELMI VIZSGALAT

A gazdalkodasban egykor hasznélt eszkdzdk az udvari homlokzat falan, a melléképiiletekben,

valamint az udvaron kertiltek elhelyezésre.

Feliijitando épiiletrészek, tervezett beavatkozasok

Sz4mos eszkdz szamara, megfelelé bemutatdsara az igy is szlikds hely miatt nincs lehetdség.
A kezeldk szindéka szerint a melléképiilet bovitésével, atalakitisival ez a probléma
megoldhatd lenne.

A fejlesztés fentick mellett abbol a szempontbdl is hasznos lenne, hogy az egyébkeént takaros,

gondozott udvar képét és értékét a sziikségmegoldasok ne rontsak, ne cstkkentsék.
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2. ERTEKVEDELMI VIZSGALAT

Feltjitasra szorul az épiilet hatsé szamyénak tetbzete és oromzata. Kiilondsen a tetozet
feljitasa fontos a bedzas megelézése érdekében. Ezen beavatkozdsok mellett a kezeld

sziikségesnek tartja az épiilet téliesitésének megoldasat is.

Védelmi javaslat:

Megdrzésre javasoljuk az utcal homlokzat diszitd elemet, igy a homlokzat keretezését, a
nyildszdrok kialakitdsdt (elhelyezése, mérete és formdja, keretezése, jellegzetes szerkezete,
anyaga, az ablakok osztdsa) - annak ellenére, hogy azok nem szimmetrikus elhelyezésiiek -, a
forndcképzést, valamint a homlokzat fehér alapszinét. Ezen elemek megléte és az épiilet
betoltott funkcidja alapjén az épiletet helyi védelem ald helyezhetdnek tartiuk. A helyi egyedi

védelem keretében fenti elemek megdrzenddek.

A helyi értékek védelmének &nkormanyzati szabilyozésival kapcsolatban felhivjuk a
figyelmet az épitészeti orokség helyi védelmének szakmai szabdlyairdl szolé 66/1999.
(VUL 13.) FYM rendeletre.

A részletes Onkormanyzati szabalyozéssal kapcsolatban azt javasoljuk, hogy annak
megalkotdsa eldtt késziiljon a telepiilés egészére kiterjedd értékfelméres, tovabba az épitésre

vonatkozo elirasok a helyi épitési szabalyzatban is keriiljenek érvényesitésre.

Amennyiben az Onkormaényzat a telepiilés egészére kiterjedd értékvizsgalat elkészittetése
elott kivanja a helyi értékek védelmérdl szolo részletes szabalyozast megalkotni, ugy a
kivetkezd fejezetben foglaltak figyelembevételét javasoljuk.

Amennyiben a helyi védelemr6l sz6lé rendeletben most nem kivannak részletes eléirasokat
szerepeltetni, gy az érintett épiilet helyi egyedi védelem ala helyezése mellett a védelmi

et

javaslatban kiemelt, meg6rzendonek javasolt elemek védelmének eldirasat javasoljuk.
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