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Tisztelt Képviselő-testület! 

Bognár Richárd, mint a MIE Hungária Kft. ügyvezetője, mint telektulajdonos, és a Határ-

Parking Kft. ügyvezetője rendezési terv módosítás iránti kérelemmel fordult 

önkormányzatunk felé a Hegyeshalom 2094. és a 2085/2. hrsz.-ek tekintetében. 

Kérelmező az említett területen beruházást szeretne végrehajtani, azonban a Győr-

Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal az engedély kiadásához feltételeket szabott. 

Jelen helyzetében a fenti hrsz.-eken a zöldterület mértéke nem éri el a 30 %.-os mértéket, 

a terület nagy része betonozásra került 30 éve. A rendezési terv módosításával a 

zöldfelület a felsőbb jogszabályi határokon belül csökkenthető, így a jelenlegi zöldfelület 

megfelelő lenne, a meglévő betonfelületek miatt csak 20 %-ot tudna biztosítani. 

Kérelmében kitért arra is, hogy a rendezési terv módosítás folyamán felmerülő összes 

költséget vállalja.  

 

Kérem a tisztelt képviselő-testületet, hogy a napirendet vitassa meg.  

 

 

 
Határozati javaslat 

………/2024. (VII.18.) önkormányzati határozat 

Hegyeshalom Nagyközségi Önkormányzat Képviselő-testülete úgy határoz, hogy Bognár 

Richárd, mint a MIE Hungaria Kft. ügyvezetője, mint telektulajdonos, és a Határ-Parking 

Kft. ügyvezetője, engedélyezési tervek elkészítésére és engedélyek beszerzésére 

vonatkozóan a helyi építési szabályzatról szóló 6/2010 (VI. 25.)  számú önkormányzati 

rendelet módosítására irányuló kérelmét befogadja. 

Megbízza a Regioplan Környezet és Településtervező Kft.-t, hogy a kérelemnek 

megfelelően a HÉSZ módosítására tegyen javaslatot. 

 A tervezés költségei a kérelmezőt terhelik. 

Felkéri a tisztségviselőket, hogy a szükséges intézkedéseket tegye meg a szerződéskötés 

érdekében. 

 

Felelős: Szőke László polgármester, 

 Wiegerné Mészáros Erika jegyző 

Határidő: 15 nap  

 

 

 

………/2024. (VII.18.) önkormányzati határozat 

Hegyeshalom Nagyközségi Önkormányzat Képviselő-testülete Bognár Richárd, mint a 

MIE Hungaria Kft. ügyvezetője, mint telektulajdonos, és a Határ-Parking Kft. ügyvezetője 

kérelmét befogadta, és úgy határoz, hogy a település rendezési tervét egyszerűsített 

eljárásban (a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) 



Korm. rendelet 68. §)  módosítja oly módon, hogy a Hegyeshalom 2094 hrsz.-ú és a 

2085/2 hrsz.-ú ingatlanok, melyek gazdasági kereskedelmi szolgáltató területbe vannak 

besorolva, a beépíthetés mértékét 60 %-ban, a zöld felület nagyságát 15 %-ban határozza 

meg oly módon, hogy a területen több szintes növény állomány beszámítása lehetséges 

legyen. 

Új beépítésre szánt kijelölése nem történik, kizárólag az építési övezet paramétereiben 

történik változás. A fejlesztés az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. 

évi LXXVIII. törvényben foglaltaknak megfelel. 

A területet nem indokolt kiemelt fejlesztési területté nyilvánítani. 

A terv készítéséhez szükséges főépítészi feljegyzést a képviselő testület elfogadja.  

 

Felelős: Szőke László polgármester, 

 Wiegerné Mészáros Erika jegyző 

Határidő: 15 nap  

 

 

Hegyeshalom, 2024. július 15. 

 

       Szőke László sk. 

       polgármester 
 











1. melléklet  Hegyeshalom Nagyközség Önkormányzata Képviselő Testületének ………………… 

határozatához 

 

Tartalom meghatározás Hegyeshalom Nagyközség településrendezési terveinek módosításához 

Rp.I.116-45. munkaszámú eljárás 

A megalapozó vizsgálat tartalmi elemeinek meghatározása 

 

A módosítási feladat: 

 

Hegyeshalom Nagyközség Szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának módosítása az 

alábbiak szerit: 

Hegyeshalom 2094 hrsz.-ú és a 2085/2 hrsz.-ú földrészleteken, melyek a hatályos szabályozási terv 

szerint gazdasági kereskedelmi szolgáltató övezetbe vannak besorolva, a megengedett legnagyobb 

beépíthetőség mértékét 60 %-ban, a kialakítandó zöldfelület nagyságát 20 %-ban határozza meg oly 

módon, hogy a területen több szintes növény állomány beszámítása lehetséges legyen. 

 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § szerinti 

egyszerűsített egyeztetési eljárásban kerül lefolytatásra 
 

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet. 7.§ (7) bekezdése alapján a megalapozó vizsgálat és az 

alátámasztó javaslat tartalmát az alábbiak szerint határozom meg: 
 

A megalapozó vizsgálat tartalmi követelményei 

 

 Munkarész 

Elkészítendő, vagy 

elhagyható-e a tartalmi 

elem? 

1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 

1.1. 
Településhálózati összefüggések, térségi és 

települési kapcsolatok 
Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti.  

1.2. 
Területfejlesztési dokumentumokkal való 

összefüggések vizsgálata Elkészítendő. 

1.3. Területrendezési követelmények Elkészítendő. 

1.4. 
Tervi előzmények, érvényes településfejlesztési 

döntések és azok érvényesülése Elkészítendő. 

1.5. 
A település demográfiai helyzete 

Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti. 

1.6. 
A település humán infrastruktúrája, 

közszolgáltatások 
Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti. 

1.7. A település gazdasága Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti. 

1.8. 
Az önkormányzat gazdálkodása, a 

településüzemeltetés 
Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti. 

1.9. Településrendezési, településszerkezeti vizsgálat Elkészítendő 

1.10. 
Az épített környezet és az építészeti örökség 

vizsgálata Elkészítendő 

1.11. Környezetiállapot-jellemzők Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti. 



1.12. 
A táji és természeti adottságok és örökség, 

jellemző tájkarakter, zöldinfrastruktúra-hálózat 
Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti. 

1.13. Közlekedés Elkészítendő 

1.14. 
Közművesítés, elektronikus hírközlés, 

csapadékvíz-gazdálkodás Elkészítendő 

1.15. 
Katasztrófavédelem, a területek használatát, építési 

tevékenységet befolyásoló vagy korlátozó 

tényezők 

Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti. 

2. HELYZETELEMZŐ- ÉS ÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ 

2.1. 
A vizsgált tényezők elemzése, egymásra hatásuk 

összevetése 

Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti. 

2.2. 
A település adottságainak, lehetőségeinek és a 

fejlesztés korlátainak összefoglalása 

Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti. 

2.3. 
A tervezés szempontjából releváns területek 

térképi lehatárolása 

E Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti. 

2.4. Probléma- és értéktérkép  
Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti. 

2.5. 
Az intézkedést, beavatkozást igénylő területek 

térképi lehatárolása 

Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti. 

 

Az elhagyott tartalmi elemek indoklása: 

 

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt tartalmi elemek közül a 

módosítás jellegéből adódóan nem érinti az elhagyható tartalmi elemeket.  

 

Az alátámasztó javaslat tartalmi követelményei 

 

 Munkarész 

Elkészítendő, vagy 

elhagyható-e a 

tartalmi elem? 

3. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 

3.1. 

Fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalója (a 

fejlesztésben javasolt változások, a rendezést érintő 

módosítások bemutatása, összefüggéseik feltárása, 

szakági javaslatok összefoglalása) 

Elkészítendő 

3.2. Településrendezési javaslat Elkészítendő 

3.3. Javaslat az épített környezet fejlesztésére és az építészeti 

örökség megőrzésére 

Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti. 

3.4. Tájrendezési és zöldinfrastruktúra-fejlesztési javaslat, 

csapadékvíz-gazdálkodás 

Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti. 

3.5. Közművesítés, elektronikus hírközlési javaslat Elkészítendő 

3.6. Védelmi és korlátozó elemek (veszélyeztetett, illetve 

veszélyeztető tényezőjű területek; védőterületek, 

védősávok; a táj, a természeti és az épített környezet, a 

környezeti elemek védelmével kapcsolatos korlátozások 

területei) 

Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti. 

3.7. A módosítással érintett területek bemutatása Elkészítendő 

3.8. A területrendezési követelményekkel való összhang 

igazolása 

Elkészítendő 



3.9. A módosítással érintett területekre a biológiai 

aktivitásérték számítása és eredménye 

Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti. 

3.10. Környezeti értékelés Elhagyható. 

 

Az elhagyott tartalmi elemek indoklása: 

 

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. mellékletében felsorolt tartalmi elemek közül a 

módosítás jellegéből adódóan nem érinti az elhagyható tartalmi elemeket. 

 

 
         

 

Győr, 2024.07.18. 

 

 

Kalmár Ágnes 

megbízott önkormányzati főépítész 

 

 


