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A képviseld-testiilet tagjai egyhangilag, hat igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas
nélkil az alabbi hatdrozatot hozzak:

209/2023. (X1.28.) 6nkormanyzati hatarozat

Hegyeshalom Nagykozségi Onkorményzat Képvisel8-testiilete Gigy hataroz, hogy a Bursa
Hungarica Fels6oktatasi Onkormdanyzati Osztondijpalyazat énkormdanyzati tdmogatasi
részet a 18 f6 palyazo részére a 7.000,-Ft/f6/ho6 6sszegben hatdrozza meg.

Felhivja a tisztségvisel6ket, hogy a sziikséges intézkedést tegyék meg.

Felelds: Sz6ke Laszl6 polgarmester
Hataridé: azonnal

7. Napirendi pont
2024, évi telepiilésfejlesztési koncepcié megvitatisa
(8-9. sz. melléklet)

Széke Ldszlé polgdrmester felkéri Belya Attilat a telepiilésfejlesztési bizottsdg
elndkét, hogy ismertesse a napirendet.

Belya Attila bizottsdgi elnék elmondja, hogy ezen napirenden beliil két témakért fog
targyalni a testiilet. Az egyik az elkésziilt telepiilésrendezési terv véleményezése, a masik
pedig a 2024.évi telepiilésfejlesztési koncepcié elfogadasa.

Elmondja, hogy igyekszik rovidre fogni, hiszen ez egy hatalmas mennyiség(i anyag. Mint
ismeretes tiz évenként felil kell vizsgélni a telepiilésrendezési terviinket, igy a folyamat
kezdetekor felkértiik a Regioplan Kft.-t (Gyér, Uj Kapu u. 13, 9022) a telepiilésterv
Osszedllitasara kiilonb6z6 szakemberek segitségével. Elmondja, hogy ez egy 250 oldalas
dokumentum, melyrél elmondhatjuk, hogy egy hosszitavi telepiilésfejlesztési stratégia.
Az els8 részében lathato, hogy annak idején a képvisel§-testiilet egy huszonkét pontbodl
allo tervezetet tett le az asztalra, mellyel a kordbbi rendezési tervhez képest médositani
kivanta azt. A masodik részében pedig megtaldlhatd, ezeknek a megvalésithatésaga,
hiszen kiilonb6z6 jogszabalyi feltételeknek is meg kell felelnie a kivAnalmaknak. Ha nem
egyezik mondjuk a megyei, vagy orszagos rendezési tervezettel, hidba szeretnénk, nincs
mod a megval6sitasra.

Hozzateszi, hogy az elkovetkezOkben az elsdé részben szereplé 22. pontrdl fog
részletesebben beszélni.

Ezek utdn részletesen végig targyaljak a pontokat, a tervezési dokumentum 211. oldalatél.

1. Bdnyateriilet kijelolése a telepiilés nyugati részén, az 1. sz. vastti f6vonal és az 1.
sz.fout kozétti teriileten

Ezzel kapcsolatosan elmondja, hogy a megyei rendezési terv és a banyaterv nem
tartalmazza teljes egészében a banyakapitanysdg A&ltal Kkijelolt teriileteket. A
banyatelekkel lefedett tertliletek beépitésre nem szént kiilénleges, banyateriileti
besorolasba maradnak, illetve a telepiilésszerkezeti terv megsziinése miatt a szabalyozasi
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terven ekként keriilnek meghatdrozasra. Tobb tertiletet kellene atsorolni. Az dtvezetés
akkor tud megtorténni, ha a megyei teriiletrendezési terv médositasra kerill, az érintett
teriiletek sajatos teriiletfelhaszndldsu térségbe keriilnek atsoroldsra. Ennek okan ezzel
kapcsolatosan még tovabbi egyeztetés szlikséges az allami féépitésszel, a
banyakapitdnysaggal, a kornyezetvédelmi szakhatésdggal és a nemzeti park

igazgatésaggal.

2. Szabadidd park kialakitdsa a meggyligeti tertilett6l északra

Kifejti, hogy a hatdlyos terven gazdasigi erdd besoroldst terilet szabadid6parki
teriiletként valé felhasznaldsanak erdészeti szempontbdl nincs akadélya, ugyanakkor a
teriilet kozvetlen szomszédsagdban banyateriilet talalhatd {gy nem javasoljdk annak
kialakitasat. Igy elfogadjuk, hogy a terv készitdje vegye ki a dokumenticiébdl ezen
szakaszt. A 0529/10-12.-hrsz.-i ingatlanok a Lajta jobbparti csatorndja mentén
kialakitott magangazdasag teriilete a célzott felhasznalas szerint miikédik ma is, az itteni
kijel6lés tAmogatott.

3. A R6mai t6 (0634/7. hrsz.) teriiletének rekredcids céli felhaszndldsa

Elmondja, hogy a telepiilési szennyviztisztité 200 méteren beliil taldlhaté az északkeleti
hatardhoz. A 300 m-es véd&tavolsagot kell tartani a huzamos emberi tartézkodasra
szolgil6 épiiletekt6l. A telep kozelsége miatt a té teriiletét horgaszati célra célszerii
felhaszndlni. A valtoztatas 8,24 ha nagysagi teriiletet érint, mely vizgazdalkodasi
teriiletbdl kilonleges teriiletbe kertilne atsoroldsra. A bizottsag javasolja a testtiletnek,
hogy ezt a pontot valtozatlanul bent kellene hagyni a dokumentaciéban.

4. Rekredcids erdétertilet kijeldlése a Kiserdében

Kifejti, hogy az Erdészet nyilatkozata alapjan az érintett gazdasdgi erdd rendeltetésii
erd6terilet rendeltetésének megvaltoztatasa az erd6 kezel6jének egyetértésével, illetve -
kartalanitasaval lehetséges. A célzott valtoztatast a jegyz6 kezdeményezheti. A kérelem
pozitiv elbirdlasa esetén lehet lehetéség a kozj6léti funkcié kialakitdsara. A bizottsag
nevében javasolja, hogy ezt a pontot is valtozatlanul bent kellene hagyni a
dokumentaciéban.

5. Csemeztanya kijelolt gazdasdgi teriileteinek feliilvizsgdlata, ugyanitt a buszfordulé
szdmdra tertilet biztositdsa

A teriileten m{ik6d6 gazdasagi tevékenység mar a megeléz6 fellilvizsgdlat idejére is
elsorvadt. Mindossze 1 épiilet volt melyet feldjitottak. A teriilet gazdasagi adottsagait
nem hasznaltak ki. A teriiletet mez&gazdasagi teriiletbe javasoljak besorolni. A valtoztatas
7.19 ha teriiletet érint. A buszfordulé szdmara a hely biztosithatd. Bar tgy tlinik, hogy
idével majd az O6nkormanyzatnak kell megoldania a személyek szallitadsat. Ettdl
fliggetleniil a telepiilésfejlesztési bizottsag javasolja, hogy a fent emlitett tertilet maradjon
gazdasagi teriilet besorolasu.

6. A hatdrdtkeld tertiletén
- a gazdasdgi terlilet kiterjesztése a vasttig

- a gazdasdgi dvezeten beliili dtmindsitése egyes teriileteknek,
- a kézlekedési kapcsolatok biztositdsa
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Kifejti, hogy a gazdasagi teriiletek északi iranyd, 4,5 ha nagysagu teriiletet(0161/9 hrsz;
0161/8 hrsz) érinté kiterjesztésének fizikai szempontbdl nincs akadalya. Korlatot
jelenthet a vasit 50 m-es védOovezete, valamint a kivald termd&helyi adottsdgu
szantoteriilet. A gazdasagi teriilet kiterjesztése az allami f6épitész hatésagi engedélye
alapjan valésithaté meg.

A kozlekedési kapcsolatok a kialakult allapot és az akaddlymentesitési tervek szerint
keriilnek biztositasra.

Kifejti, hogy egyetért azzal, hogy délkeletre a vasut és az autopdlya mentén a 63 ha
nagysagban (0147/108; 0148/3; 0145/5; 0143/13-17; 0142/1-2; 0140/6-12-ig).
gazdasagi, ipari teriiletet tartalmazd, valamint, a hataratkeld kérnyékén 1évé, az autépalya
és a vasut kozé esé mintegy 117,4 ha nagysagu teriiletet (0147/118; 0146; 2201; 0145/1;
0152/15; 0147/116; 0152/14; 0151/8-9; 0150/5-6), mely gazdasagi, kereskedelmi
szolgaltato teriilet, 4ltalanos gazdasagi besorolasu tertiletbe kertiljon atsoroldsra.

7. Nagyrét tertiletén lakdétertilet-fejlesztési teriilet kijeldlése.

Ismerteti, hogy ennél a pontnal a Nagyrét II iitemének rendezési terv médositdsa mar
2018-ban elkezdddott. Tobb forduldt is végicsinaltunk, mely nem Kkeriilt elfogadasra. A
nem tadmogatd véleményben els6dlegesen kifogast jelentett a beépitetlen és tartalék
tertiletek rendelkezésre allasa.

Hozzateszi, hogy majd a teljes kiépitettségében minegy 400 lakdst eredményezd
beruhdzast 2 litemre javasolt bontani. Elsé itemben a 0625/3 hrsz.-0 telek beépitése
javasolt, valamint a kertvarosias teriilet azon része, melynek feltardsa még révidebb
zsakutcakrol biztosithaté. Az ilitemezés szerint az L. itemben a kisvarosias teriileten 145
lakds, valamint a kertvérosias teriileten 25 lakas lenne kialakithaté. igy egyértelmd, hogy
az litemezett beépitésével a bizottsag is egyetért.

8. A vegyes tertileti besorolds feliilvizsgdlata
- a vegyes tertilet helyett lakétertilet meghatdrozdsa
- A Széchenyi utcdtél nyugatra esd teriileteken
- A Pozsonyi utcdtdl a laktanydig terjedd teriileten
- A F6, Kertalja, Pozsonyi utca azon szakaszdn, ahol 4,5 m a megengedett
épliletmagassdg, valamint az Iskola utca 614-626. hrsz.-u telkein
- a lakéteriilet helyett vegyes tertilet meghatdrozdsa
- a vastutdllomds menti tébblakdsos telkek teriiletén
- az Arpdd utca menti tébblakdsos telkek teriiletén

Elmondja, hogy ennél a pontnal a vegyes lakétertilet hatdra a képvisel6-testiileti dontés
szerint kertil megallapitasra. A képviseld-testiillet dontését a beépités tilzottan siirlivé
valasanak és ellenérizetlenségének elkeriilése, a vasutallomds és az Arpad utca esetében
pedig a meglévé és magtartando6 beépités figyelembe vételével alapozta meg.

Hozzateszi, hogy 6sszesen 26,73 ha nagysdgi vegyes teriilet tsorolasa tervezett falusias
lakéteriiletbe. Falusias lakéteriiletbdl pedig 3,21 ha-nyi terilet keriil 4tsoroldsba vegyes
tertliletbe. De Osszességében egyetértenek ezzel a ponttal és a bizottsag javasolja a
dokumentaciéban ezen pont valtozatlanul hagyésat.

9. A Petdfi S. utcai tdrsashdza vegyes tertiletbe soroldsa
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Elmondja, hogy egyet értenek azzal, hogy a terlilet vegyes teriileti besorolast kap a
hatdlyos tervi falusias falusi besorolds helyett akként, hogy a lakasszam nem keriil
korlatozasra és az épiiletmagassag 13,0 m-ben keriil meghatarozasra.

10. A kialakithatd lakdsszdm korldtozdsa egyes vegyes, valamint kézponti fekvésil
lakéteriileten.
Elmondja, hogy a dokumentdcidban szerepel, hogy képvisel§-testiilet dontését a beépités
tulzottan silirtivé valdsanak és ellendrizetlenségének elkeriilése érdekében hozta meg.
Hozzateszi, hogy ezzel tovabbra is egyet ért a bizottsag és valtozatlanul hagyhat6 a

dokumentaciéban.

11. Az évoda és bélcsdde, valamint az iskola telkén nagyobb beépithetéség
meghatdrozdsa

Osszefoglaléan elmondja, hogy a jobb beépithetdség érdekében a jelenlegi 40 %
beépitettség 60%-ra valtozna, mig a zoéldfelillet 40 %-rél 20 %-ra csokkenne. Ezzel
teljesen egyetértenek, igy a telepiilésfejlesztési bizottsag javasolja, hogy maradjon a
dokumentaciéban.

12. A Vizpart utca és a vele szomszédos ingatlan hatdrdnak a kialakult dllapot
szerint torténd rendezése

Elmondja, hogy a valtozdssal az érintett terlilet az Onkormdanyzat és az érintett
telektulajdonos megegyezése alapjan keriil rendezésre. Ezzel szintén egyetért a
telepiilésfejlesztési bizottsag és javasolja, hogy maradjon igy a tervben.

13. A katolikus templomtdl keletre, a Fé utcai telekvégek teriiletén a meglévé tit
kézteriileti szélességének névelése

Ennél a pontnal kifejti, hogy a 2010-es feliilvizsgélat alapjan a teriiletre 12m-es utat jelol
a terv. Id6kozben tobb melléképiilet és garazs épiilt a szakaszon. Hozzateszi, hogy ezért
az utszélesitését nem tdmogatjuk, maradjon meg a jelenlegi szerviziti allapot. A
modositas sordn a szabdlyozési tervben a meglévd szervizutat a mai vonalan, a mai dllapot
szerint a meglévo szélességgel kell visszaallitani.

14. A Fé ut mentén a polgdrmesteri Hivatal kérnyezetében az épliletmagassdg
novelése

Kifejti, hogy itt a telepiilésrendezési tervben az szerepel, hogy az utcaképi védelem alatt
allo F6 utca 283-294. hrsz.-ig, valamint a 237-269. hrsz.-ig terjed§ szakaszdn nem
lehetséges az épliletmagassag novelése.

Elmondja tovabbda, hogy a 270-282-hrszli ingatlanokon az épliletmagassag 6,0 m-re
torténd novelése megoldhatd, mivel tébb épilileten a korabbi épitkezések soran mdr
megvaldsult a valtozds. A fejlesztés célja a nagykozség kézpontjdban vdérosias
telepiiléskép és kozpont kialakitasa. Ezzel egyetértenek és a bizottsagjavasolja, hogy ilyen
formdban maradjon bent a terv dokumentumban.

15. A kertalja utcdban a polgdrmesteri hivatal kornyezetében az alakithaté
telektertilet csokkentése
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Ennél a pontnal réviden 6sszefoglalja, hogy a telkek megosztaséra kordbban csak akkor
volt lehet8ség, ha a telek mérete az 1440 m2-t elérte. Az ingatlannyilvantartasi
megosztashoz az alakithaté telekméretet 400 m2 -re kell csokkenteni. A szabalyozasi
tervben az alakithaté telekteriilet fenti érték meghatarozasaval a fejlesztési cél elérhetd.
Ezzel szintén egyetért a bizottsag, igy javasolja a testiletnek, hogy ezen pont szintén
maradjon bent a rendezési tervben.

16. A temet hatdrdnak és a kijel6lt zéldteriilet hatdrdnak rendezése

Kifejti, hogy ez a pont a 1086. hrsz. tlizoltészertar teriiletének falusias lakbdvezetbe
torténd atvezetésérol szol. Tovabba, hogy cél még az 1085. hrsz. és 532/1. hrsz. 6sszesen
mintegy 1700 m2 nagysagu telek teriiletére a temetd tertilete is kiterjesztésre kertiljon.
Ennek érdekében javasolt az (it burkolatat6l 5 m véddsav elhagydsa. A biologiai
aktivitdsérték szinten tartasat biztositani kell a médositas sordn. Hozzateszi, hogy a
fentiek mellett a fejlesztés a szabdlyozasi terven 4tvezethetd, fgy a bizottsag is egyetert
ezzel a ponttal és tAmogatja, hogy bent maradjon a tervben.

17. Az evangélikus templomtdl keletre esd FG iti teriileten a telkek
megoszthatosdgdnak vizsgdlata

Elmondja, hogy itt F6 utca vizsgélati szakaszanak nyugati és kozépsd részén jellemz6
telekmélység 45-50 m kozdtt mozog, a telekszélesség 16 m koriili. A terileten a 400-450
m2-es telkek kialakitasat lehetségesnek tartja azzal, hogy a telekkiszolgdlast biztosito utat
a forgalom szdmdra meg kell nyitni és északi irdnyba javasolt béviteni a szélességét, mely
jelenleg 8 m. EImondja, hogy javasoljak, hogy ez a pont keriiljon ki a rendezési tervbol.

Fekete Tamds 17.16-kor élhagyja az tiléstermet.

18. A Liget utcdtdl keletre esé lakdteriilet-fejlesztési teriileten a telekalakitds
dtvezetése, lij Ovezeti el6irdsok megalkotdsa

Elmondja, hogy itt a hatalyos terven kijel6lt fejlesztés alapjan a telekalakitas megtortént
és tovabbi telekalakitas tervezett. A valtoztatas célja a tervezett telkek kialakitdsa akként,
hogy a lakételkek nyugati hatara ne érintse a 0638/13. hrsz.-ti foldrészletet. A valtozas a
mar beépitésre szant tertileten beliil atvezethetd, igy ezzel egyetértenek és a bizottsag
javasolja a testiiletnek is, hogy ez ilyen formdban maradjon a rendezési tervben.

19. A Filmszinhdz utcdtol keletre az épitési hely hdtsokerti hatdrdnak jelolése

Elmondja, hogy a rendezési tervben a jelzett telektdmbben a F8 utcai telekvégekben a
lakéépiiletek megjelenését nem tdmogatja az Onkormanyzat. A 365 hrsz.-4 telken
beépités tortént, de az attél keletre fekvd telkek beépitést nem javasoljuk. A 355 hrsz.-4
200 m2-nél kisebb telek beépitését nem tdmogatjuk. Hozziteszi, hogy ezzel tovabbra is
egyetértenek.

20, A Barokk hotel kérnyezetében a gazdasdgi tertilet kiterjedésének
feliilvizsgdlata, a jelélt végforduld helyének, valamint a mezdgazdasdgi ut szélességének
feliilvizsgdlata

Kifejti, hogy ebben a pontban arr6l van sz6, hogy a Barokk hotel tertiletét kérbeveszi egy
tervezett gazdasagi teriilet, melynek beépithet8ségét erdsen korldtozza az autépalya
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kozelsége a védbtavolsag miatt. A tertilet ipari felhasznalasra nem javasolt, de a hatdlyos
tervben gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltat6 funkcié betoltésére tovabbra is alkalmas.
Hozzateszi, hogy at kell gondolni a feltard utak véltoztatisat. A tertilet telephelye lehet
valamely szupermarketnek, vagy a hotelt6l nyugatra es6 tertiletekkel egyiitt t6bb
egységnek, ezzel bOvitve a nagykozség kereskedelmi ellatdsit. Ebben az esetben a
0641/2.hrsz.-t telken vezetd mezégazdasagi it bovitése sziikséges. fgy timogatjak, hogy
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a tervekben szerepld Ut kertiljon vissza.

21. Az Ovdri utca és gazdasdgi teriilet kozé ékel6dé mezdgazdasdgi foldrészlet
gazdasdgi (ipari) tertiletbe soroldsa, egytttal beltertiletbe vonhatdésdgdnak biztositdsa

Osszefoglaléan elmondja, hogy ezen pont azt tartalmazza, hogy az emlitett teriiletnél
mintegy 1,3 ha nagysagu foldrészletre a szomszédos gazdasagi besorolas lehetséges azzal,
hogy ajelélt teriileten beliili fasitast at kell helyezni, a szélességét névelni kell. Kifejti, hogy
a lakétertleti beépitések tovabbi védelme érdekében a gazdasagi teriileten beliilli az
épitési hely hatdrat a hatalyos terv szerinti helyen érdemes megtartani, mintegy 50 m-re
az ut hataratél. A 0650/25. hrsz.-U telek északi részén a falusias lakotertlet
megsziintetését nem javasolta testiilet.

Elmondja, hogy a beltertiletbe vonéassal 4j beépitésre szant teriilet jon 1étre. Képvisels-
testiileti dontéssel kell igazolni az épitési térvénynek valé megfelelést. Zoldfeliiletet,
illetve erdétertiletet kell kijelolni a bioldgiai aktivitasérték megfelelésére. A fentiek
mellett a fejlesztés a szabdalyozasi terven atvezethets. Igy ezzel a ponttal egyetértenek és
elfogadasra javasoljak.

22. Erddteriilet kijel6lése a Liget utca folytatdsdban

Elmondja, hogy ebben a pontban teriilet nem szerepel az erdételepitésre javasolt
teriiletek kézott és beerd6stilt sem.

Visszautal, hogy a 4. ponttal Osszefliggésben az 6nkormdnyzati szdndék alapjan az
erdotertilet kijel6lését tigy javasolt megtenni a 0638/2-4. hrsz.-1 teriileten, hogy a Liget
utca menti beépitési sor folytatdsara az elvi lehet6ség megmaradjon, tehat legaldbb 50 m
széles sav kihagyasra keriiljon a mostani telekvégekt6l. Ebben az esetben a kijeldlt
erdéteriilet nagysaga elérné az 1 ha-t, vagyis a mérete jéval meghaladna a 4. pontban
igénybe vett erdGtertlilet nagysagat.

Ezzel pedig szintén egyetért a bizottsdg, maradjon bent ilyen formaban a rendezési
tervben, igy a képvisel6knek is javasolja elfogadasra.

Szoke Ldszl6 polgdrmester megkészoni a  bizottsdg részletes ismertetését és
megkérdezi, hogy van-e valakinek kérdése, véleménye, hozzaszo6lasa a napirendhez.

Mivel kérdés, hozzaszolas, vélemény nem hangzik el, a polgdrmester kéri a képviseléket,
hogy szavazzanak a napirendr6l és hozzateszi, hogy mivel szamos pontban volt még
mindig olyan amin valtoztatni igazitani, vagy esetlegesen elkell tavolitani a
teleptuilésrendezési tervb8l most olyan hatdrozat sziilessen, mely tartalmazza, hogy a most
elhangzott médositasokat a teleptiléstervezd dolgozza be a rendezési tervbe.

A képvisel6k egyet értenek, ezért a polgarmester szavazasra bocsatja a napirendet.
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A képvisel6-testiilet tagjai egyhangtlag, 6t igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas
nélkil az aldbbi hatarozatot hozzak:

210/2023. (X1.28.) 6nkormanvzati hatarozat

Hegyeshalom Nagykoézségi Onkormdanyzat Képvisel6-testiilete Ggy hataroz, hogy:
1. A banyatelkekkel kapcsolatosan egyeztetést kell 6sszehivni a rendezési terv
kapcsan.

2. Hegyeshalom atfogo telepiiléstervének megalapoz6 vizsgalati és alatdmaszto
javaslattételi dokumentacidja targydban a déntést elnapolja, mivel tovabbi
egyeztetések sziikségesek a teleplilés tervezdvel.

Felhivja a tisztségvisel6ket, hogy a sziikséges intézkedést tegye meg.

Felelds: Sz6ke Laszlo polgdrmester
Hataridé: 30 nap

Széke Ldszlé polgdrmester megkéri a bizottsigi elnokot, hogy térjen at a napirend
masodik részére.

Belya Attila bizottsdgi elnék a jegyzékonyv 9.sz. melléklete alapjan ismerteti a 2024. évi
telepiilésfejlesztési koncepciot.

Végezetiil elmondja, hogy a bizottsag elfogadasra javasolja a koncepcidt.

Széke Ldszl6 polgdrmester megkérdezi, hogy van-e valakinek kérdése, véleménye,
hozzasz6lasa a napirendhez.

Kauschitz Janos képvisel6 szot kér és elmondja, hogy véleménye szerint a most hallottak
inkabb egy ciklusprogramnak felelnek meg, és sok olyan dolog van benne, melyeket ugy
érzi gorgetliink magunk el6tt.

Belya Attila bizottsdgi elnék elmondja, hogy valéban sok olyan dolog van, ami még nem
valésult meg, ezeket tigy gondolta mindenképpen érdemes tovabbra is belehelyezni, mert
tovabbra is megvaldsitdsra varnak.

Szdke Ldszlo polgdrmester hozzateszi, hogy az utfeltjitdsok tovabbra is haladni fognak,
terveink szerint a soron kovetkezd utcdk, mint az Akécfa, Szolnoki, stb mar a jové év els6
felében sorra keriilnek.

Belya Attila képviseld hozziteszi, hogy szerinte a Jozsef Attila utca se legyen elfelejtve,
hiszen ott még csak kavicsos az utcaszakasz és mar nagyon megérett arra, hogy aszfalt
kertiljon r, f6leg, hogy most mar egy tarsashéz is van az utcaban.

Mivel tobb kérdés, hozzdszblds, vélemény nem hangzik el, a polgdrmester kéri a
képvisel6ket, hogy szavazzanak a napirendrdl.

A képviselS-testiilet tagjai egyhangulag, 6t igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas
nélkil az alabbi hatarozatot hozzak: :
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A tervezett valtoztatds nem érinti a Hegyeshalom I kavics teriiletét, ugyanakkor mivel a
megyei terv a teriilet jelentds részét nem tartalmazza sajatos teriiletfelhasznalasu térségként
itt sem, a banyatertileti kijel6lés nem tud itt sem teljesiilni a banyatelek egészére a megyei
terv modositasaig. Vagyis itt is ellentmondéds van a banyatelket banyateriiletként kell
kijelolni allasfoglalas és a megyei tervi dontés kozott.

2. Szabadid6 park kialakitdsa a meggyligeti teriilett6] északra, ezzel egyidejiileg a hatalyos
tervben kijeldlt szabadidopark egy részének visszavétele, illetve hataranak kiterjesztése

A hatalyos terven gazdasagi erdd besorolast terilet szabadid6parki tertiletként vald
felhasznalasanak erdészeti szempontbdl nincs akadalya, ugyanakkor a teriilet kdzvetlen
szomszédsagaban banyateriilet taldlhat6. A banyamiivelés zavar6 hatast fejthet ki a tertilet
rekreacios célu felhasznalasara. Sportolasi céla teriiletként valé felhaszndlasa lehetséges, de
ilyen célra a Stettni menti teriilet alkalmasabb, mely jobban a telepiilés sulypontjaban
helyezkedik el, ezaltal tobbek szamara elérhet6bb. Osszességében a célzott teriiletfejlesztés
nem javasolt.

A 0529/10-12 hrsz.-0, a Lajta jobb parti csatorndja mentén kialakitott magangazdasag
teriilete a célzott felhasznalas szerint miikodik ma is, az itteni kijelolés tamogatott. A teriilet
jelenleg mezégazdasagi terilletként szabalyozott. Bz a véltoztatds 5,93 ha nagysagh
mezdgazdasagi teriiletet érint. A visszavenni kivant teriilet mintegy 14 ha nagysag teriiletre
terjed ki, mely mez6gazdasagi teriileti besorolast kapna.

A magdangazdasag bejarata

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NA GYKQ"ZSEG TELEPULESTERV KE’SZI’TE’SE'
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A szabadidSpark Lajta irinyaba valo kiterjesztése a szabélyozés szintjén nem igényel
valtoztatdst, 1évén, hogy a kijelélt teriiletet ekként tartalmazza a hatdlyos terv. A teriilet
erddsilltséget _tekintve azonban a hatélyos tervben kijelolt épitési hely déli iranyu
elmozditdsa javasglt, hogy az ne érintsen erd6teriiletet.
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Forrds: https.//erdoterkep.nebih.gov.hu/

3. A Romai-t6 (0634/7 a) teriiletének rekreacios céla felhasznalasa

A 16 a telepiilés konnyen megkozelithetd helyén taldlhaté. A telepiilési szennyviztisztitd 200
méteren belill talalhato északkeleti hatarahoz. A telep kezeljété] kapott informacié alapjén
300 m-es védodtavolsagot kell tartani, melyen beliil huzamos emberi tartézkodas céljara nem
lehet épiiletet elhelyezni. A 300 méteres sugir a t6 nagy részét lefedi az alabbi képen
jelzettek szerint. A telephely nyitott tartdlyainak elhelyezkedését figyelembe véve a t6 keleti

teriilete mintegy 400 m-re, még a legyek 500 m-es repiilési tivolsdgan beliil helyezkedik el.

REGIOPLAN KFT , HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTER VKESZJ’TE'SE
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fgy annak ellenére, hogy a telepet 2007-ben korszertisitették, a telep kozelsége miatt a to
teriiletét horgaszati célra javasolt felhasznalni. Az tizem milikodéséig a strand funkciot nem
javasolt lehetové tenni, bér a kdrnyezete erre ideélissé tenné.

A valtoztatas 8,24 ha nagysagi teriiletet érint, mely vizgazdalkodasi teriiletbd] kiilonleges
teriiletbe keriilne atsorolésra.

4. Rekreacids erdéteriilet kijeldiése a KiserdOben
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Az FErdészet nyilatkozata szerint az érintett, gazdasigi erdé rendeltetésli erddtertlet
rendeltetésének modositasa az erdé kezelGjének egyetértésével, illetve kértalanitasival
lehetséges. A célzott valtoztatast a jegyz6 kezdeményezheti. A kérelem pozitiv elbirdlasa
esetén lesz lehetdség a kozjoléti funkcid kialakitasara.

Tovabbi cél a zoldterlilet és az erddteriilet 6vezeti hatranak modositasa akként, hogy a to
nyugati oldala menti jatszotér teriilete is a zoldteriilet része legyen. Az igénybe vett, legalabb
2000 m? erddteriilet miatt fejlesztési feladat 1ij erdéteriilet kijeldlése (22. pont)

5. Csemeztanya Kkijelolt gazdasagi teriileteinek feliilvizsgalata, ugyanitt a buszforduld
szadmara teriilet biztositasa

A teriileten miikodd gazdasdgi tevékenység mar a megelzd feliilvizsgalat idejére is
elsorvadt. Mindossze 1 épiilet volt, melyet felgjitottak. Az akkori tervben biztositott
lehetOséget, vagyis a teriilet gazdasagi felhasznalasanak lehet6ségét nem hasznaltak ki. Déli
iranyb6l védett teriiletek hataroljak teriiletét. Fzek alapjan, valamint a képvisel6-testiilet
azon dontését kdvetden, melyben a hatdsbecslés elvégzését nem tdmogatjdk, a gazdasagi
felhasznalas fenntartasa nem indokolt. A teriiletet mez6gazdasagi teriilletbe javasoljuk
besorolni Csék tanya teriiletéhez hasonléan, ahol gazdalkodas végezhets, ezen célra épiilet
épithetd. A valtoztatds 7,19 ha nagysagl teriiletet érint, amely gazdasagi, ipari teriiletbél
mezbgazdasagi terilletbe keriil dtsorolésra.

A buszforduld szaméra a hely biztosithats. A valtoztatdssal mintegy 240 m? nagysagh
falusias lakoteriilet keriil kdzlekedési teriiletbe atsorolasra.

6. A hataratkel6 teriiletén
- a gazdaségi teriilet kiterjesztése a vasutig,

- a gazdasagi 6vezeten beliili atmindsitése egyes teriileteknek,
- a kozlekedési kapcsolatok biztositasa

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEI?ULESTER VKESZI’TﬁSE
MEGALAPOZO VIZSGALATI ES ALATAMASZTO JAVASLATTETELI DOKUMENTACIO



Hatarozati javaslat:

.../2024. (11.29.) sz. hatarozat

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete, Hegyeshalom atfogd
telepiiléstervének megalapozo vizsgalati és alatamaszté javaslattételi

YV

1. Bdnyatertilet kijelolése a telepiilés nyugati részén, az 1. sz. vastti févonal és az 1. sz.
féut kézotti tertileten
A véleményezési dokumentaciot ugy kell elkésziteni, hogy az eddigi
teleptilésrendezési  tervben  szerepld6  banyateriiletek legyenek  csak
banyateriletnek jelolve. Emellett a jelen pontban szerepld teriilet Kkeriiljon
beépitésre nem szant kiilonleges, banyateriileti besorolasba.

2. Szabadidé park kialakitdsa a meggyligeti tertilettdl északra
Ezen pont kertiljon ki a dokumentaciébol.

3. ARAmai té (0634/7. hrsz.) terliletének rekredcids célu felhaszndldsa

A telepiilési szennyviztisztito telep 200 méteren belil talalhaté a té
északkeleti hatarahoz. A szennyviztisztitotelep kezel6je szerint 300 m-es
védotavolsagot kell tartani a huzamos emberi tartézkodasra szolgalé épiiletektol.
A szennyviztisztitd telep kozelsége miatt a td teriiletét horgaszati célra célszer(i
felhasznalni. A valtoztatas 8,24 ha nagysagu teriiletet érint, mely vizgazdalkodasi
tertiletbdl kiilonleges tertiletbe kertiljon atsorolasra.

4. Rekredcios erddtertilet kijeldlése a Kiserddben

A 0618 hrsz.-u erd6 miivelési agu tertiletbdl a Stettni-t6 fels6 parkolojatol
az EON 20 KV-os vezetékig kertiljon kijelolésre a rekreacios tertilet.

5. Csemeztanya kijelolt gazdasdgi tertileteinek feliilvizsgdlata, ugyanitt a buszfordulo
szamdra tertilet biztositdsa

Ezen pont kertiljon ki a dokumentaciébél.

6. A hatdrdtkel6hely gazdasdgi teriiletének dltaldnos gazdasdgi tertiletbe torténd
dtsoroldsa
A keépviselo-testiilet a jelenleg csak részben gazdasagi, kereskedelmi szolgaltato
ovezetbe sorolt 0161/8 és 0161/9 hrsz.-u teriiletek besoroldsat kiterjeszti a Bécs-
Budapest vasut vonaldig. A teriiletet altalanos gazdasagi agba sorolja.

A teriilet felhasznalasi tervben ipari teriiletbe sorolt 0147/108; 0148/3; 0145/5; 0143/23;
0143/13; 0143/14; 0143/15; 0143/17; 0142/1-2; 0140/6-12 hrsz.-u teriileteket és a
gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd 6vezetbe sorolt 2201; 0147/118; 0147/116; 0145/1;



0146; 0150/6; 0151/9; 0152/15; 0154/2 hrsz.-u teriileteket altalanos gazdasagi teriiletbe
sorolja.

7. Nagyrét tertiletén lakdtertiilet-fejlesztési tertilet kijelélése.

Ezen pont valtozatlanul hagyhat6 a dokumentaciéban.

8. A vegyes terlileti besorolds feliilvizsgdlata

A telepiilésen a vegyes lakoteriiletbe valos sorolas a kovetkezéképpen
keriil meghatarozasra:

- F6 u. - Széchenyi u. - Rakdczi F. u. - Szent Istvan kir. u. altal hatarolt
tertilet falusias lakdovezetbe kertil. Vegyes tertileti besorolast kapjon:
779/1 hrsz.; 779/2 hrsz; 780/2 hrsz; 780/3 hrsz; 780/4 hrsz.

- Széchenyi u. - Rakoczi F. u. - Pet6fi S. u. Szent Istvan Kkir. u. altal hatarolt
teriilet falusias lakdovezetbe kertil, kivéve 743 hrsz; 742 /2hrsz; 742/1
hrsz.

- Széchenyi u. - Vasut u. - Kossuth L. u. - Rakdczi F. u. altal hatarolt tertilet
vegyes lakdovezetbe kertil.

- F6 u. - Kossuth L. u. - Széchenyi I. u. - Rakodczi F. u. - Név nélkiili u. (706
hrsz) altal hatarolt teriilet falusias lakdovezetbe kertiil.

- Szent Istvan kir. - Rakdczi F. u.- Dozsa Gy. u.- Pet6fi S. u. altal hatarolt
teriilet falusias lakdovezetbe keriil, kivéve 800 hrsz; 801 hrsz; 802/2
hrsz.

- Rakoczi F. u. - Dozsa Gyorgy u. - Szent Istvan Kir. u. - F6 u. altal hatarolt
teriilet falusias lakdovezetbe kertil, kivéve 811/1 hrsz; 812 /2 hrsz; 813
hrsz; 814 hrsz; 815/1 hrsz; 815/2 hrsz.

- F6 u. 831-26 hrsz.-ig - Név nélkiili u. (832 hrsz)- Lajta jobb parti
csatorna- Pozsonyi u. altal hatarolt tertilet falusias lakoovezetbe kertil.

- F6u.-Pozsonyi u.- Luther Marton u. 129/47 hrsz; 129/46 hrsz; 129/39
hrsz; 129/21 hrsz; 129/3 hrsz és 278 hrsz (F6 u. 117-ig) altal hatarolt
tertilet falusias lakdovezetbe kertil.

- F6u.121(281 hrsz) -t6] F6 u. 93-ig — Név nélkiili u. 129/39hrsz; 129/46
hrsz, 129/47 hrsz vegyes besorolasu teriilet marad, az épitmény
magassag 7,5m lehet.

- F6 u. 265 hrsz.-tél- F6 u. 260 hrsz.-ig altal hatarolt tertilet falusias
lak6ovezetbe kertil.

- F6 u. 260 hrsz.-t6l F6 u. 237 hrsz.-ig altal hatarolt tertlet falusias
lak6ovezetbe kertil.

- F6 u. - Kertalja u. Név nélkili tér (353 hrsz) - Filmszinhaz u. altal
hatarolt teriilet falusias lakéovezetbe keriil.



F6 u.- Kertalja u. - Filmszinhaz u.- 387 /1 kozteriilet altal hatarolt teriilet
falusias lakdovezetbe kertil, kivéve 385/3 hrsz; 385/1 hrsz. A F6 u. fel6li
oldalon 600m2, a Kertalja fel6li oldalon 400m2 telek nagysaggal.

F6 u. - név nélkili u. - Kertalja u. - Kossuth L. u.- dltal hatarolt teriilet
falusias lakoovezetbe keriiljon. A F6 u. fel6li oldalon 500m2 telek
nagysag, a Kertalja u. feldli oldalon 400m2 telek nagysaggal a 393-410
hrsz.-ig.

Kertalja u. - Kossuth L. u. - Jézsef Attila u. - 636/5 hrsz-ig a teriiletek
falusias lakéovezetbe keriilnek.

Jézsef Attila u. - Iskola u. - Kossuth L. u. - név nélkiili u. (691 hrsz) altal
hatarolt teriilet falusias lakdovezetbe kertil.

Iskola u. - Damjanich u. - Arpad u. - 622/23 hrsz.-; 627/1 hrsz.- név
nélkili utcak altal hatarolt teriilet falusias lakéovezetbe kertil, kivéve:
622/4 hrsz; 622/11 hrsz; 622/12 hrsz; 622/13 hrsz; melyek vegyes
besorolasu teriiletbe keriilnek.

Arpad u. - 0622/19 hrsz.-i it - 0609hrsz.-ti név nélkiili Gt - Damjanich
u. — altal hatarolt teriiltek vegyes besorolasu lak66vezetbe kertilnek.
622/21 hrsz.-U teriilet vegyes besorolasba keriiljon.

Iskola u. - 627/1 hrsz.-ti név nélkiili u. - 622/23 hrsz - Arpad u. 622/19
hrsz.- név nélkiili u. - és a vasut altal kozre zart tertlet falusias
lak6ovezetbe kertiiljon.

9. A Petéfi Sandor utcai tdrsashdzak vegyes tertiletbe soroldsa

Pet6fi Sandor u. - vasutallomas kozotti tarsashazak vegyes tertlet(i
besorolast kapjanak.

10. A kialakithaté lakdsszdm korldtozdsa egyes vegyes, valamint kézponti fekvésti

lakotertileten.

Ezen pont valtozatlanul hagyhat6 a dokumentacioban.

11. Az évoda és bélcsdde, valamint az iskola telkén nagyobb beépithetdség

meghatdrozdsa

Ezen pont valtozatlanul hagyhat6 a dokumentaciéban.

12. A Vizpart utca és a vele szomszédos ingatlan hatdrdnak a kialakult dllapot
szerint térténd rendezése

Ezen pont valtozatlanul hagyhat6 a dokumentaciéban.



13. A katolikus templomtdl keletre, a F6 utcai telekvégek teriiletén a megléva tt
kéztertileti szélességének névelése

Ezen pont kertiljon ki a dokumentaciébol.

14. A Fé ut mentén a polgdrmesteri Hivatal kirnyezetében az épiiletmagassdg
névelése

Ezen pont maradjon bent a dokumentaciéban a 8-as pont szerinti besorolas
alapjan.

15. A kertalja utcdban a polgdrmesteri hivatal kérnyezetében az alakithato
telektertilet csokkentése

Ezen pont valtozatlanul hagyhat6 a dokumentaciéban.

16. A temetd hatdrdnak és a kijel6lt zoldteriilet hatdrdnak rendezése

Ezen pont valtozatlanul hagyhat6 a dokumentaciéban.

17. Az evangélikus templomtdl keletre esé F6 1uti teriileten a telkek
megoszthatdésdgdnak vizsgdlata

Ezen pont Kkertiljon ki a dokumentaciobol.

18. A Liget utcdtdl keletre esé lakdtertilet-fejlesztési tertileten a telekalakitds
dtvezetése, Uj 6vezeti elbirdsok megalkotdsa

Ezen pont valtozatlanul hagyhat6 a dokumentacioban.

19. A Filmszinhdz utcdtdl keletre az épitési hely hdtsékerti hatdrdnak jelolése

Ezen pont valtozatlanul hagyhat6 a dokumentaciéban.

20. A Barokk hotel kérnyezetében a gazdasdgi tertilet kiterjedésének

feliilvizsgadlata, a jelélt végfordulé helyének, valamint a mezégazdasdgi ut szélességének
feliilvizsgdlata

A tertletet ipari felhasznaldsra nem javasolt, az autépalya kozelsége okan, de a hatalyos

tervben gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté funkci6 betoltésére tovabbra is alkalmasnak
tartja.



A 0641/2 hrsz.-u telken vezet6 mezbégazdasagi Ut bdvitése sziikséges, igy a tervekben
szerepld Ut Keriiljon vissza a dokumentaciéba.

21. Az Ovdri utca és gazdasdgi teriilet kézé ékel6dé mezégazdasdgi foldrészlet
gazdasdgi (ipari) tertiletbe soroldsa, egytttal beltertiletbe vonhatésdgdnak biztositdsa

Ezen pont azt tartalmazza, hogy az emlitett teriiletnél mintegy 1,3 ha nagysagu
foldrészletre a szomszédos gazdasagi besorolas lehetséges azzal, hogy a jelolt teriileten
beliili fasitast at kell helyezni, a szélességét pedig novelni kell. A lakdteriileti beépitések
tovabbi védelme érdekében a gazdasagi tertiileten beliili az épitési hely hatarat a hatalyos
terv szerinti helyen kell megtartani, mintegy 50 m-re az ut hataratél. A 0650/25. hrsz.-u
telek északi részén a falusias lakdteriilet megsziintetését nem javasolja, az emlitett
teriiletet beltertiletbe vonja.

22. Erdétertiilet kijelélése a Liget utca folytatdsdban

Erdéteriilet kijel61ését javasolt megtenni a 0638/2-4. hrsz.-U tertileten, a Liget utca menti
beépitési sor folytatdsara, valamint legalabb 50 m széles sav kihagyasra keriiljon a
mostani telekvégektdl.

Felelds: Sz6ke Laszl6 polgdrmester

Hatarido: folyamatos



