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Hegyeshalom Nagykdzség Onkorményzata Képvisels-testiiletének
2022. november 24 -i Ulésére

Targy: Dontés Hegyeshalom telepuiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél (Rp.l.116-42.).

2021. aprilisaban szerz6dést kotottliink a nagykozség telepulésfejlesztési koncepcidjanak és
telepllésrendezési terveinek felllvizsgdlatara a 314/2012.(XI1.8.) kormany rendeletben
foglaltak szerint.

A hatdlyos tervek fellilvizsgdlatanak els6 l1épéseként lakossagi tdjékoztatd és lakossagi
kérdGiv kerlilt 6sszedllitasra és kiklildésre 2022 majus honapban. A tajékoztatdban a f6bb
fejlesztési, rendezési témak ismertetésre kerultek. A témdkkal kapcsolatban a lakosok,
partnerek részérél észrevétel nem érkezett.

2022. julius 1-t6l azonban a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.
Korm. rendeletben foglaltakat kell alkalmazni. Mivel az el6zetes tajékoztatasi eljaras a
jogszabaly tobbszori médositdsa miatt nem indult el a fenti id6pontig, ezért az
alapszerz6dés maédositasra kerdilt.
A médositas révén a legujabb jogszabalyi kornyezetnek megfelel§ tartalmu és formaju,
alkalmazasi hatarid6 nélkili terv fog elkészilni.
A 419/2021. Korm rendeletben megadott eljarasra vald attérés miatt az alabbi elGirasok
szerint kell eljarni:
A telepulésterv, kézikonyv és telepilésképi rendelet készitését és mddositasat az
onkormanyzat képviselG6-testiiletének egyittesen tartalmazé dontése hatarozza meg melyek
a kovetkez6k:

- telepulésterv, kézikonyv és telepilésképi rendelet készitése és mddositdsa,

- Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén az Etv.-ben foglalt kévetelményeknek

valé megfelelés,

- amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitas és

- a7.§(7) bekezdése szerinti feljegyzés (tartalomjavaslat) elfogadasa. (1. sz. melléklet)
A telepuiléstervet, a kézikonyvet, telepiilésképi rendeletet és azok mddositasait a
polgdrmester az elfogadas el6tt az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban véleményezteti.

Javaslom a képviselG-testlletnek, hogy a 419/2021. korm rendelet 62. § szerinti egyeztetési
eljardst megelGz8en az E-TER feliileten a megfeleld tervezési folyamat inditasaval
kezdeményezze.

Benitsch Istvan

vezets fétanacsos
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Hatarozati javaslat:

/2022(X1.24.) 6nkormanyzati hatarozat.

Dontés a Hegyeshalom atfogo rendezési tervének moédositasara vonatkozé szandékaral.

Hegyeshalom Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel-testiilete Ugy hataroz, hogy kinyilvanitja

az onkormanyzat telepiilésterv, kézikdnyv, telepiilésképi rendelet készitésére vonatkozé
szandékat. Megbizza a polgarmestert hogy a - 419/2021.(VI1.15.) Korm rendelet 62. §
szerinti egyeztetési eljarast megel6z6en — az E-TER feliileten a megfeleld tervezési folyamat

inditdsat kezdeményezze.

A tervezési feladat a kovetkez6kbél all:

Hegyeshalom nagykozség telepiiléstervének fellilvizsgalata, a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet figyelembe vételével
meghatdrozott megalapozé vizsgalat és alatdmasztd javaslat szerint. A tartalom
javaslatot az 1. sz. melléklet tartalmazza.

A Képvisel6-testilet hozzaférést biztosit a terv felelGs tervez6je Regioplan
Kornyezet- és Telepiiléstervezd Kft. (9022 Gyér, Ujkapu u. 13.) szdmdra.

A megjelolt tervezés : altaldnos, az egyeztetés specialis szabdlyai figyelembe
vételével.

A partnerekkel valé egylttm(ikodést a KépviselG-testiilet a teleplilésfejlesztéssel, és
telepllésrendezéssel, teleplilésképi arculati kézikonyvvel és a telepiilésképi
rendelettel 6sszefliggb partnerségi egyeztetés szabalyairdl szél6 4/2017. (111.31.)
szamu Onkormanyzati rendelettel fogadta el.

A tervezéshez sziikséges adatbazisok kizardlag a telepiilésterv fellilvizsgalatanak
elkészitéséhez kerilnek felhasznalasra.

Harom Uj beépitésre szant terilet kerll meghatdrozasra:

1. Nagyrét teriletén lakdteriilet-fejlesztési teriilet kijelolése, mely az érintett
teriileten komplex lakoteriletfejlesztés megvaldsithatdsaganak teszi lehet6vé,
melynek célja a varosias terlletfelhasznalas biztositasa, a tovabbi lakdterilet-
fejlesztés lehetGvé tétele. Ezért a telepiilés kapujaban olyan varosias beépitésre
lesz lehet8ség, melyre a nagykdzségben igény van, am a belterileti terileteken
arra nincs lehet6ség azok beépitettsége miatt. A telepilésen Ujonnan kialakitott
beépitésre szant teriiletek szinte mindegyike eladasra kerdlt.

2. Az Ovari utca és gazdasagi teriilet kdzé ékel6d6 mezégazdasagi foldrészlet
(0650/25. hrsz.) gazdasagi teriiletbe soroldsa, egyben belteriiletbe
vonhatdsaganak biztositasa. A beépitésre szant terilet ndvekszik, mely a
szomszédos gazdasagi terliletek fejlesztésére lesznek alkalmasak.



3. Hataratkeld teriletén:

- gazdasagi terilet kiterjesztése a vasutig

- gazdasagi 6vezeten bellli atmindsitése egyes terileteknek

- a kozlekedési kapcsolatok biztositasa
Az érintett terlileten a meglévé és tovabbi tervezett gazdasagi funkcid
tdmogatasa mindenképpen szlikséges, mely el6segiti a meglévl és tervezett
tevékenységek folytatasat. A tervezett akadalymentesités soran sziikséges a
terliletek megkozelithet6ségét biztositani.

Felhatalmazza polgarmestert, hogy az E-TER-ben toérténd intézkedésekben eljarjon.
Felel@s: Sz6ke Laszl6 polgarmester

Dr Gali Péter jegyz6
Benitsch Istvan vezetd fGtanacsos

Hegyeshalom, 2022



1. sz. melléklet
Tartalom javaslat:
1/ Banyatariilet kijel6lése a telepilés nyugati részén (0161/11. hrsz.)

2./ A hatalyos tervben kijelolt, de igénybe nem vett egyes banyateriletek visszavétele azok
nagy szama és nagy kiterjedése miatt
- A hataratkel6t6l északra fekvé terileten
- az igazgatasi hatar keleti részén ( szabdlyozasi terven mezégazdasagi teriilet)
- Csemeztanyatdl északra
- Csak-tanya koérnyezetében (Natura 2000 terileti érintettség, (szabalyozasi terven
mezG6gazdasagi terilet)
3./ Szabadidd park kialakitasa a meggyligeti terllettdl északra, ezzel egyidej(ileg a hatalyos
tervben kijelolt szabadid6park egy részének visszavétele.
4./ Strand/horgaszt6 kialakitasa a Palinkas-to terlletén
5./ Rekredcids erdd kijelolése a ,Kiserds” teruletén
6./ Széler6mlivek visszatelepithetGségének visszavétele a telepliilés keleti részén
( jogszabaly nem teszi lehet6vé mar a telepitést.)
7./ Csemeztanya kijel6lt gazdasagi teruleteinek felulvizsgalata, ugyanitt buszforduld szamara
terilet biztositasa
8./ A hataratkeld teruletén
- gazdasagi terilet kiterjesztése a vasutig
- a gazdasagi ovezeten bellli 4tmindsitése egyes terlleteknek,
- a kerékparut rendezése, a kozlekedési kapcsolatok biztositasa
9./ Nagyrét teruletén lakoteriletén lakéterilet-fejlesztés megvaldsitasa, az 1501 sz. Ut,
malomi Uti csomdpont maédositasa
10./ A vegyes teriileti besorolas felllvizsgalata, igy a vegyes terlilet helyett lakéterilet
meghatarozasa
- Széchenyi utcatél nyugatra esé terileteken
- a F6 utca, a Kertalja, a Pozsonyi utca azon szakaszan, ahol 4,5 m a megengedett
épliletmagassag
11./ a Pet6fi S. utcai tarsashazak vegyes teriletbe sorolasa, az épiletmagassag novelése, a
lakdsszam korlatozasanak torlése a kialakult allapot figyelembe vételével
12./ a kialakithato lakdsszam korlatozasa egyes vegyes, valamint kézponti fekvés(i
lakoterileten
13./ az 6évoda, bolcséde, valamint az iskola telkén nagyobb beépithet6ség meghatarozasa
14./ a Vizpart utcaban a gyalugut torlése, a telekhatar rendezése
15./ a katolikus templomtdl keletre a F§ utcai telekvégek teriletén a meglévd Ut 16 m
szélességlire novelése

16./ a F6 Gt mentén, a polgarmesteri hivatal kornyezetében az épliletmagassag névelése



17./ a Kertalja utcaban a polgarmesteri hivatal kdrnyezetében az alakithato telekterilet
csokkentése

18./ A temetd hataranak és a kijelolt zoldterllet hataranak rendezése

19./ az evangélikus templomtdl keletre esé F6 utcai terlleten a tervezett telekalakitas
atvezetése, az dvezeti elGirdasok modositasa

20./ a Liget utcatdl keletre esé lakdterilet-fejlesztési terileten a tervezett telekalakitas
atvezetése, az ovezeti elGirdsok modositasa

21./ A Filmszinhaz utcatdl keletre az épitési hely hatsdkerti hataranak jelolése

22./ a vegyes terlleti besorolas fellilvizsgalata az un. bananérlel6 menti terileten (2503-
2519. hrsz.)

23./ a Barokk hotel kérnyezetében a gazdasagi terilet kiterjedésének feliilvizsgalata, a jelolt
végforduld helyének moédositasa

24./ Ovari utca és a gazdasagi teriilet kdzé ékel6d6 mez6gazdasagi teriilet gazdasagi
teriletbe soroldsa, belteriiletbe vonhatdsaganak biztositasa.

25./ Erdéterilet kijelolése a Liget utca folytatasaban
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Tervezobi névjegyzék szam: Tko 08-0133
Ugyvezets igazgato
Kalmar Agnes, Szeredi Gabor
GYOR, 2022. november

Felelds tervezéink a Gyér-Moson-Sopron Megyei Epitész ill. Mérnok Kamardnak tagjai
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TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO
Megbizasi el6zmények

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete 2021. évben gy dontott,
hogy feliilvizsgaltatja a telepiilés jovOképét megfogalmazd telepiilésfejlesztési
koncepciodjat és a jovoképen alapuld telepiilésrendezési terveit, igy telepiilésszerkezeti
tervét, helyi épitési szabalyzatat és szabalyozasi tervét.

A feladat elvégzésére a Regioplan Kft. kapott megbizast.

2021. jalius honapban a fejlesztési €és rendezési tervek készitésére vonatkozo
jogszabalyokban jelentds valtozasok torténtek azzal, hogy 2022. januar 1-jét6l majd vy
rendszerben kell késziteni a terveket. Annak érdekében, hogy a hegyeshalmi tervek is
mar az 0j rendszer szerint késziiljenek el, az eljarés felfiiggesztésre keriilt.

2022. januar 1-jén az 10j terv készitésére vonatkozd valtozasok azonban ujabb
jogszabalyvaltozas kovetkeztében nem Iéptek életbe, igy a feliilvizsgalat a korabbi
eljarasrend szerint folytatasra kertilt.

A hatélyos tervek feliilvizsgalatanak els6 1épéseként lakossagi tdjékoztatd és lakossagi
kérdodiv keriilt Osszedllitdsra és kikiildésre 2022. majus honapban. A t4jékoztatdéban a
fobb fejlesztési, rendezési témak ismertetésre keriiltek. A témakkal kapcsolatban a
lakosok részérdl észrevétel nem érkezett.

A meghatarozott fejlesztések végrehajtasanak érdekében az Onkormanyzat képviselo-
testiilete a telepiilés egyes teriileteire valtoztatasi tilalmat rendelt el.

Id6kozben hatalyba 1épett a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet), mely szerint a telepiilésszerkezeti
terv, a helyi épitési szabalyzat 2022. julius 1-jétdl torténd készitése soran ezen 0ij rendelet
eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
eljarasi rendelkezései helyett. Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dontott arrol,
hogy az uj szabalyozas szerint telepiiléstervet készittet el.

Jelen tajékoztatasi dokumentacid a telepiilésterv készitésének okat, céljat, valamint a
fobb tervezési feladatokat ismerteti.

Hegyeshalom nagykozség hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkozei

Hegyeshalom nagykozség telepiilésfejlesztési koncepcidjat 2009. évben a 33/2009.
(IV.30.) hatarozattal, telepiilésszerkezeti tervét 2010. évben a 63/2010. (VI.24.) szamu
hatarozattal, szabalyozasi tervét és helyi épitési szabalyzatdt szintén 2010. évben a
6/2010.(VL.25.) rendeletével hagyta jova. A telepiilésrendezési terv azota tobb
alkalommal moédositasra kertilt.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
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2017-18. évben a telepiilés elkészitette és jovahagyta telepiilésképi arculati kézikonyvét a
134/2018. (VIIL.30.) oOnkormanyzati hatarozataval, valamint 9/2018. (VIIL31.)
onkormanyzati rendeletet alkotott a telepiiléskép védelmérdl, melyeket két alkalommal
modositott.

A telepiilésterv készitésének oka

A hatalyos tervek elkészitése ota eltelt idészakban a telepiilésrendezéssel kapcsolatos
jogszabalyi kornyezet jelentdsen megvaltozott. Megalkotésra keriilt a 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet, valamint a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet, melyek részletesen
szabalyozzak a megalapozo vizsgalatok, a koncepcio és a telepiilésrendezési terv tartalmi
¢és eljarasi kovetelményeit. Hatalyba Iépett a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény, valamint modositasra keriilt az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.), valamint az orszagos
teleptilésrendezési €s €pitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) is. Emellett modositottak az orszagos és a megyei telepiilésrendezési tervet.

Fontos tovabba, hogy a 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet szerint a 2012. december 31-
én hatalyban 1év6, valamint az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos telepiilésrendezési
kovetelményeinek és jelmagyardzatanak figyelembevételével elkészitett és elfogadott
teleptilésrendezési  eszkdz a jelenlegi eldirdsok szerint 2023. december 31-ig
alkalmazhato.

A fenti jogszabalyvaltozasok mellett Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat is
szdmos valtoztatasi igényt jelzett, melyet érvényesiteni kivan rendezési tervében.

A telepiilésfejlesztési terv fogalma

A telepiilésfejlesztési terv a telepiilés jovoképének meghatarozasa mellett, a telepiilés
fejlodésének meghatarozasara régziti azokat a rovid, kdzép- és hossza tavu célokat, feladatokat,
telepiilésfejlesztési akciokat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a telepiilés a tervszer(,
fenntarthat6 és gazdasagos fejlodése és lizemeltetése érdekében megvalositana.

A telepiilésfejlesztési terv a Rendelet 3. melléklete szerinti tartalmi kovetelmények alapjan
késziil.

A telepiilésfejlesztési tervet a telepiilési Onkormanyzat képviseld-testiilete normativ hatdrozattal

allapitja meg. A telepiilésfejlesztésrol szold dontés meg kell, hogy elézze a telepiilésrendezési
tervrél szol6 dontést.”

rrrrr

A helyi épitési szabalyzat a fejlesztési tervvel dsszhangban késziil.

A helyi épitési szabalyzat a Rendelet 4. melléklete szerinti tartalmi kovetelmények alapjan
késziil.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
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A jelentdsebb fejlesztési, rendezési témak

1. Banyateriilet kijelolése a telepiilés nyugati részén, az 1. sz. vasuti fdvonal és az 1. sz.
fout kozotti teriileten

A modositas célja és oka:
A valtoztatdssal érintett teriileten banyatelek taldlhato. A moddositas célja az érintett
terlilet banyaszati céli felhasznalasa, melyet a hatalyos terv nem tesz lehetové.

2 N i

Kivonat a hatdlyos szabalyozasi és ovezeti tervbdl (kiiltertilet)

A modositas varhat6 hatasa:

A banyaszati tevékenység folytatasanak rendezési tervi akadalya megsziinik. Olyan
terlileten jon létre banya, mely a telepiilés teriileteinek felhasznalasat nem korlatozza. A
banyamitivelés a f6 kozlekedési vonalakat nem veszélyeztetheti.

2. A hatélyos tervben kijeldlt, de igénybe nem vett egyes banyateriiletek visszavétele

A modositas célja és oka:

A hatélyos terven kijeldlt nagy teriileti kiterjedésli, de mindeddig igénybe nem vett
banyateriileteket nem kivanja az Onkormanyzat tovabb banyateriiletként szerepeltetni
rendezési tervében. Ezen teriiletek egy része Natura 2000 teriileten helyezkedik el, vagy
kiiltertileti lakott hely kozelében taldlhat6, mas részén pedig a mezdgazdasagi miivelés
fenntartésa tervezett.

A telepiilés a mar miikodo banyak mellett csak az 1-es pontban szerepld helyen kivanja
az Uj banya nyitasara megadni a lehetdséget.

A modositas varhato hatasa:

A Dbanyatertiletek visszavétele hozzajarul a kiilteriileti mezOgazdasagi teriiletek, a
kiiltertileti lakott hely, a természetvédelmi teriiletek védelméhez, mikdzben korlatozza a
banyaszati célra torténd talzott mérték teriileti igénybevételt.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
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- banyateriiletek visszavétele a hataratkel6tdl északra fekvd teriileten
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és 0vezeti tervbol (kiiltertilet)

- banyateriiletek visszavétele az igazgatasi hatar keleti részén
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Kivonat a hatdlyos szabalyozasi és ovezeti tervbdl (kiiltertilet)
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- banyateriiletek visszavétele Csemeztanyatol északra

Kivonat a hatalyos szabalyozasi és ovezeti tervbol (kiiltertilet)
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3. Szabadiddé park kialakitiasa a meggyligeti teriilettl északra, ezzel egyidejlileg a
hatalyos tervben kijelolt szabadidopark egy részének visszavétele

A modositas célja és oka:
A hatalyos terven kijeldlt helyen a fejlesztést az onkormanyzat nem tudta megvaldsitani.
A cél az 4j helyen a fejlesztés miel6bbi megvalositasa.

szabadiddpark 1étesithetd
visszavétele

at a hatalyos szabalyozasi és 0vezeti tervbol (kiiltertilet)

Kivon

4. A Romai-t6 (0634/7 a) teriiletének rekreacios célu felhasznalasa

A modositas célja és oka:

A telepiilés terliletén talalhatdo nagy kiterjedésti vizfeliiletekhez képest alacsony azok
kozosségi célu haszndlata és hasznosithatosdga, melyen valtoztatni kivan az
onkormanyzat. A felhasznalas célja strand, vagy horgaszt6. A kozeli szennyviztisztitd
¢érintett szerv altal meghatdrozott véddétavolsagat figyelembe kell venni.

A modositas varhato hatasa:
A Liget utcai beépitési sor mogott huzodo, koénnyen megkdzelithetd helyen 1€vo
vizfeliiletnek lehetdvé valik a kozosségi célu felhasznalasa.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO
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5. Rekreacios erdoteriilet kijelolése a Kiserdoben

A modositas célja és oka:
A Stettni-t6 menti erdd kozosségi funkciokkal valéo blvitése ¢és kozosségi célu
felhasznalasa az él6vilag védelme mellett.
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Kivonat a hatalyos szabailyozas ¢és Ovezeti tervbdl (beltertilet)
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A modositas varhato hatasa:

Lehetévé valik a teriilet kozosségi céli felhasznalasa. A modositas tulajdonképpen a
megvaltozott jogszabalyok kovetése, melyek az egészségligyi helyett a rekre4cids erddt
nevesitik.

6. Szélerémiivek telepithetéségének visszavétele a telepiilés keleti részén

A modositas célja és oka:
A hatélyos terven jeldlt fejlesztést a jogszabalyok ma mér nem teszik lehet6veé.

A modositas varhat6 hatasa:
Nem jelenik meg olyan fejlesztési elem a rendezési tervben, mely nem végrehajthato.
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Kivonat a hatdlyos szabalyozasi és ovezeti tervbdl (kiiltertilet)

7. Csemeztanya kijelolt gazdasagi teriileteinek feliilvizsgalata, ugyanitt a buszfordul6
szamara teriilet biztositasa

A modositas célja és oka

Az egykori gazdasagi funkcié nem tudott megajulni a teriileten, mikozben a lak6éfunkcid
fejlodott. Jelen eljaras soran vizsgalando, hogy sziikséges-e, és ha igen, akkor mekkora
teriileten és milyen rendeltetéssel kell a gazdasagi funkcidt fenntartani? Ugyanitt a
kialakult buszforduld szdmara a helyet annak kozlekedési teriiletbe biztositani sziikséges.

A modositas varhato hatésa:
Az alulhasznositott teriilet megfeleléen hasznosithatova valhat, emellett a buszforduld
szamara megfeleld hely alakithat6 ki és valik rendezhet6vé.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és Ovezeti tervbol

8. A hataratkeld tertiletén
- a gazdasagi teriilet kiterjesztése a vasitig,
- a gazdasagi ovezeten beliili atmindsitése egyes teriileteknek,
- a kozlekedési kapcsolatok biztositasa

A modositas célja és oka:

Az érintett terlileten a meglévd és tovabbi tervezett gazdasagi funkcié tdmogatasa a
megvaltozott jogszabdlyi eldirdsok adta lehetdségek figyelembe vételével. A tervezett
akadalymentesités soran sziikséges a teriiletek megkozelithetdségét biztositani. A teriilet
¢szaki oldalan a vasut hatardig a gazdasagi teriilet kiterjeszthetdségének biztositasa.

A modositas varhat6 hatasa:
A modositas eldsegiti a meglévo €s a tervezett tevékenység folytatasat. A gazdasagi
tertilet kiterjesztésével novekszik a beépitésre szant teriiletek nagysaga.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajzb(')l (hatarallomas)

9. Nagyrét teriiletén lakoteriilet-fejlesztési teriilet kijelolése

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO
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A modositas célja és oka

Az érintett teriileten komplex lakoétertilet-fejlesztés megvaldsithatosaganak lehetové
tétele, igy elsdsorban a vérosias teriiletfelhaszndlds biztositdsa, a meglévd lakotertilet-
fejlesztés tovabbi kiterjesztése.

A modositas varhato hatasa:

A telepiilés kapujaban olyan varosias beépitésre lesz lehetdség, melyre a nagykodzségben
igény van, am a beltertileti teriileteken arra nincs lehetdség azok beépitettsége miatt. A
lakoteriilet kiterjesztésével novekszik a beépitésre szant teriiletek nagysaga.

10. A vegyes teriileti besorolas feliilvizsgalata, igy a vegyes teriilet helyett lakoteriilet
meghatarozasa
- a Széchenyi Istvan utcatol nyugatra eso teriileteken
- a Pozsonyi utcatol a laktanyaig terjedo teriileten
- a F6, a Kertalja, a Pozsonyi utca azon szakaszan, ahol 4,5 m a megengedett
¢piiletmagassag
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és dvezeti tervbdl (b

A modositas célja és oka

A nagykdzség kozponti terliletén jelentds kiterjedésben vegyes teriiletfelhasznalasi
kategoria keriilt megallapitdsra, melynek nagy részén homogén lakéfunkceio talalhato,
emellett a lakasszam nem korlatozott. Tobb, csaladi hazas beépitésre alkalmas méreti
telken megkezdddott a tobblakasos épiiletek épitése. A teriilet tulépitésének elkeriilése, a
kisméretii telkeken a tobblakasos épiiletek megjelenésének megakadalyozéasa érdekében
sziikséges a valtoztatas.

A modositas varhato hatésa:
A teriilet tulépitése, ezzel a teriilethasznalati konfliktusok megjelenése elkeriilhetd.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO
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11. A Petofi S. utcai tarsashazak vegyes teriiletbe sorolasa, az épliletmagassag
novelése, a lakasszam korlatozasanak torlése a kialakult allapot figyelembe vételével

A modositas célja és oka:
A vasut mellett nagy épiiletmagassagii és lakasszamu lakoépiiletek talalhatoak. A
valtoztatas célja a meglévd, megtartandd allapot szerinti eldirdsok megalkotésa.

A modositas varhato hatésa:
A meglévo, megtartand6 allapotnak megfeleldbb épitési jogok keriilnek megalkotésra.

= Qy \-;MJ_LJN

Kivonat a hatalyos szabalyozasi és Ovezeti tervbdl (belteriilet)

12. A Kkialakithaté lakasszam korlatozasa egyes vegyes, valamint kozponti fekvésii
lakoteriileten

A modositas célja és oka:
A 10. ponttal 0sszefliggésben a teriilet talépitésének elkertilése.

A modositas varhat6 hatasa:
A teriilet tulépitése, ezzel a teriilethasznalati konfliktusok megjelenése elkertilheto.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO



rgfﬁ
N T ﬁ? ‘; N g
s KO T s T i
r%, 4.@,%; %.\ 4
‘l@ y ) 4@ £ 4
i @ﬁ‘%’% iﬁ i, i

SV Ul sl

/ T
/
Al

4.0
AN

KO}

526,04

)
-~V
.

" - / @. ' b ik ‘i“ L ‘\5 “

£ 5

13. Az o6voda és bolcséde, valamint az iskola telkén nagyobb beépithetoség

meghatarozasa
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és Ovezeti tervbdl (belteriilet)

A modositas célja és oka:
A nagykozség intézményei megfeleld fejleszthetdségének lehetdvé tétele.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO
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A modositas varhato hatasa:
A tervezett intézményfejlesztések megvaldsithatova valnak.

14. A Vizpart utcaban a gyalogit torlése, a telekhatar rendezése
A modositas célja és oka:
Az ¢érintett terliletnek a meglévd allapot szerinti rendezése, vagyis a 42/2 hrsz.-0 telek

hataranak északi iranyu kiterjesztése. A burkolt feliilet a toltésen vezet.

A modositas varhato hatésa:
A meglévo telekhasznalat biztositottd valik.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi és Ovezeti tervbol (beltertilet)

15. A katolikus templomtol keletre, a FO utcai telekvégek teriiletén a meglévé ut
kozteriileti szélességének novelése

A modositas célja és oka:

Az érintett teriileten zartsoru beépités alakult ki. A telkek megkdzelitése északi iranybol
lehetséges, &m a lejegyzett ut erre csak korlatozott mértékben alkalmas.

A telkek megoszthatdsdga nem tervezett.

A modositas varhato hatasa:
Az ut szélességének novelésével a telkek megfeleld megkozelithetdsége lehetové valik.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és Ovezeti tervbdl (belteriilet)
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A modositas célja és oka:
A nagykdzség kdzpontjaban véarosiasabb beépités és telepiiléskép kialakitasanak lehetové
tétele.

A modositas varhat6 hatéasa:
A telepiilés kozpontjaban a mar megkezdddott varosiasabb beépités kiterjesztésével a
teleptilési ranghoz illeszkeddbb kdzpont 1étrehozéasara valik lehetdség.

17. A Kertalja utcdban a polgarmesteri hivatal kornyezetében az alakithaté telekteriilet
csokkentése

A modositas célja és oka:

A hatalyos terv lehetdvé tette a F6 utcai telkek megoszthatosagat. A teriileten beépitések
torténtek. A cél a fennmaradoé teriiletek beépitésének eldsegitése, a kialakult allapotnak
megfeleld szabdlyozéas megalkotasa.

A modositas varhato hatasa:
A modositas elésegiti a fennmaradt teriiletek beépitését, ezaltal kedvezébb utcaképet
eredményezhet.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi és Ovezeti tervbdl (belteriilet)

18. A temet6é hataranak és a kijelolt zoldteriilet hataranak rendezése

A modositas célja és oka:
A temetd északi részén talalhatd tlizoltoszertar részére Onallo teriilet alakitdsanak
biztositdsa, valamint a temetd északi iranyu kiterjesztésének lehetové tétele.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO
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A modositas varhat6 hatasa:
A modositassal a fejlesztési célok megvaldsithatova valnak rendezési tervi szempontbol.
A lakéteriilet kiterjesztésével novekszik a beépitésre szant teriiletek nagysaga.
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19. Az evangélikus templomtol keletre esé F& ti terlileten a telkek
megoszthatésaganak vizsgalata
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és Ovezeti tervbdl (belteriilet)
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A modositas célja és oka:
Ahol a telekméret lehetdové teszi, biztositani javasolt a telkek megosztasanak és
beépitésének lehetdségét.

A modositas varhato hatasa:
A megfeleld méretli telkek beépithetévé valnak. Ahol nincs kialakult, a telkek
megkozelitését biztositd ut, ott azt a hatalyos terv szerint ki kell alakitani.

20. A Liget utcatol keletre esd lakoteriilet-fejlesztési teriileten a telekalakitas atvezetése,
az ovezeti eloirasok modositasa

A modositas célja és oka:

A hatalyos terven kijeldlt fejlesztés alapjan telekalakitds tortént és tovabbi telekalakitas
tervezett. A cél az eldirasok kismértékli modositasa a tervezett telkek kialakithatosaganak
érdekében.

A modositas varhato hatasa:
Az érintett telkek kialakithatova és beépithetové valnak.
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REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
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21. A Filmszinhaz utcatdl keletre az épitési hely hatsokerti hataranak jelolése

A modositas célja és oka:

A Fo6 uti telekvégekben lakoépiilet megjelenése nem tamogatott, ezt az épitési hely

hataranak kijelolése egyértelmiisitheti.

A moédositas varhatod hatasa:
Az érintett terlilet nem keriil beépitésre.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és Ovezeti tervbol (beltertilet)
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22. A vegyes teriileti besorolas feliilvizsgalata az in. bananérleld menti teriileten

A modositas célja és oka:
A kijelolt fejlesztés nem valdsult meg. A teriileten a tdbblakésos lakoépiiletek
megjelenése helyett a csaladi hazas beépités megjelenésének eldsegitése.

A modositas varhato hatasa:
Olyan fejlesztési cél megjelolése, mely megvalosithato.

= Ng > sé{"‘o hYe A ‘/ ==
Kivonat a hatalyos szabalyozasi és Ovezeti tervbdl (beltertilet)

23. A Barokk hotel kdrnyezetében a gazdasagi teriilet kiterjedésének feliilvizsgalata, a
jelolt végfordulo helyének modositasa

A modositas célja és oka:

A Barokk hotel teriiletét korbeveszi a tervezett gazdasagi teriilet, melynek
beépithetdségét erdsen korlatozza az autdpalya kozelsége. A kijelolt fejlesztés nem
valosult meg, ugyanakkor a teriilet feltarhatosagat biztosito 1t kisebb fejlesztések
megvalositasat akadalyozza.

A cél a hotel terillete mogé benyuldo és attdol keletre elhelyezkedd teriiletek
hasznositasanak Ujragondolasa, adott esetben mezOgazdasagi teriilett¢ torténd
visszamindsitése, ez esetben pedig a feltard utak modositasa.

A modositas varhato hatésa:
A helyi igényeknek megfeleldbb teriiletfelhasznalas biztositasa.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KE’SZ[’TE;E ,
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és Ovezeti tervbdl (beltertiilet)

24. Az Ovari utca és a gazdasagi teriilet koz¢é ékelddé mezbégazdasagi foldrészlet gazdasagi
teriiletbe sorolasa, egytttal belteriiletbe vonhatésaganak biztositasa

A modositas célja és oka:

A valtoztatassal érintett teriilet lakoteriilet és folyamatos fejlesztés alatt 4llo gazdasagi
tertilet kozé ¢ékelddik be. Mérete, megkdzelithetdsége €s a szomszédos teriiletek
fejlesztése alapjan gazdasagi hasznalatra alkalmasabb.

A modositas varhato hatasa:

A beépitésre szant teriilet ndvekszik. A lakd és gazdasagi teriilet megfeleld elvalasztasat
biztositani kell a szomszédos teriiletekhez hasonléan. A lakoteriilet kiterjesztésével
novekszik a beépitésre szant teriiletek nagysaga.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és dvezeti tervbdl (belteriilet)

Google Ear

google earth pro
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25. Erddteriilet kijelolése a Liget utca folytatasaban

A modositas célja és oka:
A Liget utca kornyezetének kozosségi funkcidkkal vald bdvitése és kozosségi célu
felhasznalasa, a lakoteriilet védelme.

A modositas varhato hatasa:
Lehetové valik a teriilet kozosségi célu felhasznalasa.
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