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ELOTERJESZTES

A Hegyeshalom Nagykézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2022. oktober 27-i iilésére

Targy: Dontés a benzinkuttal szembeni telekigények elfogadasarol

El6terjeszt6:  Szdke Ldszl6 polgdrmester

Az el6terjesztést megtargyalja: Pénziigyi, Ugyrendi- Jogi Bizottsag




Eloterjesztes

Targy: Dontés a benzinkuttal szembeni telekigények elfogadasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A benzinkuttal szembeni telkek koziil még par darab elérhetd. A mult honapban 3 telekkel
kapcsolatban dontottiink gy, hogy visszavonjuk a kordbban kiadott hatarozatokat mivel
a jelentkezdk visszavontak vasarlasi szandékukat. Most tovabbi 1 telekkel kapcsolatban
kell dontentlink, Goda Barbara irasban lemondott a telekvasarlasi jogarol. Ezen kiviil
érkeztek vételi szandékok, jelenleg 4 telekre van jelentkezd, ezekrdl kell donteni a
testiiletnek

Visszavono hatarozat sziikséges 1 telekrol:

HRSZ Meéret | Név
1394 | 494 m?|Goda Barbara

Vételi hatarozat sziikséges 4 telekrdl:

HRSZ Méret | Név
1375| 909 m?| Smauzer Krisztian
1400| 460 m? | Molnar-Darabos Melissza
1401| 839 m?|Butcovan Gabriella
1394| 494 m?|ifj. Bankuti Péter

Hatarozati javaslat:

=/2022.(X1.27.) 6nkormanyzati hatarozat

I. Hegyeshalom Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete tigy hataroz, ............ [
alatti lakosok részére értékesiti az onkormanyzat 1/1 tulajdonat képezs, természetben a
Hegyeshalom benzinkuttal szembeni teriileten 1év6 ......... hrsz-u ...... m? térmértéki , beépitetlen
teriilet” miivelési agu teriiletet, épitési telekként 9500,-Ft/m2 +AFA vételaron, melynek osszege
netto ............ ,azaz bruttd: .............. , VAZYIS wvveeeieenieninas forint.

I1. A képvisel6-testiilet az alabbi szerz6déses biztositékokat kivanja az Elad6 részére az adasvételi
szerz6désben kikotni:

1. A vételarat a vevl(k)nek egy Osszegben a szerzddés alairasatol szamitott 3
munkanapon beltl kell az 6nkormanyzat OTP Bank Mosonmagyardévari fiokjanal
vezetett Kdltségvetési elszdmoldsi szamla elnevezés(i, 11737076-15366928 szamu
bankszadmlaszadmara megfizetni.



A fizetés torténhet atutalassal, vagy a szerzédéskotéskor kapott csekk feladasaval.
A fizetés megtorténtét az Onkormdanyzatnadl igazolni kell. Az igazolas
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megtorténtétdl szamitott 15 napon beliil az elad6 a telket birtokba adja.

2. Az onkormanyzat a szerz6dés alairasatol szamitott négy éven beliili beépitési
kotelezettséget ir eld.

3. Az eladé a beépitési kotelezettség teljesitésére visszavasarlasi jogot kot ki a
szerzO6dés alairasatol szamitott 50 hdnapra. A visszavasarlasi jog gyakorlasanak
végsl ideje: az adasvételi szerz6désben rogzitett hatarnap.

4. Az énkormdnyzat a visszavdsdrldsi jog biztositdsdra a szerzdédésben elidegenitési
tilalmat kivan kikotni.

5. A beépitési kotelezettség akkor tekinthetd teljesitettnek, amennyiben a vevé

- Haszndlatbavételi engedéllyel

- hasznalatbavétel tudomasulvételével (hallgatélagos tudomasulvétel)
- hato6sagi bizonyitvannyal

- fennmaradasi és hasznalatbavételi engedéllyel

igazolja a beépités tényét. Az 6nkormanyzat csak felépitmény nélkiili telket vasarol
vissza.

6. Avisszavasarlasi ar megegyezik az eredeti vételarral.

IV. Amennyiben a vételar Osszege miatt a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg az
értékesitésre kerul6 telekingatlan vonatkozasaban, ugy a képvisel6-testiilet dontését kovetden az
onkormanyzat a vevével alairt szerz6dés megkiildésével megkeresi Magyar Allam nevében eljaré
Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt-t az el6vasarlasi jog gyakorlasra vonatkozo6 nyilatkozattétel
végett.

V. A telek adas-vételével kapcsolatos minden koltség a kérelmezét terheli.

A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adas-vételi szerz6dés alairasara. Egyben
utasitja az érintett tisztségvisel6ket, hogy a szerz6dés el6készitéséhez sziikséges intézkedéseket
tegyék meg.

Felelds: Sz6ke Laszld polgarmester,
Dr Gali Péter jegyz6

Hataridé: 15 nap



Telekarak moédositasa

A benzinkuttal szembeni teriileteknél jelenleg 5, illetve megosztas utan 7 darab csaladi
hazas telek maradt, melyek nem Kkeriiltek eladasra és melyekre egyenl6re nincs is
jelentkez6. A korabban meghatdrozott ingatlanforgalmi becslés aktualizalasa is
szlikségessé valt, hiszen mikor el6z8 év augusztusaban a testiilet meghatarozta a
9500Ft+afa /m2 arat az euro arfolyama 320Ft kortil mozgott, de az inflacié miatt mara az
euro arfolyama 415 Ft kortl van.

Ennek okan javaslom a képvisel4-testiiletnek, hogy targyalja djra az ingatlanok vételarat
és hatarozza meg euréban annak értékét, valamint, - mivel tobb vallalkozas és kiilfoldi
allampolgar is érdekl6dott hogy itt vasarolna ingatlant - a kedvezmények korét is
gondolja Ujra.

Javasolnam, hogy a vételarat 60 Euro+afa /m2 aron, azaz kortilbeliil 24.900Ft+afa/ m2
hatdrozzuk meg alaparnak, mely lehet6séget biztositana a vallalkozasok szdmara is és
ebbdl az arbol adjunk kedvezményt az igényl6knek. A kedvezményként pedig elsé korben
40 Euro+afa /m2 javaslok, azaz koriilbelil 16.600Ft+afa 0Osszeg Kkeriiljon
meghatarozasra, mely vonatkozna azon igényl6(k)re aki(k) magyar allampolgar(ok) és az
egyik fél legalabb Hegyeshalomban laké vagy tartézkodasi hellyel rendelkezik. Tovabbi
kedvezményes ar pedig a 30 Euro+afa/m2 , azaz koriilbelil 12.450ft mely azon
kritériumok alapjan, ami a kétmillié forintos kedvezményre jogositotta az igényldket.
A pontos vételar a szerz6dés alairaskor meghatarozott MNV deviza kézéparfolyama.

Az emlitett ingatlanok a kovetkezdk:

1379/1 hrsz 692 m2;
1379/2 hrsz 698 m2;
1380/1 hrsz 649 m2;
1380/2 hrsz 650 m2;
1386 hrsz 1059 m2
1387 hrsz 1040 m2;
1388 hrsz 1049 m?2

Ezen felil van még egy telek a1389hrsz 2373m2 alaptertileti ingatlan, melyet nagy
valdszinliséggel nem fognak megvasarolni, igy azt egyenlére nem is értékesitené az
onkormanyzat, hatha a késébbiekben valamilyen szolgaltatds tudna ezen tertiletre
telepiilni.

Hatarozati javaslat
.../2022.(X.27.) 6nkormanyzati hatarozat

A Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat képvisel§-testiilete a benzinkuttal szembeni
épitési telkek értékesitése kapcsan - a 126/2021.(VIIL.6.) 6nkormanyzati hatarozat
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figyelembe vételével mar értékesitett telkeken kiviil - a még rendelkezésre all6 az 1379/1
hrsz.-q, az 1379/2 hrsz.-0, az 1380/1 hrsz.-1, az 1380/2 hrsz.-4, az 1386 hrsz.-0, az 1387
hrsz.-01 és az 1388 hrsz.-u épitési telkek adas-vétele sordn a szerzédések megkotésekor
kikotendé tulajdonjogi korlatok és a figyelembe veendd vételarak és vételar
kedvezmények vonatkozasaban az alabbi hatarozatot hozza:

1.) Az adas-vételi szerz6dés az alabbi tulajdonjogi korlatokat tartalmazza:

a.) elidegenitési tilalom a beépitési kotelezettség (négy év) biztositasara a vételar
kedvezménnyel értékesitett telkek esetében

b.) visszavasarlasi jog a beépitési kotelezettség lejarta utan az 6nkormdanyzat
javara az adasvételi szerzédésben kikotott aron

2.) A telkek értékesitése soran természetes személy(ek) és jogi személyek esetében
alkalmazand¢ vételar:

a.) csaladi hazas telkek esetén 60 Euré /m2 + AFA, a szerzédés alairasakor
érvényes MNV deviza kozéparfolyam figyelembe vételével

3.) Az onkormanyzat a vételarbdl az alabbi kedvezményes vételarat hatarozza meg,
melynek mértéke 40 Euré/ m2 +AFA, az alabbi feltételek fennallasa esetén:

a.) az igényl6(k) vagy azok egyike magyar allampolgar(ok) és az egyik fél legalabb
Hegyeshalomban laké vagy tart6zkodasi hellyel rendelkezik

4.) Az 6nkormanyzat a vételarat 30 Euré/ m? +AFA értékben hatirozza meg azon
természetes személyek részére, melyek az alabbi feltételek mindegyikének hianytalanul
megfelelnek:

a.) Az igényl6(k) magyar allampolgarsaggal kell, hogy rendelkezzen(ek)
(hazaspar esetén legalabb az egyik fél);

b.) Az igényl6(k) tulajdondban/ tulajdonukban nincs lakoéingatlan vagy
beépitésre alkalmas épitési telek, ide nem értve az 6roklés, ajandék jogcimen
szerzett lakdingatlan/telek tulajdoni hanyadot, (hazaspar/élettarsi kapcsolat
esetén mindkét félre vonatkozdan);

c.) Nem volt az igényld(k) kizardlagos tulajdonaban 10 éven beliil elidegenitett
lakdingatlan, vagy beépitésre alkalmas épitési telek;

d.) Az igényl6(k) bejelentett 4allandé hegyeshalmi lakhellyel kell
rendelkezzen(ek) (hazaspar esetén legalabb az egyik fél);

e.) azigényld(k) legalabb 10 éve életvitelszertien Hegyeshalomban tartézkodik/
tartozkodnak (hazaspar esetén legalabb az egyik fél);

f.) A tamogatas igénylésekor az igényld a 40. életévet nem toltotte be (hazaspar
esetén legalabb az egyik fél)



5.) Kilon megallapodasra kertil kikotésre, hogy amennyiben a vasarolt telek a beépitési
kotelezettség lejartaig (négy év) nem Keriil beépitésre, ugy az igényl6(k) a 3. és 4.
pontban meghatarozott kedvezményes vételar valamint a 2. pontban meghatarozott
kedvezmény nélkiili vételar kiilonbozetét visszafizetni koteles(ek)

Felelds: Sz6ke Laszld polgarmester,
Dr Gali Péter jegyzo6
Hataridé: 15 nap



