H1/279-4 /2022
JEGYZOKONYV

Késziilt: Hegyeshalom Nagykézségi Onkormdnyzat Képvisels-testiiletének 2022.
marcius 8-an megtartott nyilvanos tilésérdl.

Jelen vannak:

Sz6ke Laszl6 polgdrmester
Mészaros Tibor alpolgarmester
Belya Attila képvisel6

Molnar Sandor képvisels
Fekete Tamas képviseld

Téth Gyula képviseld

Hivatalbdl jelen vannak:
dr. Gali Péter jegyz6
Wiegerné Mészaros Erika aljegyzé
Benitsch Istvan vezetd-fétanacsos
Farkas Anna igazgatasi tanacsos

Kézdiné Tak4cs Rita asszisztens

Szoke Laszlo polgdrmester koszonti a megjelenteket, megdllapitja, hogy jelen van 6 f6
képviseld, az tilés hatarozatképes, azt megnyitja. Elmondja, hogy dr. Szegedi Janos egyéb
elfoglaltsaga miatt nem tud részt venni az iilésen.

Jegyzokonyv hitelesitének javasolja Toth Gyula képvisel6t megvalasztani.

A képvisels-testiilet tagjai egyhangilag &6t igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, egy
tartdzkodassal T6th Gyula képvisel6t jegyz6konyv hitelesitének megvalasztjak.

A jegyz6konyv vezetésére Kézdiné Takacs Rita asszisztenst kéri fel.

Szdke Ldszlé polgdrmester megkérdezi, hogy a meghivén szerepld napirendeken kiviil,
van-e valakinek tovébbi javaslata. Mivel egyéb javaslat nem hangzik el, a polgdrmester
szavazasra bocsatja a végleges targysorozatot.

A képvisel6-testiilet tagjai egyhangtilag, hat igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas
nélkiil az alabbi hatdrozatot hozzak:

27/2022. (111.8.) 6nkormanyzati hatarozat
Hegyeshalom Nagykézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2022. mdrcius 8-i
nyilvanos lilésén az alabbi napirendi pontok keriilnek megtargyalasra:




Napirendi pontok:
1. Rp.1.116-41 telepiilésrendezési tervvel kapcsolatos hatarozat meghozatala
Eléterjesztd: Széke LdszIo polgdrmester

2. Hegyeshalom Nagykézségi Onkorményzat vagyonardél, a vagyonkezelésérél és
hasznositasaroél sz616 9/2021.(V1.10.) onkormanyzati rendelet médositasa
Eléterjeszto: Szbke Ldszlo polgdrmester

3. A benzinkuttal szembeni tobblakasos beépitésre alkalmas telkek arverési
dokumentacidjanak elfogadasa
Eléterjesztd: Szoke LdszIlo polgdrmester

4. Egyebek

Felelés: Sz6ke Laszl6 polgarmester
Hatarido6: azonnal

1. Napirendi pont
1. Rp.1.116-41 telepiilésrendezési tervvel kapcsolatos hatarozat meghozatala
(1.5z. melléklet)

Szoke Ldszlé polgdrmester elmondja, hogy az 6nkormanyzat a 175/2021.(X1.25.)
onkormdanyzati hatdrozatnak megfeleléen a  REGIOPLAN Telepiiléstervezd Kft.
telepiilésrendezési terv mddositdsdnak Rp.l.116-41. munkaszamui terveit végleges
szakmai véleményezésre megkiildte a Gy&r-Moson-Sopron Megyei Kormdnyhivatal
Allami F6épitészi Irod4janak. Az Allami F6épitészi Iroda a beérkezett dokumentumokat
megvizsgalva hidnyossagokat allapitott meg, miszerint az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban Etv.) 7§ ( 3) e/ a telepiilés
beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra novelhets, amely célra a telepiilés
mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld tertilet, és ezt a telepiilés
onkorményzat képviselG-testiilete — a févarosban a Févarosi Kozgylilés és a keriileti
onkormanyzat képviseld-testiilete - kiilon dontéssel kell igazolja.

A polgérmester elmondja, hogy ilyen doéntés még nem sziiletett a képvisel6-testiilet
részérdl, ezért most ezt az igazolast kell az dllami f6épitésznek megkiildeni.
Hozzdteszi, hogy ha \j beépitésre szant teriiletet jelol ki az 6nkormanyzat, de mar van
ilyen teriilet kijeldlve és nincs felhasznalva, akkor val6szinii, hogy a f6épitész nem fogja
azt elfogadni.
Lehetéség van azonban arra, hogy a testillet Gigy déntsén, hogy az Etv 7§ (3) e/
bekezdésének megfelel6en nincs megfeleld tertilet. Azonban lehet egy olyan megoldas a
2018.évi CXXXIX. torvény 12§(1) szerint, ha a jogszabdly beépitésre szant teriilet
kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben 4j beépitésre szant teriiletet bizonyos
szempontok alapjan jelolhet ki.
Elmondja, hogy ezek a fenti jogszabaly szerint a kovetkezdk:

(1) ¢) uj beépitésre szant teriilet kijel6lésére csak akkor kertl sor, ha a telepiilési
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten
beépitetlen féldrészlet, vagy az Etv. szerinti barnamezds tertilet.



(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell
mérlegelni, ha a ¢) pont szerinti meglévé beépitésre szant teriilet - tervezett
rendeltetésének megfelelé - igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak
varhato koltsége miatt.

Széke Ldszlo polgdarmester elmondja, hogy ebben az esetben a Nagyrét kialakult
telekhalozattal rendelkez6 , csaladi hdzas beépitésli teriilethez csatlakozdan, annak
kiterjesztésével csaladi hdzas lakdépiiletek elhelyezésre lenne lehetéség az 1217,
valamint a 0627/14 hrsz.-u telkeken (Lke) . A tébblakasos lakéépliletek elhelyezésére a
0625/3, masodik iitemben a 0625/5-6 hrsz-1 teriiletek szolgalnanak (LKk).

A fenti jogszabalyi megfelel6ség érdekében a 303/13. hrsz.-1, a fejlesztéssel érintettek
tulajdondban 4llo telek kisvarosias teriiletb6l gazdasagi, kereskedelmi szolgéltato
tertiiletbe kertil visszasoroldsra.

Ezek utdn javasolja, a képvisel6-testiiletnek, hogy az Rp.1.116-41. munkaszamu rendezési
terv mddositds végs6 véleményezési dokumentécioé hidnypotlasat, adatszolgaltatasat a
fenti észrevetelekkel az allami f&épitésznek kildjik meg, hogy a végsd szakmai
véleményét kiadhassa.

Megkérdezi, hogy van-e valakinek hozzdsz6lasa, kérdése a napirenddel kapcsolatban.

Mészdros Tibor alpolgdrmester megkérdezi, hogy a kés6bbiek folyamdn nem lesz- e
karos hatasa a jelen dontés meghozataldnak, de Sz6ke L4szl6 polgdrmester megnyugtatja,
hogy ezt a dontést mindenképpen meg kell hozni, ahhoz hogy a dokumentaciét elfogadjak.

Mivel tobb kérdés, hozzaszélas nem hangzik el a polgdrmester szavazésra teszi fel a
napirendet.

A képviseld-testiilet tagjai egyhangiilag, hat igen szavazattal, ellenszavazat és tartdzkodas
nélkiil az alabbi hatdrozatot hozzak:

Hegyeshalom Nagykézségi Onkorményzat Képvisel6-testiilete az dllami f6épitész
GY/15/323-3/2022 szamu, Hegyeshalom Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek
Rp.[.116-41 munkaszam moédositdsa tdrgyaban kildott adatbekérés a kovetkezSként
dont:

28/2022. (111.8.) 6nkormanyzati hatarozat

a telepiilés beépitésre szant teriiletének novelésérdl

Hegyeshalom Nagykozségi Onkorményzat Képviselé-testiilete Hegyeshalom Nagykizség
telepiilésrendezési eszkdzeinek Rp.1.116-41 munkaszami mddositdsa sordan a 0625/3, a
0625/5-6 hrsz.-u telkek tertiletének kisvarosias, a 0627/14 hrsz.-u telek teriiletének
kertvdrosias igénybevétele céljabdl ezen teriileteket beépitésre szant tertiletként jeléli ki.



Indokolas

1. Hegyeshalom 303/13 hrsz.-4, 5,1 ha nagysagu teriilete a kisvarosias tertletbdl
jelen eljarasban gazdasagi kereskedelmi szolgaltato teriiletbe keriil atsorolasra és
igy illeszkedni fog a kérnyezd logisztikai telephelyek besorolasahoz.

2. A 303/13 hrsz.-u tertilet kisvarosias beépitésre szant teriiletét dttettiik a Nagyreét
teriiletének folytatdsaként, elsé litemben a 0625/3 és a masodik litemben a
0625/5-6 hrsz.-u teriiletekre. Igaz, hogy a benzinkittal szembeni beépitésre szant
teriileten van kisvarosias teriilet kijelolve, de el6tte falusias lakdteriilet besoroladst
teriilet van, melyet el6szor be kellene épiteni, kozm{ivekkel ellatni, utat épiteni.

Onkorményzatunk mérlegelte, hogy a 0625/3, a 0625/5-6 hrsz.-u teriilet
beépitésre szant teriiletként kijelolését jogszabadly nem tiltja, csatlakozik a
meglévd telepiilési teriilethez, az Gj beépitésre szant teriilet kijelélése nem
eredményezi kiilonbozo telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszenovését.
Ugyanakkor a meglévd, benzinkittal szembeni kisvarosias céli beépitésre szant
teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele jelenleg aranytalanul
nagy terhet jelentene annak varhato koltségei miatt.
(2018.évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol 8. 12§ (1)-(2) bekezdés.)

3. A 1217 hrsz.-ii és a 0627/14 hrsz.-0 teriiletek egy része is 2 iitemben Kkertil
felhaszndlasra, mint kertvarosias terilet.
A beépitésre szant teriilet mellett kézvetleniil falusias lakoédvezet van, beépitése
folyamatban van a koézmiivek, utak készek, ezért igy biztositunk lehetfséget
kertvarosias beépitésre, mely célra Hegyeshalomban nincs igénybe nem vett
terllet kijeldlve.

Onkorményzatunk a 133/2020.(IX.24.) onkorményzati hatdrozatiban fogadta be a
befektetdé altal kezdeményezett rendezési tervmoédositdst. A moddositasrol tobb
alkalommal egyeztettem az allami f6épitésszel, aki a mddositas ellena GY/15/18-5/2021
szamu 2021. 07.15-én kelt szakmai véleményében kifogast nem emelt.

Felelds: Sz6ke Laszld polgarmester
Benitsch Istvan vezet6 fétanacsos
Hatarid6: 15 nap

2, Napirendi pont
Hegyeshalom Nagykézségi Onkormanyzat vagyonaroél, a vagyonkezelésérol

és hasznositasarol szolé 9/2021.(VL.10.) onkormdnyzati rendelet
modositasa
(2-3.sz. melléklet)



Szoke Ldszlé polgdrmester ismerteti a képvisel6-testiilettel, hogy Hegyeshalom
Nagykozségi Onkormanyzat vagyonardl, a vagyonkezelésérél és hasznositasarol szolo
szabalyokat a 9/2021.(VI1.10.) dnkormanyzati rendelettel (tovabbiakban: rendelet) allapitotta
meg, melyben Uj elemként jelentek meg az arverésre vonatkozo részletes szabalyok.

A rendelet 11.§-a tartalmazza a palyaztatasra vonatkozd szabalyokat, az (1) bekezdésben a
palyazati hirdetmény kozzétételére vonatkozo rendelkezéseket részletezve.

Annak érdekében, hogy a hirdetmény minél szélesebb kérben elérhet6 legyen, tébb
emberhez eljusson javasolja, hogy egy mondatban épitsék még bele, illetve egészitsék ki
a rendelet 11§ (1) a) pontjat azzal, hogy a palyaztatast a kozség honlapjara, a
www.hegyeshalom.hu internetes oldalara is kihelyezzék.

Megkérdezi, hogy van-e valakinek kérdése, hozzdszolasa a témahoz. Mivel kérdés,
hozzasz6las, vélemény nem hangzik el, a polgdrmester szavazasra teszi fel a napirendet.

A képviselG-testiilet tagjai egyhangulag, hat igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas
nélkiil az alabbi rendeletet alkotjak:

Hegyeshalom Nagykézségi Onkormdanyzat Képvisel$-testiiletének 2 /2022. (I11. 9.)
onkormanyzati rendelete

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat vagyonardl, a vagyon Kezeléséroél és
hasznositasarol sz6l6 9/2021.(V1.10.) 6nkormanyzati rendelet mdédositasarol

A rendelet a jegyzdkdnyv mellékletét képezi!

3. Napirendi pont
Arverési dokumentacié elfogadasa
(4.sz. melléklet)

Szdéke Ldszlo polgdrmester tajékoztatja a képvisel6-testiilet tagjait, hogy a benzinkuttal
szembeni teriiletek értékesitésének elsd ilitemében is szerepel tarsashazi telkek
értékesitése, melyet az 6nkormdnyzat arverezésre kivan bocsatani. Hozzéteszi, hogy a
magantulajdonba Keriil6 telkekre szép szammal érkeztek mar kérelmek, és ugy tlinik
hamarosan mindegyik ilyen telek gazdara talal.

Elmondja, hogy a tarsashazi telkekre vonatkozodan a testiiletnek ddntenie kell most az
arverési dokumentacio elfogadasardl egy licit 1épcsé meghatarozasaval. A dokumentécié
az értékbecslési kivonatbdl, az arverési felhivasbol, adatigénylé lapbdl és tovabbi
kilonbozé nyilatkozatokbol tevédik ossze.  Arrdl pedig, hogy kiilon-kiilén melyik
terliletek lesznek elérhetéek, egy masik alkalommal kell majd ddntenie a testiiletnek.

A polgarmester ismerteti, hogy az arverésen résztvevd befektetéknek a kikialtasi ar tiz
szazalékat kell befizetnie. A licitlépcs6 meghatarozasanak megvitatdsat kéri a testiilettdl.
Elmondja, hogy 6 tigy gondolja, hogy a minimalis licit 1épcs6 500.000 Ft legyen.



A képvisel6k egyetértenek a polgdrmester javaslatidval és 6k is megfelelének tartjak a
licitlépcs6 mértékét.

Szoke Laszlo polgarmester megkérdezi, hogy van-e valakinek kérdése hozzészélasa.

Belya Attila képviselé elmondja, nagyon oriil annak, hogy a magantelkekre ilyen szép
szammal jelentkeztek és érdeklédik, hogy a masodik litem mikor fog megnyilni, hogy ha
esetleg még lenne tovabbiakra is érdekl6dad.

Szoke Ldszlé polgdrmester elmondja, hogy amint forras nyilik a kézm(ivek masodik
litemben tértén6 megvaldsitasara.

Mivel tobb kérdés, hozzaszélas nem hangzik el, a polgdrmester szavazasra bocsatja a
napirendet.

A képviselO-testiilet tagjai egyhangtilag, hat igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas
nélkiil az alabbi hatarozatot hozzak:

29/2022.(111.8.) 6nkormdnyzati hatirozat

Hegyeshalom Nagykdzségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a benzinkuttal szembeni

e

alapjan elfogadja. Az arverési licitlépcs6 mértékét brutté 500.000Ft-ban hatdrozza meg.
Felkéri a tisztségvisel6ket a sziikséges intézkedések megtételére.

Felel6s: Szoke Laszld polgarmester
dr. Gali Péter jegyz6
Hataridé: azonnal

Mivel tobb a rendkiviili nyilvanos tlésen targyalni kivant napirend nem volt, a
polgarmester megkoszoni a képvisel6knek a részvételt és az lilést bezarja.
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