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1. El6zmények
1.1. Megbizasi elézmények

Hegyeshalom Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 122/2026. (VI1.23.)
hatarozataban dontést hozott arrdl, hogy modosittatja telepiiléstervét.

A modositas célja, hogy a 28 hrsz.-u (Pozsonyi u. 2.) telek teriilete telepiiléskdzpont
vegyes teriiletbe keriiljon besoroldsra a telken miikodd védondi szolgalat és fogorvosi
rendeld fejlesztése, valamint uj rendeldk 1étrehozasa érdekében.

Cél, hogy az 0j Ovezetben a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 60%-ban, a
kialakitandé zoldfeliillet minimalis mértéke 20%-ban, a parkanymagassag 6,0 m-ben
keriiljon meghatarozasra a teriilet hosszl tavl fejleszthetdsége érdekében.

A modositas soran 1) beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik.

A valtoztatas a telepiilésfejlesztési terv, valamint a helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv modositasat igényli.

A telepiilésrendezési terv modositasanak elvégzésére a Regioplan Kft. kapott megbizast.
1.2. Beépitési terv, alternativak

A valtoztatassal érintett teriileten védondi szolgalat, fogorvos és a felndtt 1-es korzet
rendeldi talalhatok. Az dnkormanyzat jelenleg két jj rendeld épitését tervezi.

A fejlesztésnek tobb alternativaja is létezik. Az egyik, hogy mivel a telket 4 oldalrol
koztertilet hatarolja, a telek teriiletének novelésére keriil sor annak érdekében, hogy az
eldirt 30%-os beépithetdségbe beleférjen a tervezett bovités. Mivel ez a megoldés is a
rendezési terv modositasat eredményezte volna, az Onkorméanyzat azt a megoldast
tdmogatta, amikor a beépitési szadzalék keriil novelésre.

A terlilet beépitésére tobb vazlatterv is késziilt. A vazlattervek még elsésorban annak
figyelembe vételével késziiltek, hogy a telek legfeljebb 30%-a épithetdé be. Amennyiben
jelen eljaras soran nagyobb beépithetdséget sikeriil rogziteni, azaltal nem lesz korlatozva
a fejlesztés.

Az onkormanyzat fentiek okan még nem dontott arrdl, hogy melyik véltozatot szeretné
megvalodsitani.

A jelenlegi beépitettség 20% feletti.
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meglévd telekhatar

Jelenlegi telekteriilet: 1364 m?2
Max. beépithetdség 30%: 1364 x 0,3= 409,2 m?

Jelenlegi beépitettség: 289,38 m?
(289,38/1364)*100 = 21,21%

Tervezett beépitettség: 409,02 m2
(409,02/1364)*100 = 30 % MEGFELEL

409,02 m?

\Hegyesnalom hrsz. 28. Orvosi rendeld tervezd: Csaplar Gydérgy

forrds: onkormanyzati adatszolgéltatas, tervezdé Csaplar Gyorgy

Max. beépithetéség 30%: 1364 x 0,3= 409,2 m?

Jelenlegi beépitettség: 289,38 m?
(289,38/1364)*100 = 21,22%

Tervezett beépitettség: 289,38+230,45= 519,83 m?
(519,83/1364)*100 = 38,11 % > 30% NEM FELEL MEG

jelenlegi telek teriilete: 1364 m?
Osszevont telekteriilet: 2174.09 m?

Javaslat: Telkek dsszevondasa

Osszevonas utani tervezett beépitettség:
(519,83 /2174,09)*100= 23,91 % < 30 % MEGFELEL

289,38 m?

Hegyeshalom hrsz. 28. Orvosi rendeld tervezé: Csaplar Gybrgy |

forras: onkormanyzati adatszolgaltatés, tervezd Csaplar Gyorgy

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEP ULESTER I{ENEK MOD OSI’TA’SA,
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Max. beépithetéség 30%: 1319 x 0,3= 395,7 m?

Jelenlegi beépitettség: 289,38 m?
(289,38/1319)*100 = 21,93%

Tervezett beépitettség: 289,38+105,07= 394,45 m?
(394,45/1319)*100 = 29,9 %

Telek teriilet: 1319 m?

289,38 m?2

Hegyeshalom hrsz. 28 Orvosi rendeld tervezo: Csaplar Gybrgy

forras: onkormanyzati adatszolgaltatas, tervezd Csaplar Gyorgy

A telek nyugati részén (a vazlat felsd része) van elegendé hely a bdvitésre, a 40%-os
beépithetdség is atléphetd, amennyiben jelen terv jovahagyasra kertil.

Az Onkormanyzat dontése szerint azt az alternativat tamogatja, mely lehetéséget ad a teriilet
kotetlenebb jelenlegi és tavlati fejlesztésére.

1.3. A tervezési eljaras folyamata

A telepiilésterv modositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.

7

(VIL. 15.) Korm. rendelet alapjan un. egyszeriisitett eljarassal lefolytathato.

Az oOnkorméanyzat 2026. oktober honapban hivatali kapun kereste meg az érintett
allamigazgatasi szerveket a kornyezeti értékelés elkészitésével kapcsolatban.

A beérkezett véleményeket a terviratok fejezet tartalmazza, a kdvetkezd tablazatban a
vélemények kivonata olvashato.
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A nyilatkozok véleménye a kdvetkezo:

Allamigazgatasi szervek, Vélemény
Onkormanyzatok
1. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Sziikségesnek tartja a  kornyezeti
Kormanyhivatal Allami Féépitész értékelés elkészitését, tovabba telepitési
tanulmanyterv csatolasat a

dokumentacidohoz. Az értékelést az
alternativak bemutatasa mellett kiemelten
az ¢pitett kornyezetre, a kulturalis
Orokségre, a tajra gyakorolt hatasokra,
illetve annak védelmére vonatkozoan kell

elvégezni.

2. | Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, értekelés elkészitését.

Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly

3. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Nem tesz észrevételt, a tervezett modositas
Kormanyhivatal Ttizvédelmi, iparbiztonsagi szempontokat nem érint.
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi
Fbosztaly
Tilizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly

4. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Vizgazdalkodasi és vizvédelmi szempont-
Korményhivatal Tizvédelmi, bol nem tartja sziikségesnek a kdrnyezeti
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi értekelés elkeészitését.

Fdosztaly
Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly

5. | Vas Varmegyei Kormanyhivatal A modositas erd6t nem érint, ezért nem
Agrariigyl Foosztaly, Erdészeti Osztaly |tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés

elkészitését.

6. | Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Talajvédelmi szempontbdl nem tartja
Korményhivatal Agrartigyi Féosztaly szlikségesnek a kornyezeti értékelés
Novény- és Talajvédelmi Osztaly elkészitését.

7. | Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti
Korményhivatal Népegészségiigyi értékelés elkészitését.

Fdosztaly

8. | Fertd-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag | Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti
értékelés elkészitését.

. | Orszagos Viziigyi Féigazgatosag Hatéaskor hidanyaban nem nyilatkozik.

10.| Eszak-dunantuili Viziigyi Igazgatosag A kornyezeti értékelés sziikségességével
kapcsolatban nem all médjukban nyilat-
kozni. A modositassal szemben kifogast
nem emelnek.

11.| Budapest Févaros Kormanyhivatali Gyobgytényezd Erintettsége nem all fenn,

Népegészségiigyi Foosztaly ezért véleményezési lehetdséggel nem
rendelkezik.
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12.| Budapest Févaros Kormanyhivatala A tervezett modositas az Orokségvédelmi
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly nyilvantartds adatai alapjan Orokség-
védelmi érdeket nem sért, igy nem tartja
sziikségesnek a  kornyezeti  értékelés

elkészitését.
13.| Gyér-Moson-Sopron Varmegyei A Korményhivatal nem érintett a
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly |kornyezeti  értékelés — sziikségességének
Foldvédelmi és Foldmérési Osztaly eldontésében.

A kornyezeti értékelés elkészitését a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Foépitész kérte. Az értékelésben kértek jelen dokumentéacioba beépitésre kertiltek.

2. Megalapozo vizsgalati munkarész
2.1. Teriiletrendezési tervi kovetelmények

Az eljaras sordn a teriiletfelhasznalas egy telekre, a 28 hrsz.-u telekre kiterjedéen
modosul, 1) beépitésre szant teriiletek kijelolése nem torténik.

A teriilet telepiilési térségbe sorolt.

Az ovezetek koziil a teriiletet az Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal érintett
telepiilések, valamint a Vizmindség-védelmi teriilet vezete érinti.

Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

Kivonat a Vizmindség-védelmi teriilet ovezete cimii terviapbol

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEP ULESTER I{ENEK MOD OSI'TA’SA
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Feketeerds \Bunasziget:

|Fiegyeshal om

(L ok

Gy-M-S Varmegyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat a ,, Vizmindség-védelmi teriilet ovezete” cimii tervlapbol

A varmegyei terv pontositotta az orszadgos tervben rogzitetteket gy, hogy kisebb
érintettséget hatarozott meg.

Dunakiliti

ek

Gy-M-S Viarmegyei Teriiletrendezési Terv
Kivonat az ,, Asvanyi nyersanyagvagyon évezete altal érintett telepiilések” cimii
tervlapbol

Az érintettségek a valtozasokat nem gatoljak, nem akadalyozzak.
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2.2. A hatalyos telepiilésrendezési tervek megallapitasai

Hegyeshalom nagykodzség 2025. évben befejezte 1) telepiiléstervének elkészitését, igy a
teljes igazgatési teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkdzei koziil

2026.

szabalyozasi tervét ¢&s helyi ¢épitési szabalyzatat a 15/2025. (XI1.28.)
onkormanyzati rendeletével hagyta jova,

telepiilésfejlesztési tervét a 210/2025. (XI. 28.) dnkormanyzati hatarozatival
allapitotta meg Rp.1.116-42 munkaszamon.

évben, az MI15 jeli gyorsforgalmi Ut bezenyei csomoOpontjanak fejlesztése

érdekében a tervek modositasara keriilt sor (Msz.: Rp.1.116-47, 3/2026. (I1.26.)
onkormanyzati rendelet, 36/2026. (I1.25.) 6nkormanyzati hatarozat). A mddositds nem
¢érintette a jelen fejlesztéssel érintett teriiletet.

2026. évben, Rp.1.116-49 munkaszdmon keriilt jovahagyasra hibajavitdsos eljarasban
modositas a 11/2026. (X.30.) dnkormanyzati rendelettel.

Jelen eljarassal parhuzamosan partnerségi egyeztetési szakaszban van tobb teriiletre
kiterjedéen az Rp.1.116-50 munkaszadmi modosités.

A tervek nem érintik a jelen fejlesztéssel érintett teriiletet.

A tervek egységes szerkezetben, a teljes igazgatasi teriiletre vonatkozoan késziiltek el.

A modositas a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcid elhatdrozasaival nem ellentétes.

A modositassal érintett teriiletre és kornyezetére vonatkozoan elézdéek alapjan
hatalyosnak szabalyozasi tervet illetéen az Rp.1.116-49 munkaszamu, telepiilésfejlesztési
tervet illetéen az Rp.1.116-47 munkaszam telepiiléstervben rogzitettek tekintenddk.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERVENEK MODOSITASA
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A modositassal érintett teriilet

Kivonat a 2025-ig hatalyos Szabalyozasi és ovezeti terv (Kozponti belteriilet) cimii
Sz-J1/1/19M jelti, Rp.1.116-43 munkaszamu tervlapbol

Az 1) telepiilésterv készitésekor a vegyes teriiletek tobbsége lakoteriiletbe keriilt
visszasorolasra, igy a Pozsonyi utcai teriilet is. Az Ovezeti eldirdsok nem lettek akkor
megvaltoztatva a hatalyos tervi eldirasokhoz viszonyitva (az Lf-7 &vezetben: -/-
/600/30/50/4,5 — alakithatd telek szélessége/mélysége/teriilete/beépithetdség/zoldfeliilet
minimuma/épiiletmagassag).

6@4‘

Y 5 2w

ool T AN VL e LS
Kivonat a hatdlyos Szabalyozasi terv cimii, SZ-J jeli,
Rp.1.116-49 munkaszamu tervlapbol
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PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO



21

T
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Kivonat a hatdlyos F ejlestési telap cimi, TF jh'i
Rp.1.116-47 munkaszamu tervlapbol

rrrrr

(7) Lako- és vegyes teriiletfelhasznalasu ovezet saroktelkén épiilet a kovetkezOk szerint
helyezhet6 el:

a) az elokert kialakult a mar kialakult beépitésii telektombben, 3,0 m a nem kialakult
beépitésii telektombben, 0 m abban az esetben, amennyiben a saroktelket gyalogut hatarolja
és az épitési hely a kozteriilettel hataros.

b) az oldalkert 0 méter a beépitési oldallal azonos telekhatartol mérten, 4,0 m a beépitési
oldallal nem megegyez6 telekhatartél mérten oldalhataron allo beépités, 3,0 m szabadon allo
beépités esetén.

2.3. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat, az épitett kornyezet és az
épitészeti orokség vizsgalata, a tervezési feladatok ismertetése

A telek saroktelek, egy oldalrdl gyalogut, harom oldalr6l pedig kozat hatarolja. A
milemléki védettségii romai katolikus templom miiemléki kdrnyezetébe tartozik.

A telekbelsdben tervezett beépités a FO utca menti templom latvanyat nem fogja
befolyasolni, arra nem lesz hatassal.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEP ULESTER VENEK MOD OSI’TA’SA,
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Az orvosi rendeld épiilete a Pozsonyi utca feldl, Regioplan Kft. 2026.10.

A Pozsonyi utca feldl elokert nélkiili a beépités, a gyalogut feldl sem kell elhagyni helyet
a beépités soran. A névnélkilli utcak koziil az északi oldalitél javasolt oldalkerti
méretet tartani (el6kertnek mindsiil onnan is), vagyis legalabb 4 métert. Ez
megegyezik a vazlattervvel, ahol 5 méter az elhagyott teriilet. Ezen a teriileten, vagyis
telken beliil parkoldk kialakitottak (nincs kerités) és tovabbiak kialakitasa tervezett.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEP ULESTERVENEK MODOSITASA
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2.4. Kornyezet- és természetvédelem, tajrendezés

A valtoztatassal érintett beltertileti teriilet rendezése nem igényli a meglévo kornyezet- és
tajvédelmi eldirdsok modositasat. A valtoztatassal €rintett teriiletet védett és védelemre
tervezett teriiletek nem érintik.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, a modositas bioldgiai aktivitasérték
potlast nem igényel.

2.5. Kozlekedés és kozmiiellatas

A modositds nem igényli a hatalyos terv kozlekedési eldirasainak valtoztatdsat, nem
igényli a kozmuellatas valtoztatasat. Ezen elemekre a modositas nem lesz hatassal.

Kozlekedés

Jelen telepiilésrendezési terv készitése soran a hatalyos telepiilésrendezési tervben
szereplO kiilsé kozlekedési kapcsolatokban, a kozlekedés halozati illeszkedéseken nem
valtoztattunk.

A telepiilés meglévd belsd utcahdlozatardl az érintett telek kiszolgdlhatd. A telek
feltarasa a Pozsonyi utcar6l nyild, kozel 12 méter széles utr6l torténik, mely mentén
parkolokat alakitottak ki telken beliil. A telek megfelelden megkozelithetd. Sziikség
szerint tovabbi parkoldallasok a telek nyugati oldalhatara mentén is kialakithatoak.

Kozmiellatas

Az érintett telek kozmiiellatdsanak megoldasardl a hatalyos telepiilésrendezési terv mar
rendelkezett és ezen a jelen modositas sordn nem sziikséges valtoztatni. Mérhetd
mennyiségll tobbletfogyasztas nem varhato.

3. Helyzetelemzo6- és értékelo munkarész

3.1. Vizsgalati megallapitasok dsszegzése, fejlesztést befolyasolo hatasa

A modositast teriiletrendezési tervek elhatdrozdsai nem akadalyozzak. Olyan épitési
paraméterek megadasa javasolt, melyek lehetdvé teszik az érintett telken az egészségiigyi
ellatas hosszatava biztositasat.

A telek a romai katolikus templom miiemléki koérnyezetébe tartozik. Az érintettség nem
akadalyozza a telekbelsdbe tervezett fejlesztést.

A teriilet fejlesztése nem igényli a természetvédelmi, a kozlekedési, a kozmiellatasi
munkarészek modositasat.

4. Alatamaszto és javaslati munkarész

4.1. A telepiilésterv modositasa

A mobdositas soran a Pozsonyi u. 2 hsz.-u, 28-as hrsz.-u telek teriilete falusias
lakotertiletbdl telepiiléskdzponti vegyes teriiletbe keriil besorolasra. A beépithetdség
maximalis értéke 60%-ban, a zoldfelilet minimuma 20%-ban, a parkany- ¢és
¢épiiletmagassag 6,0 m-ben keriil megallapitésra.
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