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1. ELOZMENYEK
1.1. Megbizasi elé6zmények

Hegyeshalom Nagykdzségi Onkormanyzat 2020. év maésodik felében déntést hozott
arrol, hogy telektulajdonosi és beruhdzoi kérést befogadva - az un. Nagyrét teriiletének
kisvarosias teriiletként meghatarozott részét érintden — telepiilésrendezési tervét
modositja.

A médositas célja, hogy a Nagyrét 1219-1228 hrsz.-u telkei, melyek a 2018-ban Lke;,
vagyis kertvarosias teriiletbdl Lks, kisvarosias dvezetbe keriiltek besorolasra a tulajdonos
kérésére, jelen eljarasban visszamindsitésre keriiljenek a szomszédos tertiletekkel
azonosan Lke; teriiletbe, az akkori dvezeti eldirdsoknak megfeleltetve ( Lke, M

4,51830550
azzal, hogy a hatsokert mérete 3,0 méter legyen.

A médositas oka, hogy beruhdzok a fejlesztéssel érintett teriileten mar nem a korabbi
tarsashazépitést kivanjdk megvaldsitani, illetve annak megvalositast lehetdvé tenni.
Céljuk a szomszédos csaladi hazas beépitési telkekhez hasonld beépités lehetoségének
biztositasa.

A tervezési feladat elvégzésére a Regioplan Kft. kapott megbizast. A modositds a
telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat modositasat
igényli.

1.2. A tervezési eljaras folyamata

A tervezés egyszeriisitett eljarassal keriil lefolytatasra, mivel a modositds megfelel a
vonatkozo6 jogszabalyban rogzitetteknek, kiemelve, hogy sem 0j beépitésre szant teriilet

kijel6lése nem torténik, sem zoldteriilet nem szlinik meg.

A partnerségi egyeztetési szabalyair6l a Képviseld-testiilet a 4/2017. (IIL.31.)
onkormanyzati rendeletet alkotta.

2. HELYZETFELTARAS
2.1. Hatalyos teriilet- és telepiilésfejlesztési dontések

Telepiilésfejlesztési koncepcio, arculati kézikonyv, telepiiléskép védelmérél szolo
rendelet

Jelen modositds a nagykozség telepiilésfejlesztési koncepcigjaban rogzitettekkel nem
ellentétes.

Jelen véltoztatds a modositds alatt 4allo telepiilésképi arculati kézikonyvvel nem
ellentétes, a telepiiléskép védelmérol szolo rendelet eldirasaiba nem iitkozik.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP UL@SREA{DEZESI TERV MOD OSiTA S
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Telepiilés- és teriiletrendezési tervek

Hegyeshalom nagykdzség hatalyban 1évo telepiilésrendezési tervét 2010-ben készitette el
a Regioplan Kft. (Msz.: Rp.I.116-12,13) és hagyta jova a telepiilés képviseld-testiilete.

A jovahagyas ota eltelt idészakban beruhdzoi, vagy tulajdonosi kérésre elsésorban az un.
kozponti belteriiletet, valamint a lakott teriileteket hatdrold gazdasagi és kozlekedési
teriileteket érintéen a rendezési terv tobbszor is modositasra kertilt.

A modositasok koziil tobb érintette az in. nagyréti teriiletet is, ezek koziil kiemelendd a
2018. évben hatéalyosult, Rp.[.116-28 munkaszdmu terv, mely egyben a fejlesztési
tertliletet érintd legutolsd6 modositas volt.

Ennek a 2017. évben megkezdett, majd a 28/2018. (I.22.) 6nkormanyzati hatarozattal
elfogadott, valamint a 2/2018. (II.23.) Onkormanyzati rendelettel jovahagyott
tervmodositasnak a célja az volt, hogy a fejlesztési teriiletet a korabban meghatéarozott
kertvarosias Ovezetbdl kisvarosias Ovezetbe sorolja. Megemlitendd, hogy a tovabbi
fejlesztési célok kozott ennek a kisvarosi teriiletnek a jelentdsebb, északi irdnyu
kiterjesztése is szerepelt, mely eljarast az onkorményzat az Rp.I.116-31 munkaszamon
meginditotta, de a zard vélemény végil nem keriilt kiaddsra. Annak a teriiletnek,
pontosabban egy részének a modositidsara jelen tervvel parhuzamosan, Rp.[.116-41
munkaszam alatt, a kozelmultban nyilt lehetdség.

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

Az Orszaggyilés 2018. december 12-én fogadta el Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. Torvényt (tovabbiakban:
OTrT, vagy torvény). A 2019. marcius 15-ét6l hatdlyos torvény az Orszagos
Teriiletrendezési Tervrdl szold 2003. évi XXVI. tv. helyébe lépett. A torvény alapjan
megalkotasra keriilt és hatalyba Iépett a terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsanak kiegészitd szabalyozasardl szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a
fejezetben a tovabbiakban MvM rendelet). A két jogszabaly kdzosen alkalmazando.

Jelen fejezet a jogszabalyok 2020. oktober honapban hatalyos allapota alapjan késziilt.

A telepiilés kozigazgatési teriiletét érintd orszagos teriiletfelhasznalési kategoriak:
— teleptilési térség (@)
— mezOgazdasagi térség ()
— vizgazdalkodasi térség ()
— erd6gazdalkodasi térség (mm)

A telepiilés kozigazgatasi teriiletét és térségét érintd vonalas elemek:
— gyorsforgalmi ut (tervezett) ( )
— gyorsforgalmi ut (meglévo) (=)
— fout (1-es sz. és 101-es sz. t) (
— nagysebességii vasutvonal (===)
— egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya (1-es sz. vasttvonal) (e=mc=m)
— orszagos kerékparutvonal ( =+ )
— termékvezeték ( )
— foldgazszallité vezeték (tervezett) (=)

)
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Orszagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat ,, Az Orszag Szerkezeti Terve” cimii terviapbol

A tv. 3/1-3/5. szamu mellékletei, valamint az MvM rendelet 1-6. melléklete alapjan az
orszagos dvezetek koziil a fejlesztési teriiletet az aldbbiak szerint érintik:
1. Az 6kologiai haldzat
-magteriiletének dvezete: nem érinti
-az 0kologiai folyos6 Ovezete: nem érinti
-az 0kologiai haldzat pufferteriiletének 6vezete: nem érinti
Kivaloé termdhelyi adottsagh szantok ovezete: nem érinti
J6 termdhelyi adottsagl szantok dvezete: nem érinti
Erdok dvezete: nem érinti
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete: nem érinti
Tajképvédelmi teriilet Gvezete: nem érinti
Vilagorokseégi teriilet 6vezete: nem érinti
Viladgorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett telepiilések: nem érinti
8. Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete: érinti
9. Nagyvizi meder dvezete: nem érinti
10. VTT-tarozok dvezete: nem érinti
11. A honvédelmi ¢és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilések: nem érinti

N AEWLD
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Orszagos Teriiletrendezési Terv
Kivonat ,, Az Orszag Szerkezeti Terve” cimii terviapbol

Az Ovezet a teleplilés teriiletének jelentds részét, igy a modositando teriiletet is fedi.

A tv. 2. §-a szerint:

»vizminoség-védelmi teriilet ovezete: a teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletében
megallapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben,
valamint a megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott dvezet, amelybe a felszini és
felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra, hasznalatra szant vizek és a vizkivételi
miivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében kijeldlt vizek megovasat
szolgalo védelem alatt allo teriiletek tartoznak;”

Az Mvm rendelet 5. § (2) bekezdése szerint:

(2) A vizminoség-védelmi teriilet ovezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

A hatalyos tervek tartalmazzak a kérteket.

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve

A Gyodr-Moson-Sopron megyei terliletrendezési tervet (MTrT) annak 2005. évi
megallapitasat és 2010. évi moddositasat kovetden ez évben, feliilvizsgalatot kdvetden az
Oonkormanyzat kozgytilése az 5/2020. (V.5.) onkormanyzati rendeletével és a 15/2020.
(V.5.) szamu hatarozataval hagyta jova. Jelen fejezet ezen jovahagyott terv alapjan
késziilt.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MOD OSI'TA'S
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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Gyor-Moson Sopron Megye Teruletrendezes1 Terve

Kivonat a Gyér-Moson-Sopron megye Térségi Szerkezeti Terv cimii tervlapbodl

A megyei terv a fejlesztéssel érintett teriiletet teleptilési térségbe sorolja.

1.

9]

© =R

9.

Okologiai halozat

-magteriiletének dvezete: nem érinti

-az 0kologiai folyos6 Ovezete: nem érinti

-az 0kologiai haldzat pufferteriiletének 6vezete: nem érinti

Kival6 termdhelyi adottsagl szantok dvezete: nem érinti

jo termdhelyi adottsagu szantdk dvezete: nem érinti

Erdok dvezete: nem érinti

erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete: nem érinti

Tajképvédelmi teriilet Gvezete: nem érinti

Vilagorokségi: nem érinti

Vilagorokségi varomanyos teriilet Ovezete altal érintett telepiilések: nem érinti
Vizmindség-védelmi teriilet dvezete: érinti

Nagyvizi meder dvezete: nem érinti

Honvédelmi €s katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilés: nem érinti
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések: érinti

10. Foldtani veszélyforras teriilet vezete altal érintett telepiilések: nem érinti

11. Gyéri agglomeraci6 és a soproni nagyvarosi telepiilésegylittes dvezete: nem érinti
12. Natarparkok dvezete: nem érinti

13. Natura 2000 teriiletek vezete: nem érinti

14. Arvizi kockazatkezelési teriilet Gvezete: nem érinti

15. Nap- és széleromii 1étesitésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete: nem érinti
16. Szélerdzidnak kitett teriilet 6vezete: nem érinti

17. Belso periféria Gvezete: nem érinti

18. Megyei innovacios kdzpontok dvezete: nem érinti

19. Sopron-Fert6-Hansag kiemelt turisztikai fejlesztési térség Ovezete: nem érinti

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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I 2
Gydr-Moson-Sopron Megye Tertiiletrendezési Terve

Kivonat a Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete cimil tervlapbodl

Az ovezet fedi a fejlesztési teriiletet.

Gy6r-Moson-Sopron Megyei Onkormanyzat Kozgytilése Elndkének a Gydr-Moson-
Sopron Megye Teriiletrendezési Tervrdl szold 5/2020. (V.5.) dnkorményzati rendelete
szerint:

9. § (1) Az ovezet teriileten — a gazdasagi és a miiszaki szempontok mérlegelésével —
gondoskodni kell a tisztitott szenyvizek kivezetésérol.

(2) Az oOvezet teriiletére kiviilrol — regiondlis szennyvizgytijto- és tisztito rendszerre
szennyvizcsatorna-halozaton torténd csatlakozas kivételével — a szennyviz bevezetése
tilos.

(3) Az 6vezet altal érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben rendelkezni kell a
felszin alatti vizek, iizemeld és tartalék ivovizbazisok, gyogyforrasok védelme érdekeben a
potencidlisan  vizszennyezé  épitmények  létesitésének  korlatozdsdra  vonatkozo
szabalyokrol.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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Gydr-Moson-Sopron gye Teriiletrendezési Terve
Kivonat az Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepiilések cimii tervlapbol

Az ovezet Hegyeshalom nagykozséget jeloli, igy a hegyeshalmi fejlesztési teriiletet is
fedi.

Az MvVM rendelet 8. §-a szerint:

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezéesi eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznadldsi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolheto ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Tekintettel arra, hogy a vizsgalt teriilet banyaszati szempontbdl nem érintett, igy az
Ovezeti érintettség nem jelent teriiletfelhasznalasi, beépitési korlatozast.

2.2. A teriilet bemutatasa, hatalyos tervi elhatarozasok

A fejlesztéssel érintett teriilet a telepiilés kozpontjatdl északnyugati irdnyban, a Lajta
vizfolyas keresztezése utan, az 1501-es szamu orszagos mellékat menti lakotertilet-
fejlesztési teriileten helyezkedik el.

Az Un. nagyréti telepiilésrész mintegy 61 ha nagysagu teriiletének lakoteriileti
felhasznalasat mar a 2003. évben jovahagyott terv is rogzitette ugy, hogy annak mintegy
15 ha nagysagu teriiletét lakoteriiletként szabalyozta. A beruhdzas megkezdésére a 2010.
évi rendezési tervmodosositast kovetden (a feltdré uthaldzat és a telekrendszer
modositasa) keriilt sor.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MOD OSI'IA' S
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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A 2010. évi rendezési terv alapjan elkészitették a mintegy 15 ha nagysagu teriiletre a
telekalakitast. A teriilet kdzel nagy részét érintden utépitést és kozmiivesitést végeztek.
2012-t61 kezdédéen megkezdddott a teriilet beépitése.

Napjainkig a teriilet kisebb mértékii beépitésére keriilt sor, de az elmult években a
beépités folyamatossa valt. Kozel 30 telket épitettek be, de mivel a telkek jelentds része
értékesitett, varhatéan ez a szam jelentdsen ndvekedni fog. A valtoztatassal érintett
terlileten beépités nem tortént. A telkek itt egységesen 18 méter szélességlick. Mélységiik
valtozo, 28 és 40 méter kozotti, a telekteriilet 500 és 900 m? kozotti.

A valtoztatassal érintett teriilet és kornyezete 2020-ban

A nagykozség telepiilésrendezési tervei a fejlesztéssel érintett teriiletet és annak
kornyezetét 2018-ig kertvarosias lakoteriiletként tartalmaztdk. Az Ovezeti eldirdsok
szerint telkenként

¢) 16 funkciét hordozo épiiletként

aa) egy kétlakasos, vagy két egylakéasos lakoépiilet,

ab)onélldan, vagy az egyik lakds helyén a helyi lakossag ellatasat szolgald

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
ac) a teriilet rendeltetésszert hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmiipari épiilet.

d) a6 funkcidt kiegészitd épiiletként
ba) gépjarmii és egyéb tarolod
helyezhetd el ugy, hogy a beépitettség a 30%-ot nem haladhatja meg.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULE:‘SRE]\{DEZE.S‘,I TERV MOD OSI'IA' S
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2018-ban a 9 telekre vonatkozoan kisvarosias teriiletfelhasznalas keriilt megéllapitésra,
mely ma is hatalyos.
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2.3. Kozlekedés

A teriilet a szabalyozasi terv szerint kialakitott kiszolgald utrol feltart, az 1501-es szdmu
orszagos mellékutrol konnyen megkozelithetd. A kisvarosias teriiletb6l kertvérosias
terliletbe sorolds nem igényli a meglévo kozlekedéshdlozat modositasat arra is tekintettel,
hogy a hatalyos tervnél joval kisebb forgalmi terhelés varhat6, valamint a 16,0 méter
szabalyozasi szélesség minden tervezett utépitési elem elhelyezésére alkalmas.

2.4. Kozmiellatas

A teriilet kozmiihalozata kialakitott, a tervezett valtoztatds nem igényli annak
modositasat.

2.5. Orokségvédelem

A teriileten és annak kozvetlen kornyezetében ismert régészeti leldhely nem talalhato. A
valtoztatas a telepiilés orszagos, vagy helyi védelem alatt allo értékeit nem veszélyezteti.

2.6. Természetvédelem

A fejlesztési terlileten védett, vagy védelemre tervezett érték nem talalhato.

3. HELYZETELEMZES- ES ERTEKELES

A modositas teriiletrendezési tervek elhatarozasaival és telepiilésfejlesztési célokkal nem

ellentétes. A modositdsnak f0ldrajzi, természeti, Ordkségvédelmi, kozlekedési,
kézmiellatasi szempontbdl akadalya nincs.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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4. VALTOZTATASOK BEMUTATASA

4.1. A telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv
modositasa

A terv az dnkormanyzat altal tdimogatott beruhazoéi kérés alapjan az 1219-1228 hrsz.-a
telkek teriiletét kisvarosias lakoteriiletbdl kertvarosias lakoteriiletbe sorolja. Ezaltal az
utca csaladi hazakkal torténd beépitése folytatodhat.

A helyi épitési szabalyzatban a 2018-ig érvényes elbirasok (Lke, 0|30:50|) kertilnek
4,5[1830|550

megallapitasra a kovetkezd eltéréssel:

- az itteni kisebb (30 méter koriili) telekmélység, valamint a hatsokert zoldteriilettel valo
taldlkozasa, az alacsony épililetmagassdg miatt a beruhazd azon kérése, miszerint a
hatsokert 3,0 méter legyen, telepiiléstervezdi szempontbol tamogathato.

- az Ovezeti eldirasokbdl a 30 méteres telekmélység kotottség kivételre kertil, ahogy az
550 m? is 500 m*-re keriil csdkkentésre

- a kisebb telekmélységgel kisebb telekteriilet is parosul. Az Ovezeti eldirasokban
szereplé 500 m’-es telekteriilet mar nem alkalmas arra, hogy azon két, egylakésos
lakoépiilet keriiljon elhelyezésre és hasznalati megosztassal felosztasra. Emellett, mivel
sok esetben még ma is kihasznaljak azt, hogy két, egyébként elkiiloniilo lakoépiiletet
mindsitenek egynek, ezaltal teljesitik az egy darab kétlakéasos lakdépiilet elhelyezésének
kritériumat, javasolt, hogy az ovezetre vonatkozoan csak 1 darab, egylakésos lakdépiilet
elhelyezésére legyen lehetdség.

4.2. A teriileti mérleg valtozasa

A hatélyos tervben meghatarozott teriiletfelhasznalasi egységek kiterjedése valtozni fog.
A kisvarosias teriilet kiterjedése 0,6 ha nagysaggal csokkenni fog, mig a kertvarosias
tertlilet kiterjedése ezzel az értékkel, valamint a hatarold kiszolgald ut teriiletével (0,4)
novekedni fog.

4.3. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

A valtoztatassal érintett teriilet telepiilési térség kategoriaba sorolt a teriiletrendezési
tervekben, mely besorolhatd kertvarosias lakoteriiletbe. A teriiletrendezési tervekben
meghatarozott szamos dvezet koziil az dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete, valamint a
vizmindség-védelmi teriilet Ovezete érinti, fejlesztési teriiletet, ezek azonban nem
gatoljak a tervezett modositast.

5. A MODOSITAS HATASAI

5.1. Kozlekedés

A modositas a telepiilés kozlekedéshaldzatat nem érinti, azt nem befolyasolja. A hatalyos
tervben rogzitettekhez képest kedvezd valtozést jelent, hogy nem kozel 100 lakas

kialakitasaval és az ahhoz kapcsol6do forgalom nagysagaval kell szamolni, hanem annak
toredékével, 10%-val. Emellett kedvezd az is, hogy nem a koézel 100 lakéshoz tartozo,

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP UL@SREA{DEZESI TERV MOD OSiTA S
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO



23

jelenlegi trendeket figyelembe véve mintegy 200 gépjarmi elhelyezését kell biztositani,
hanem annak toredékét, mely csaladi hazas 6vezetben eleve konnyebben is biztosithato.

5.2. Telepiiléskép

Utcaképi szempontbol is kedvezd valtozast jelent, hogy a kialakitas alatt 1évo csaladi
hazas dvezetben nem jelenik meg attol eltérd karakter.

5.3. Kozmiiellatas

A modositas a telepiilés kozmiihalozatdban valtozast nem jelent. A varhatéan joval
alacsonyabb lakasszam (9 a kozel 100 helyett) a rendelkezésre allé kapacitasok igénybe
vételét, a rendszer terhelését tekintve kedvezd valtozast eredményez.

5.4. Orokségvédelem

A modositas a telepiilés orokségi értékeit nem érinti, azokra hatdssal nem lesz.
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6. TERVIRATOK

1. A partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 rendelet

2. Az dnkormanyzati f6épitész javaslata a rendezési terv tartalmi elemeire vonatkozoan
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1. A partnerségi egyeztetés szabalyairol szol6 rendelet
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Hegyveshalom Nagy kizségi Onkormanyzat Képviseli-testiiletének
4/2007.( 11.31.) inkormanyzati rendelete

a telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrenderéssel, telepiilésképi arculati kézikinyvvel és a
telepiilésképi rendelettel fisszefiiggd partnerségi egyeatelés szahdlyairdl

Hegyeshalom Nagyktizsépi Onkormédnyzat Képviseli-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdéséhen meghatrozott eredeti jogalkotéi hatdskérében és az Alaptarvény 32, cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatirozott feladatkirében eljirva az alabbiakat rendeli el:

Altalinos rendelkezések

1.§

{1) E rendelet hatilya Hegyeshalom nagykbzsép korigazgatasi terlletcre készild
telepiilésfejlesztési koncepeid, integrélt telepiilésfejlesziési stratégia, a telepiilésrendezési
eszkozok, a telepiilésképi arculati kézikinyv és a telepiilésképi rendelet készitésének vagy
madositdsdnak eljardsara terjed ki.

(2) Az cgyezlelésben résztvevik (tovabbiakban: partnerek) kire:

a) valamennyi a telepiilésen lakdhellyel, vagy tartozkodési hellyel rendelkez
termeszetes szemely,

b) valamennyi a telepiilésen nyilvantartott, bejegyzett érdekképviseleti szervezet,

¢) valamennyi a telepiilésen székhellyel, telephellyel rendelkezG gazddlkodd szervezet,

d) valamennyi a telepiilésen nyilvintartott, bejegyzett civil szervezet,

e} valamennyi telepiilésen miikidd elismert egyhie.,

A partnerek tijékoztatisinak midja és eszkizei

2.§

(1) Az dnkormanyzat a partnerck téjékoztatdsinak eldsegitésére a teleplilési honlapon
(www.hegyeshalom.hu) kiilon tarhelyet biztosit a partnerségi egyeztetés sordn keletkezd
dokumenticidk egységes megjelentethetisége érdekeben.

(2) A széleskiirii thj¢koztaths érdekében az tnkorminyzat a kdvetkezd mébdon tdjckoztatja a
partnercket:

@) a kozdbs Bnkorményzati hivatal (Hegyeshalom Fé utca 134.) kizterileten
elhelyezett hirdetéfelilleten,

b) a www.hegyeshalom.hu énkorményzati honlapon,

c) a Falu-tv-ben,

d) lakossdgi forumon.

(3) A telepiilésfejlesztési koncepeidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol, a
telepiilésrendezési eszkozitkrdl, a telepiilésképi erculati kézikonyvrél és a telepiilésképi
rendeletrl az egveztetési eljaras modjdrdl és az egyeztetés szakaszdtol fuggden az 1.
melléklethen meghatérozott helyen, médon a polgirmester az értelmezéshez sziikséges
részletezettségii és sritkség esetén aldtdmaszto munkarészeket tartalmazd téjékoztatist
tesz kizzé, melynek megjelenéséndl felhivast kozil a telepiilési honlap fioldalin,

(4) A lakossépi forum meghivéjét, annak idépontjat megelfizden 8 nappal a helyben szokdsos
mibdon kizzé kell tenni.
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A partnerck dltal adott javaslatok, vélemények megadisinak modja és hatarideje,
tovibhbi nyilvantartisanak madja

3.§

(1) A kdzzétett thiékoztatd alapjdn a partnerek a tdjékoztatis megjelenését kivetd & napon
beliil észrevételeket, javaslatokat tehetnek az aldbbi médekon:

a) irdsos észrevétel az dnkormdnyzat cimére ( 9222 Hegyeshalorn, FO vica 134.)
torténd megkiildésével,

h) papir alapon az OGnkorményzat hivataliban, nyitvatartdsi iddben tdriénd
személyes leaddssal,

¢} elektronikus levélben torténd megkiildéssel a polgammesterfihepyeshalom.hu
e-mail cimre.

(2) A lakossigi forum idépontja eliitt min. & nappal a tervezetet meg kell jelentetni a
kiszteriileten elhelyezett hirdetéfeliileten és az dnkorményzati honlapon.

Az észrevételek, javaslatok megiételére a partnereknek a lakossigi forumot kivetd 8
napon beliil van lehetdséglik.

(3) Ha a lakossigi forum megtartdsira nincs szikség, akkor a tdjékoztatd kozzétételétdl
szdmitott § napon beliil van lehetisége a partnereknek az észrevételek, javaslatok
megtételére papir alapon, vagy elektronikusan,

(4) A beérkezett javaslatok, vélemények dokumentdldsdnak, nyilvintartdsinak modja:

a) abebrkezett véleményekel a hivatal tibldzatban dsszegzi,
b) a véleményekrd] késziteit tiblazatot az iigy aktajaban leflizve kell meptrizni.

Az el nem fogadott partnerségi javaslatok, vélemények indokolisdinak mddja, a
dokumentaldsuk, nyilvintartisuk rendje

4.8

(1) Valamennyi beérkezd véleményt tartalmazé téblizatot az Gnkorményzat megkildi a
telepilésfejlesztési  koneepcid, az  inteprdlt telepiilésfejlesztési  stratégia, a
telepiilésrendezési cszkiz, a teleplilésképi arculati kézikényv & a teleplilésképi rendelet
készitésével meghizott tervezdnek, aki szakmai javaslatot készit az Snkonmanyzat részére.

(2) A tervezdi szakmai javaslat alapjin az dnkorményzat valamennyi érdemi észrevételre
vélaszt allit dssze, melyben killin megindokolja a beérkezett, de el nem fogadott
véleményekre adott vilaszat.

(3) Az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokolésat tartalmazd tdblizatot az
énkonményzat feltilti a 2.§ (1) bekezdéshen meghatdrozott tirhelyre és errdl hirdetmény
jelentet meg a telepiilési honlapon.

(4) Az el nem fogadott javaslatokrdl, véleményekrtl készitett tihlizatot az ligy aktijiban
lefiizve meg kell Grizni.
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Az elfogadott koncepeid, stratégia, telepiilésrendezési eszkiiziik, a telepiilésképi arculati
kézikiinyv és a telepiilésképi rendelet nyilvinossdgdl biztositd intézkedésch,

5.8

(1) Valamennyi elfogadott koncepcio, stratégin, és teleplilésrendezési eszkiz, a telepiilésképi
arculati kézikinyv és a telepiilésképi rendelet jovahagydsanak kihirdetését kdvetd 10
napon beliil az dnkormédnyzat az elfopadott teleplilésrendezési eszkizt, dokumentumot

teljes terjedelmében feltélti a 2.§ (1) bekezdésében meghatirozott tirhelyre.

(2)A feltdltésrdl a polgirmester felhivist tesz kizzé a telepiilési honlap fooldalin, a

kizteriileti hirdetdtablikon és a Falu-tv-ben,

Ziard rendelkezések

6.§

Ezen rendelet a kihirdetését kiivetd napon 1ép hatalyba.
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1. melléklet Hegyeshalom Nagykdzségi Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének 4./2017.(IIL31.) 6nkorményzati rendeletéhez

ivr

Partnerek tdjékoztatisanak médjai a koncepcio, stratégia, telepiilésrendezési eszkiz, a telepiilésképi arculati kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet

készitése vagy médositdsa esetén

Telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési

A partnerségi tdjékoztatis modja az eljards Kiilonbbzd szakaszaiban

terviajta Vegsd szakmai
ElGzetes tijékoztatisi szakasz Véleményezési szakasz véleményezési Elfogadis utin
szakasz
- kivzteriileten elhelyezett hirdetdfeliileten - kozteriileten elhelyezett hirdetéfeliileten Elfogadas utén
Telepillésfejlesztési koncepcié készitése | oltvoen ~Plutvben 5 Gnkorményzati honlapra
- Bnkormanyzati honlapon - 6nkorméanyzati honlapon feltiltendd (10 napon
- lakossdgi férumon - lakossagi forumon belil).
. - kézteriileten elhelyezett hirdetdfelileten Elfogadis utin
g : : ; - Falu-tv-ben - kiizteriileten elhelyezett hirdetdfeliileten onkormanyzati honlapra
Regliol il b Ll i) onkormédnyzati honlapon - 6nkorményzati honlapon = feltdltends (10 napon
- lakossagi forumon beliil).
- kozteriileten elhelyezett hirdetGfeliileten - kbzteriileten elhelyezett hirdettfeliileten Elfogadis utin
Integrilt telepiilésfejlesztési stratégia - Falu-tv-ben - Falu tv-ben dnkormanyzati honlapra
készitése - onkorményzati honlapon - tinkorményzati honlapon x feltéltendd (10 napon
- lakossagi forumon - lakossagi forumon beliil).
- kozterileten elhelyezett hirdetéfelileten Elfogadés utédn
Integralt telepiilésfejlesztési stratégia - Falu-tv-ben - kdzteriileten elhelyezett hirdetGfeliileten - dnkorményzati honlapra
modositisa - dnkorményzati honlapon - nkorményzati honlapon feltdltendd (10 napon
- lakossagi forumon beliil).
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Telepiilésfejlesztési,
tervfajta

telepiilésrendezési

A partnerségi tijékoztatas médja az eljaras Kiilinbozs szakaszaiban

Eldzetes tdjékoztatisi szakasz

Véleményezési szakasz

Végsi szakmai
véleményezési
szakasz

Elfogadis utin

Telepiilésrendezési
eszkozik

(helyi épitési szabélyzat,
szabalyozasi terv,
szerkezeti terv)

Teljes eljaras

- kozteriileten elhelyezett hirdetdfeliileten
- Falu-tv-ben

- Onkorményzati honlapon

- lakossdgi forumon

- kiizteriileten elhelyezett hirdetdfeliileten
- Falu-tv-ben

- Snkormanyzati honlapon

- lakosségi forumon

nincs partnerségi
tajékoztatis

Egyszeriisitett
eljaras

- kdzteriileten elhelyezett hirdetGfeliileten
- Falu-tv-ben

- Onkormanyzati honlapon

- lakossagi forumon

nincs partnerségi
tajckoztatas

Targyalasos
eljaras

Partnerségi egyeztetés van csak

A kormany altal rendeletben kihirdetett
veszelvhelyzet esetén, az érintett telepiilésen
a veszélyhelyzet kivetkezményeinek a
felszdmoldsa vagy a tovéhbi, kdzvetleniil
fenyegeth veszélyhelyzet megel5zése miatt
torténd modositas esetén:

- kdzterileten elhelyezett hirdetdfeliileten

- tnkorményzati honlapon

Minden mas esetben:

- kizierilleten elhelyezett hirdetdfeliileten
- Falu-tv-ben

- onkormanyzati honlapon

- lakossagi forumon

nincs partnerségi
tajekoztatas

Allami féépitészi
eljaras

Partnerségi egyeztetés van csak
- kibzteriileten elhelyezett hirdetGfelileten
- dnkorményzati honlapon

nincs partnerségi
tajékoztatis

Elfogadas utin
onkormanyzati honlapra
felttltendd (10 napon
beliil).
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Telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési
terviajta

A partnerségi tjékoztatds médja az eljaras killonbdzd szakaszaiban

Végsi szakmai
Elizetes tdjékoztatisi szakasz Véleményezési szakasz véleményezési Elfogadis utin
szakasz

Onkorményzati honlapra
feltéltendd.

- kizteriileten elhelyezett hirdetdfeliileten - kizteriileten elhelyezett hirdetSfeliileten Maonitorozas. Fvente

Arculati kézikinyv - Falu-tv-ben Felutvben . egyszer az Snkomményzati

- onkorményzati honlapon - Gnkorményzati honlapon focpitész a beérkezett

- lakossagi forumon - lakossagi forumon veleményeket kiériékeli és
ismerteti a
képviselGrestiilettel.
f)nkm'ményzari honlapra
feltdltendd,

- kozteriileten elhelyezett hirdetdfeliileten - kozterileten elhelyezett hirdetéifeliileten Monitorozas. Evente

< - Falu-tw-ben - Falu-tv-ben egyszer ar dnkormanyzati
etepiicekipl ronilelet - dnkorményzati honlapon - tinkorményzati honlapon :l( féépitész a beérkezett

- lakossagi forumon - lakossagi forumon véleményeket kiértckelt és
ismerteti a
keépviselGtestiilettel.
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2. Az 6nkormanyzati f6épitész javaslata a rendezési terv tartalmi elemeire vonatkozoan
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Hegyeshalom nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa
Msz.: Rp.1.116-39

A megalapozd vizsgalat tartalmi elemeinek meghatarozasa

Hegyeshalom nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz kapcsoldddan —
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo — 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§, valamint 5. §, 9.§ és
11.§-aban eldirtaknak megfeleléen a tartalmi elemek tekintetében az aldbbi javaslatot
teszem:

A modositas osszefoglalasa:

A modositds célja, hogy a Nagyrét 1219-1228 hrsz.-u telkei, melyek a 2018-ban Lke,
vagyis kertvarosias teriiletbol Lks, kisvarosias ovezetbe keriiltek besorolasra a tulajdonos
kérésére, jelen eljarasban visszamindsitésre keriiljenek a szomszédos teriiletekkel
azonosan kisvarosias teriiletbe, az akkori dvezeti eldirasoknak megfeleltetve azzal, hogy
a hatsokert mérete 3,0 méter legyen.

A megalapozé vizsgalat tartalmi elemei:

1. Helyzetfeltar6 munkarész a tervezéssel érintett teriiletre
- hatalyos tertilet- és telepiilésfejlesztési dontések bemutatdsa
- a terlilet bemutatdsa, hatalyos tervi elhatdrozasok
- kozlekedés
- kozmiiellatas
- Orokségvédelem
- természetvédelem

2. Helyzetelemz0- és értékeld munkarész
- a vizsgalati megallapitasok Osszegzése, fejlesztést befolyasold hatasa

3. Valtoztatasok bemutatasa
- a telepiilésszerkezeti terv modositasa
- a szabdlyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat mdodositasa
- a terlileti mérleg valtozasa
- a terliletrendezési tervekkel torténd 6sszhang igazolasa

4. A modositas hatasai
kozlekedés
telepiiléskép
kozmuellatas
orokségvédelem
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A vonatkoz6 kormanyrendeletben rogzitett, elézoekben nem szerepld tartalmi elemek
vizsgalata elhagyhat6, mivel azok a mddositas szempontjabél nem mindsiilnek
relevansnak.

Hegyeshalom, 2020. oktober 12.
Kalmar Agnes
megbizott dnkormanyzati f6épitész
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