) KORNYEZET- ES TELEPULESTERVEZO KFT.
X RE GI O P LAN s 5
j ) TEL/FAX.: 96/529-751, 311-304

e-mail: regioplan@regioplan.hu

Munkaszam: Rp.1.116-18

HEGYESHALOM

TELEPULESSZERKEZETI TERV
SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITAS
Véleményezési dokumenticio

03 Miiszaki leiras

1. ElOZIMENYEK ..cuuueriernrinsvnrinssnnisssnnesssnnssssnsssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssasssssasssss 13
1.1. Megbizdsi elOzZmeények ..........cocciiiiiiiiiiiii e 13
1.2, Tervi €lOZMENYEK ......cccviiiiiiiiiiiiieie ettt et ens 14

1.1.1. Telepiilésrendezési tervek és telepiilésfejlesztési koncepcio................ 14
1.1.2.  Teriiletrendezési terVeK.........cooueririiirieriieierieieeeseee e 14
1.3. A tervezési eljaras folyamata...........occoeeiiieiiiiiiiiiiniiee e 20

2. ReNAEZESI ICITAS .uuceueeieeiseiiniiseiininseinsnecsnisssesssnssssesssessssesssessssessssssssssssassssssssases 21

2.1. Az 1-es szdmu moddositasi teriilet (az un. Barokk hotel kornyezete).................. 21
2.1.1. A mOdOSItAS CELJA. .. eieiiiiiieiieeie ettt e 21
2.1.2. A teriilet bemutatasa, hatdlyos tervi elhatdrozasok.............cc.cccoeeenein. 21
2.1.3. A szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat modositésa............... 22
2.1.4. A mOdositas hatdsai ........cceeevuieriiiiiieiieeiee e 24

2.2. A 2-es szamu modositasi teriilet (FO Utca) .....ccveeveveeviieriiiiieiecieeeecieeeeeis 24
2.2.1. A mOdOSItAS CELJA.....eiiiiiiiieiiee e 24
2.2.2. A teriilet bemutatasa, hatalyos tervi elhatdrozasok..............c.ccceevvennnn. 24
2.2.3. A szabalyozasi terv és a helyi épitési szabdlyzat modositésa............... 27
2.2.4. A telepiilésszerkezeti terv mOdOSItASA ......cccveeviereiieriieeiieiieeie e, 27
2.2.5. A mOdositas hatdsai ........cceeevuieriiiiiieiiieiee e 27

2.3. A 3-as szamu moddositasi teriilet (Orgona utca)........cceeveevereereeecieerieeieenieeenens 28
2.3.1. A mOdOSItAS CELJA.....eiiiiiiiiiiiee e 28
2.3.2. A teriilet bemutatasa, hatalyos tervi elhatdrozasok..............c.ccoeouvennnn. 28
2.3.3. A szabalyozasi terv és a helyi épitési szabdlyzat modositésa............... 30
234, A mOdositds hatdsal ........cccevvverieriiiiirieeceeee e 30

2.4. A 4-es szamu modositasi teriilet (VAOhId).......coovevoiieiiiiiiiiiieeeee 30
24.1. A mOdOSItAS CELJA.....eiiiiiiiieiieeie ettt 30
2.4.2. A teriilet bemutatasa, hatdlyos tervi elhatdrozasok.............cccccoeeenein. 31
2.4.3. A szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat modositésa............... 32

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO



12

244, A mOdositas hatdsai .......ccceeevuieiiiiiiieniieiee e 33
2.5. Az 5-6s szamu modositasi teriilet (tervezett temetd)........ccveevvveecieereeenieenieenneans 33
2.5.1. A mOdOSItAS CELJA.....eiiiiiiiiiiiee e 33
2.5.2. A szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat modositésa............... 33
2.53. A mOdositas hatdsai ........cceeevuieriiiiiiiniieiee e 33
2.6. A 6-o0s szamu modositasi teriilet (az egykori hatarallomas teriilete)................... 34
2.6.1. A mOdOSItAS CELJA.....eiiiieiiieiieie e 34
2.6.2. A teriilet bemutatasa, hatalyos tervi elhatdrozasok..............ccccceeuvennnn. 34
2.6.3. A szabalyozasi terv és a helyi épitési szabdlyzat modositésa............... 35
2.6.4. A mOdositas hatdsal ........ccevvierieriiiierieeceeee e 35
2.7. A 7-es szamu modositasi teriilet (Prologis terlilete) .........ocvevieviiieniinieeiieniene 35
2.7.1. A mOdOSItAS CELJA.....eiiiiiiiieiieie ettt 35
2.7.2. A teriilet bemutatasa, hatdlyos tervi elhatdrozasok.............cccccceeeeneee. 35
2.7.3. A szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat modositésa............... 36
2.7.4. A mOdositas hatdsai ........cceeevuieriiiiiieiii e 36
2.8. A 8-as szamu modositasi teriilet (650/1 hrsz.-u telket magaba foglalo telektomb)
37
2.8.1. A MOdOSItAS CELJA.....eieiieiiieiieeieeeeee ettt e 37
2.8.2. A teriilet bemutatasa, hatdlyos tervi elhatdrozasok.............cc.ccoeeeneen. 37
2.8.3. A szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat modositésa............... 37
2.8.4. A mOdositas hatdsai ........ccceevuieriiiiiiiiiieiee e 38
2.9. A 9-es szamu modositasi teriilet (tervezett temeto és tervezett lakoteriilet kozotti
17401 1 DRSPS SRUSUSRUPRRRPPRR 38
2.9.1. A mOdOSItAS CELJA.....eiiiiiiiieiieeie ettt 38
2.9.2. A teriilet bemutatasa, hatdlyos tervi elhatdrozasok.............cc.cceeveneee. 38
2.9.3. A szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat modositésa............... 39
2.9.4. A mOdositas hatdsai ........cceeevuieiiiiiiiiiiieiee e 39
2.10. A 10-es szdmu moédositasi teriilet (a 0638/.. hrsz.-u teriiletekre tervezett
JAKOTETTIEL) ...ttt e et e et e et e e e rae e earae e ereeesabeeenes 40
2.10.1. A mMOdOSTLAS CEIJA ..ecuvieiiieiieiiieiieete ettt ens 40
2.10.2. A teriilet bemutatasa, hatalyos tervi elhatdrozasok ..............cccceeee.. 40
2.10.3. A szabalyozasi terv €s a helyi épitési szabalyzat modositéasa............ 41
2.10.4. A mOdositas hatdsai.........ccceeriiiiiieiiiiieieeee e 41
2.11. A 11-es szamt modositasi teriilet (a 668 hrsz.-u telket magaba foglalo
175] (5114702011 o) SRS SRUOUSRRUPRRRPRRR 41
20111, A mOdOSTEAS CEIJA ..eouvieeiieiieiieeieeete ettt ens 41
2.11.2. A teriilet bemutatasa, hatalyos tervi elhatdrozasok ..............ccccc.e... 42
2.11.3. A szabalyozasi terv €s a helyi épitési szabalyzat modositéasa............ 42
2.11.4. A mOdositds hatdsai.........ccceeviiiiiiiiiiiiieiie e 42
3. TerVIFALOK uuceeeiieeiiiicniinninteentecsanisnessneesssecssnssssesssessssssssnssssssssasssssssssssssssssassnnes 43
REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO



13

1. ELOZMENYEK
1.1. Megbizasi elézmények

Hegyeshalom Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 2014. év elején,
43/2014.(11.27.) hatarozatdban dontott arrdl, hogy modosittatja telepiilésrendezési tervét.
A modositasi igényt akkor 7 pontban foglaltdk Ossze. A rendezési terv modositasara
végil két tervezési feladat kapcsan keriilt sor, az érintett fejlesztések mieldbbi
megvalosithatosaga érdekében. Az eljaras az Rp.1.116-18 munkaszamu tervben keriilt
rendezésre. Jelen, Rp.1.116-19 munkaszdmi modositas célja a fennmaradt tervezési
feladatok rendezése. A rendezéssel kapcsolatban a testiilet (jabb, 126/2014.(VIL.10.) és
127/2015. (VIIL.6.) 6nkorményzati hatarozatokat hozott.
A hatérozatok alapjan a tervezési feladatok az aldbbiak:
1. az 1-es szamu és M15 jelii utak, valamint a tervezett kertvarosias lakotertilet altal
hatarolt gazdaséagi teriiletet feltdrd gylijtéut egy szakaszdnak megsziintetése, a
fennmarad¢ szakasz kialakitasanak feliilvizsgalata,

2. a FO és Aradi utcak, a katolikus és az evangélikus templom altal hatarolt
lakoteriileti tombben a telkek megoszthatdsagat biztositdo feltdrd Ut és a jeldlt
utbdvités megsziintetése. Emellett a F6 és Aradi utcak kozott atjarast lehetévé tevo, a
257, valamint a 271, 272-es hrsz.-0 telkek igénybevételével tervezett ut
megsziintetése, egyuttal annak a 278-as hrsz.-u telken torténd kijeldlése,

3. a 479 és 482 hrsz.-u telkek, egyuttal az érintett kozterlilet hataranak feliilvizsgalata,
valamint az Orgona és Ovari utcakat 6sszekotd, 543/167 hrsz.-u kozteriilet hataranak
feliilvizsgalata és lehetOség szerint teriilete egy részének lakoteriiletbe sorolésa,

4. az 1201, 1356 hrsz.-u telkek, az in. Vagohid teriiletén gazdasagi tevékenységi célu,
valamint szalldshely-szolgaltatd, szolgaltatd ¢épitmény elhelyezésének lehetdve
tétele, egyuttal a megkozelitését biztositd Ut bovitésének feliilvizsgalata,

5. jogszabalyvaltozas miatt a tervezett temetd hataran beliil kijelolt véddfasitas torlése,
a visszamaradé temetd teriilet hataranak feliilvizsgalata,

6. a Hatar Kft. és a hozza kapcsolodd kamionparkold teriiletén a hatdlyos tervben
megengedett 6,0 m-es épitménymagassag 9,0 m-re torténd novelése,

7. Az 1073/1 hrsz.-i teriileten az épitménymagassag egységesen 15 m-re torténd
novelése,

8. A 650/1 hrsz.-u telket tartalmaz6 tombben az alakithato legkisebb telek méretének
feliilvizsgalata annak érdekében, hogy az érintett telek és a hozza hasonld nagysaga
telkek megoszthatok legyenek,

9. A tervezett temetO és lakoteriiletek, valamint a csatorna altal hatarolt teriileten
napelempark elhelyezhetdségének vizsgalata,

10. Az 1. sz féut menti benzinkuttal szemkdzti tervezett lakodteriileten nagyobb
épitménymagassag biztositasa,

11. A 668 hrsz.-u telket tartalmazdé tombben a zartsort épitési hely oldalhatarra
torténd modositasa.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULESRENDEZESI TERV MOD OSjTA N
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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A tervezési feladat elvégzésére a Regioplan Kft. kapott megbizast.

A telepiilésrendezési terv partnerségi egyeztetési szabdlyait a Képviseld-testiilet a
86/2015. (IV.30.) hatarozataban rogzitette.

1.2. Tervi elozmények
1.1.1. Telepiilésrendezési tervek és telepiilésfejlesztési koncepcio

Hegyeshalom Nagykozség hatalyban 1évé telepiilésrendezési tervét 2010-ben készitette
el a Regioplan Kft. (Msz.: Rp.1.116-12,13), és hagyta jova a telepiilés képviseld-testiilete.
A jovahagyas ota eltelt idészakban beruhazoi és/vagy tulajdonosi kérésre:

- 2010 év végén az eurovegasi lakoteriilet-fejlesztéssel érintett 2601 hrsz.-u teriiletrészre
(Msz.: Rp.I.116-15),

- 2011 év els6 felében a csemeztanyai telepiilésrészre (Msz.: Rp.1.116-16) késziilt
telepiilésrendezési tanulmanyterv,

- 2012-ben az Onkorményzat a 2010-ben elkészitett, 2601 hrsz.-0 telekre elkészitett
tanulmanyterv alapjan megindittatta telepiilésrendezési tervének modositasat (Msz:
Rp.1.116-17). Ekkor az egykori hatirallomas teriiletére vonatkozo el6irdsok, az 1-es sz.
foutat kisérd kerékparut szabalyozasanak, valamint a gazdasagi teriiletekre vonatkozo
el6irasok kis mértékii modositasara is sor keriilt,

- 2014-ben a gazdasagfejlesztéssel érintett 1073/3-4 hrsz.-u terililetre késziilt rendezési
terv modositas,

- 2015-ben, jelen eljarassal egyidejiileg az 1072 hrsz.-u teriilet rendezése zajlik abbdl a
célbol, hogy a teriileten tobblakédsos lakod, vagy szallas jellegli épiiletek elhelyezésére
legyen lehetdség.

Jelen modositas a telepiilésfejlesztési koncepcidban rogzitettekkel nem ellentétes.
1.1.2. Teriiletrendezési tervek

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervet (OTrT) az Orszaggytilés 2003. aprilis 28-1
tilésnapjan fogadta el torvény formdjaban (2003. évi XXVI. tv.). A torvényt 2008-ban
(2008. évi L. torvény) jelentdsebben, majd 2009-ben, 2011-ben, 2012-ben és 2013-ban is
kisebb mértékben modositottak.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TER VMO’DOS{’TA’S
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Orszagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat ,, Az Orszdag Szerkezeti Terve” cimii terviapbol

Az orszagos Ovezetek koziil az alabbiak érintik a mddositando teriiletet és kornyezetét:
e 4svanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete
(a teljes igazgatasi teriilet)

e kivalo termdhelyi adottsagu szantoteriilet dvezete
(a telepiilés délnyugati, keleti része, igy a modositando teriilet is)

e jo termOhelyi adottsagl szantoteriilet Gvezete
(a kivalo termohelyi teriiletekkel szomszédos teriiletek és a telepiilés északi
része)

e orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezete
(a teljes igazgatasi teriilet)

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPUL,ESRE],VDEZE:S‘I TER VMO’DOS{’TA’S
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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Orszagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat az ,, Asvanyi nyersanyag-gazdalkoddsi teriilet dvezete” cimii terviapbol

A tv. 2. §-a szerint:
., 1. dsvanyi nyersanyagvagyon-teriilet: kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervekben megallapitott 6vezet, amelyben a megallapitott banyatelekkel lefedett és
banyatelekkel le nem fedett, az allam kizarélagos tulajdonadt képezd, az Orszdgos
Asvanyanyag Nyilvantartds szerint nyilvantartott dsvanyi nyersanyagvagyon teriiletei
talalhatok,”

Az dvezetre vonatkozo szabalyok:

A tv. 19/B. §-a szerint:
., (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak
olyan teriiletfelhaszndlasi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolheté ki, amely az
dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Az ovezet fedi a modositando teriileteket. A banyateriiletek Kijelolésre keriiltek a
hatalyos tervben, igy az dvezeti fedettség jelen tervezést nem befolyasolja.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TER VMO’DOS{’TA’S
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Orszagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat a ,,Kivalo termdhelyi adottsagu szantoteriilet dvezete” cimii terviapbol

A tv. 2. §-a szerint:
., 16. kivdlo termohelyi adottsagu szantoteriilet: az orszagos teriiletrendezési tervben
megallapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben alkalmazott ovezet,
amelybe kivalo novénytermesztési feltételekkel rendelkezo szantoteriiletek tartoznak,”

Az dvezetre vonatkozo szabalyok:

A tv. 13/A. §-a szerint:
(1) Kivadlo termohelyi adottsagu szantoteriilet 6vezetében beépitésre szant teriilet
csak kivételesen, egyéb lehetoség hianyaban teriiletrendezési hatosagi eljaras alapjan
jelolheto ki.

(2) Az ovezetben kiilszini banyatelket megdllapitani és banyaszati tevékenységet
engedeélyezni a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint
lehet.”

Az dvezet érinti a telepiilés keleti részét, igy az un. Barokk hotel kornyezetét.
Az érintettség a modositandé teriilet felhasznalasat nem befolyasolja, mert mar
beépitésre Kijelolt teriiletrdl van szo.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TER VMO’DOS{’TA’S
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Orszagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat a ,,Jo termdhelyi adottsagu szantoteriilet dvezete” cimii terviapbol

A tv. 2. §-a szerint:
,11. jo termdbhelyi adottsdagu szantoteriilet Ovezete: az orszagos teriiletrendezési
tervben megallapitott, kiemelt teérségi és megyei teriiletrendezési tervekben
alkalmazott  ovezet, amelybe jo névénytermesztési  feltételekkel rendelkezo
szantoteriiletek tartoznak,”

Az Ovezetre vonatkozo szabalyok:

A tv. 13/B. §-a szerint:
., A telepiilésrendezési eszkozokben a jo termohelyi adottsagu szantoteriilet 6vezetét a
mezogazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egység kijelolésénél figyelembe kell
venni.

Az ovezet érinti az un. Barokk hotel kornyezetét, annak keleti részét.
Az érintettség a modositando teriilet felhasznalasat nem befolyasolja, mert mar
beépitésre kijelolt teriiletrél van szo.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TER VMO’DOS{’TA’S
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Orszagos Teriiletrendezési Terv
Kivonat az ,, Orszagos vizmindség-védelmi teriilet ovezete” cimii terviapbol

A tv. 2.§-a szerint:
25, orszagos vizminoség-védelmi teriilet: orszdgos teriiletrendezési tervben
megallapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott ovezet,
amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra, haszndlatra szant
vizek és a vizkivételi miivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében
kijelolt vizek megovasat szolgalo védelem alatt allo teriiletek tartoznak,”

Az dvezetre vonatkozo szabalyok:

A tv. 15. §-a szerint:
(1) Az orszagos vizminoség-védelmi teriilet oGvezetében keletkezett szennyviz
ovezetbol torténd kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe
torténc bevezetésérol a kiemelt terség és a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) Az dvezetbe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkizeinek készitése sordn ki
kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabdlyzatban az
épitesi ovezetre vagy ovezetre vonatkozo szabdlyokat kell megdllapitani.

(3) Az bvezetben banydaszati tevékenységet a banydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.”

Az Ovezet a telepiilés teriiletének jelentés részét, igy a moédositando teriileteket is
fedi. A hatalyos eldirasok szerint a beépitett és beépitésre szant teriiletek telkein a
szennyvizet koziizemi csatornan Kkeresztiil a szennyviztisztitoba kell vezetni.

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TER VMO’DOS{’TA’S
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A Gyodr-Moson-Sopron megyei teriiletrendezési tervet (MTrT): az Onkorményzat
kozgytilése a 10/2005.(V1.24.) szamu rendeletével és a 85/2005.(VI.10.) szamu
hatarozataval hagyta jova. A megyei terv modositasat a Kozgytilés 12/2010. (IX. 17.)
szamu rendeletével, valamint 190/2010.(IX.17.) hatarozataval fogadta el.

A megyei terv térségi szerkezeti tervében rogzitettek és a megyei tervi ovezetek az
alabbiak szerint érintik a telepiilés teriiletét.
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Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a ,, Térségi szerkezeti terv” cimii tervlapbol

A megyei tervi ovezetek koziil az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet Gvezete érinti
az egész telepiilést, igy a modositando teriileteket is.

Tekintettel arra, hogy a moddositassal érintett teriiletek banyaszati szempontbol nem
érintettek, igy az Ovezeti érintettség nem jelent teriiletfelhasznalasi, beépitési korlatozast.

A t6bbi dvezet nem érinti a modositando teriileteket.
1.3. A tervezési eljaras folyamata
A tervezési eljaras egyszeriisitett eljarassal keriilt meginditasra. Az eljards soran az

onkormanyzat képviselO-testiillete hatdrozatot hozott a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl. A hatdrozat kivonatat a terviratok fejezet tartalmazza.
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2. RENDEZESI LEIRAS

2.1. Az 1-es szamu modositasi teriilet (az un. Barokk hotel kornyezete)

2.1.1. A modositas célja

A teleplilési 6nkormanyzat telektulajdonosi kérésre az l-es szamu és M15 jeli utak,
valamint a tervezett kertvarosias lakoteriilet altal hatarolt gazdasagi teriiletet feltaro

gyujtoéut egy szakaszat meg kivanja szlintetni, a fennmaradd szakasz kialakitasat pedig
feliil kivanja vizsgaltatni.

2.1.2. A teriilet bemutatasa, hatalyos tervi elhatarozasok

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRE],VDEZESI TER VMO’DOS{’TA'sj
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO



22

A modositassal érintett 22 ha nagysagu teriilet egy része, 3,5 ha miivelésbdl kivett tertilet,
melyen szallas jellegli épitmények (Barokk hotel, Wind rancho) és néhany lakdépiilet
taldlhat6, a fennmarado teriilet jelentds része 1000-2000 m?-es telkekre felosztott
mezdgazdasagi miivelés alatt allo, szantd miivelési agu teriilet.

Annak ellenére, hogy a hatilyos tervek mar tobb, mint masfél évtizede gazdasagi
tertiletként tartjdk nyilvan a teriiletet, fejlesztés végrehajtdsara még nem keriilt sor. A
fejlesztések az 1-es szdmu fout délnyugati oldaldn kezdédtek meg (Prologis) és jelenleg
is tartanak (Duvenbeck).

Jelen modositast az inditotta el, hogy a telektulajdonosok egy része nem kivanja azt,
hogy a teriiletiikon végighaladjon egy 20,0 m szélességiire szabalyozott, gazdasagi
terliletet feltard gylijtéut, mert az korlatozza a mar beépitett telkekhez kozeli fejlesztési
szandékaikat (allatsimogatd létrehozdsa a 0645/39 hrsz.-u teriileten). Felmeriilt a
tervezett gazdasagi teriilet egy részének mezOgazdasagi teriiletté valo visszamindsitése is,
de végiil az onkormanyzat képvisel6-testiilete a teriilet egészének gazdasagi teriiletként
vald megtartasa mellett dontott.

Kozlekedés
A modositassal érintett teriilet Hegyeshalom kozigazgatasi teriiletén, az 1. szamu fout
szelvényezés szerinti jobb oldaldn /az Uttdl északra/ a 171+400 és 171+900 kmsz kozotti
szakaszon az M 15 jelii autopalya és a belteriilet kdzotti sdvban talalhato.
Az érintett teriilet kiils6 kozlekedési kapcsolatat az 1. szami Budapest-Gyor-
Hegyeshalom orszagos 1. rendli fout biztositja. A fout a mddositassal érintett teriilettol
370 méterre csomopontot képez az M15 jelli M1-Rajkai hataratkeld gyorsforgalmi uttal
és a 101. szamu Hegyeshalom 1. szamu fout-M1 jeli autopalya 6sszekotés masodrendii
fouttal. Mindezekbdl kitlinik, hogy az érintett teriiletnek kivald kozati nemzetkozi,
nagytérségi kozati feltarasa van.
Az Hegyeshalom vasutallomas vasuti gocpont melyen athaladnak az 1. szdmua Budapest-
Hegyeshalom-Rajka és a 16. szamti Hegyeshalom-Porpac vasuti févonalak, igy kdzvetlen
kapcsolatot biztosit Bécs, Pozsony, Szombathely és azon keresztiil a Balkan felé. Az
allomas minddssze 2,5 kilométerre helyezkedik el, vagyis vasuti kozlekedési
szempontbol is kivalo az ellatottsaga.
A vizsgalt teriiletnek az 1. szamu f6ut modositassal érintett szakaszan két csomopontja
van:

e a 171+445 kmsz-nél a Prologis raktarbazis és a Barokk Hotel felé vezetd utakkal alkotott

utkeresztezddés

e a 1714845 kmsz-nél az lizemanyag tolt6 allomas feldli utcsatlakozas.
A korabbi rendezési tervekben a Barokk Hotel koriili, ma mezdgazdasagi hasznalata
terlileteket gazdasdgi teriiletbe soroltdk, és ennek kozuti feltardsdra a hotel tombjét
hatarol6 mezdgazdasagi utak vonalan azok szabalyozasi szélességének novelésével egy
gyljtéuti hurkot jeloltek.

rrrrr

Kozlekedés

Jelen modositasi eljaras soran felmeriilt a gazdasagi teriilet kiterjedésének csokkentése,
mely feleslegessé tette a gytijtouti hurok kialakitdsat. A megtartasra javasolt gazdasagi
tertilet feltdrasara egy végforduldval ellatott zsakutca tervét vazoltuk fel. A tervvaltozat
megismerését kovetden dontdtt a testiilet arrol, hogy mégis meg kivanja tartani a
gazdasagi teriileteket, am a gytijtéuti hurkot el kivanja hagyni. Jelen mddositas soran az
érintett gazdasagi teriilet kozuati feltarasara a kovetkezd javaslatot tettiik:
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Elsé ilitemben a javasolt, végforduloval ellatott feltard utat javasoljuk kiépiteni, melyrdl a
gazdasagi teriilet jelentds, északi része szolgalhatd ki. Amennyiben a gazdasagi teriilet
felhasznalasat keleti irdnyba kiterjesztik, ugy a tervezett végfordulobol egy ujabb,
végforduloval ellatott zsdkutca indithato.

A Barokk Hoteltdl keletre esd teriilet gazdasagi céli felhasznalasa esetén annak kozuti
feltarasara a felhagyott 1. szamu fout felhasznéaldsat javasoljuk. Ez az Gt mar ma is a
Barokk Hotelhez vezet6 utkeresztezodésbol érhetd el, és felhasznalasa esetén annak
keleti végén a visszafordulasra lehetoséget biztositd forduloval kell ellatni.

A gazdasagi teriiletet feltar6 kiszolgald utak szabdlyozési szélességén, keresztmetszeti
elrendezésén a jovahagyott tervben szerepld gazdasagi teriileti kiszolgald kozuti-hurok
mintakeresztszelvényhez képest valtoztattunk. A hatalyos szabalyozasi tervben szerepld
20 méteres szabalyozasi szélességli gyljtout helyett 16 méter szabalyozasi szélességii
gazdasagi teriileti feltdré utak alkalmazasat jeloltiik. A gazdasagi teriileti feltard ut
keresztmetszeti elrendezése egyezzen meg a telepiilés hatdlyos rendezési tervében mar
jelolt gazdaségi teriileti utak keresztmetszeti elrendezésével. A Barokk Hoteltdl keletre
elhelyezked gazdasagi teriilet feltard utja esetében (a felhagyott 1. szamu foat) meglévo,
megmarado szabdlyozési szélességgel szamoltunk. Megtarthaté a koradbbi burkolat a
korabbi szélességgel a hozzé csatlakozo padkakkal és arkokkal és itt elegendd egyoldali
jardat kialakitani. Az 1. szamu féuttal hataros, vele parhuzamosan vezetett kiszolgalod
utak esetében, az ,atvilagitas” elkeriilése érdekében a fasort sovénnyel is ki kell
egésziteni.

A gazdasagi teriileten a jarmitarolas rendszerében valtoztatasra nincs sziikség.

A modositassal érintett teriilet kozforgalmi ellatasat a kordbban rogzitett modon, az 1.
szamu féuton vezetett jaratviszonylatok biztosithatjak.

A teriilet kerékparos kozlekedése a korabbi tervi allapotokhoz képest javult: az érintett
szakaszon atadasra keriilt a fOutat kisérd fiiggetlen palyds, kétiranyu forgalmu
kerékpartt, mely a tervezéssel érintett oldalon vezet.

A tervezési teriilet gyalogos halozatat a tervezett feltdir6 utak mentén, a
mintakertesztszelvényekben rogzitett jarddk fogjdk alkotni, melyek kozvetleniil
csatlakoznak a tervezett lakotertileteket feltaro kiszolgal6 utak jardaihoz.

A gazdasagi terliletet feltdar6 Ut j nyomvonala az &vezeti eldirdsok modositasat
igényelte. A terlilet egyes részein a hatdlyos terv szerinti 80 méter mélységii telkek
kialakitasara nem lesz lehet6ség. Jelen terv az alakithatd telek szélességét és mélységét
nem, hanem annak teriiletét rogziti, azt 5000 m>-ben hatirozza meg. Az egyéb
eldirasokat valtozatlanul hagyja.

A teriiletet feltard ut besoroldsa kozforgalom szaméra megnyitott maganut. A hatalyos
terv szerint a maganut hatara irdnyadé szabalyozasi elem, helye valtoztathato. A teriilet 1.
sz. féuthoz vald csatlakozasanak kotottsége, a teriilet felaprozottsiga miatt (mely
elérevetiti azt, hogy a telektulajdonosok nem tudnak megegyezni az Ut tényleges
helyérdl) a szabalyozasi és dvezeti helyszinrajzon jelolt magantt hatara ezen a teriileten
csak 5,0-5,0 mértékben modosithato.
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2.1.4. A modositas hatasai

Kozlekedés
A teriilet szakaszosan is feltarhat6 lesz a végforduldval ellatott utak révén. Ez eldsegitheti
a gazdasagi igénybevétel korabbi megvalosulasat.

Tajrendezés és kornyezetalakitas
A modositas tajrendezési és kornyezetalakitasi kérdést nem érint.

Kozmiiellatas
A modositas a teriilet kozmiiellatdsdban valtozast nem jelent.

Orokségvédelem
A modositassal érintett teriileten régészeti lelShely taldlhat6, melyre vonatkozd
eldirasokat a hatalyos terv tartalmaz. Jelen modositds nem befolyésolja az érintettséget.

2.2. A 2-es szami modositasi teriilet (F6 utca)

2.2.1. A modositas célja

A telepiilési onkormanyzat a telektulajdonosok kérésére a F6 €s Aradi utcak, valamint a
katolikus és az evangélikus templom 4ltal hatarolt lakoéteriileti tombben a telkek
megoszthatdsagat biztositod feltaro ut és a jelolt utbovités megsziintetését kérte. Emellett
kértek a FO és Aradi utcak kozott atjarast lehetdvé tevd, a 257, valamint a 271, 272-es
hrsz.-u telkek igénybevételével tervezett gyalogut megsziintetését, egyuttal gyalogut
kijelolését a 278-as hrsz.-u telek teriiletén.

2.2.2. A teriilet bemutatasa, hatalyos tervi elhatarozasok

Kozlekedés
A modositassal érintett teriilet az 1. szamu fout telepiilési atkelési szakaszaval hataros,
annak északi oldalan, a szelvényezés szerinti jobb oldalon talalhatd. A lak6tombot a F6
utca ¢és az Aradi vértanuk utca és a Pozsonyi utca hataroljak:
e A FO utca az 1. szam Budapest-Gyoér-Hegyeshalom orszagos 1. rendi fout
telepiilési atkelési szakasza.
e A Pozsonyi utca az 1501. jeli Hegyeshalom-Bezenye 0sszekdtout telepiilési
atkelési szakasza.
e Az Aradi vértanuk utca kiszolgal6 ut, lakout.
A fout érintett szakasza a 172+642 kmsz, Aradi vértanuk utca utcsatlakozasa és a
173+429 kmsz, Pozsonyi utca kdzotti rész.
A két templom kozotti 0si beépitésbe tartozo teriilet a F6 utca feldl zartsoruan beépitett.
A hosszt telkeket a hajdani hatsokerti megkozelitést biztositd Gt vonalan kialakitott
Aradi vértanuk utca fel6l megosztottak és a FO utcai kertek megkozelitésére a tomb
belsejében szervizutat alakitottak ki.
A F§ utcai ingatlanok igy az 1. szamu féutrol, illetve a telkek északi oldaldn futd
szervizatrol kozelithetdk meg. A zarsoru beépitéseknél szokdsos hasznalatnak
megfelelden a lakdsok gyalogos megkozelitését a fout feldl alakitottak ki, mig az udvarok
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jarmiives megkozelitését vagy a fout feldl athajtdos kapun keresztiil, vagy a hatso
szervizut feldl biztositottak.
A hatélyos telepiilésrendezési terv a FO utcai telkek megoszthatosaga érdekében a hatséd

kertek megkozelitését biztositd szervizt vonalan, az ut szabalyozasi szélességének
novelésével lakotertiileti kiszolgalo utat jelolt.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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A FO utcai ingatlanok tulajdonosai ma mar nem kivanjadk megosztani telkeiket, nem
kivanjak a tobb esetben melléképiiletet is érintd UtbOvités végrehajtasat, ezért a
hatsokerteknél jelolt kiszolgalo ut kialakitasara, valamint a tervezett szervizitra nem lesz
sziikség. Jelen modositds sordn, a szabalyozasi tervben a meglévd szervizutat a mai
vonalan, a mai meglévé szélességével visszaallitjuk.

Az Ovezeti eldirasok ugy keriilnek mddositasra, hogy a katolikus templom és a 261 hrsz.-
u telek altal hatarolt teriileten, ahol a név nélkiili ut szélessége 6 m koriili — és annak
bovitését jelen eljarasban tordlni kivanjak -, f6 funkcioji épiiletet ezen Gt mentén ne
lehessen elhelyezni, a telkek megosztasara ne keriiljon sor. Ahol ezen ut kiszélesedik, s
ahol mar napjainkig is épitettek lakoépiiletet, a terv biztositja a telkek megosztasanak,
valamint tovabbi lakdépiiletek elhelyezésének a lehetdségét.

A hatélyos terv a FO és az Aradi utcak kozott a mai hasznalatnak megfeleléen két
gyalogut szdmara biztositott helyet. A gyalogutak azonban magantelkeken vezetnek
keresztiil. Az ut lejegyzéséhez a telektulajdonosok nem jarultak hozza. Az dnkorményzat
ezért egy lures telek felhasznaldsaval kivanja a konfliktusmentes gyalogos kapcsolatot
biztositani a korabbi két lehetdség helyett.

2.2.4. A telepiilésszerkezeti terv modositasa

A tervezett szervizat eddig két részre, vegyes- €s lakoteriiletre osztotta az érintett tombot.
Torlésével a terv a tomb legnagyobb részét vegyes teriiletbe sorolja.

2.2.5. A modositas hatasai

Kozlekedés

A mobdositas a telepiilés kozlekedéshalozatait nem befolyasolja jelentésen. A teriilet
kozuti feltardsa tovabbra is biztositott lesz. A teriilet forgalma nem fog megndvekedni. A
két gyalogos kapcsolat ,,papiron” valé megsziintetése nem fog a gyalogos kozlekedésben
jelentds kitéroket eredményezni.

Tajrendezés- és kornyezetalakitas

A tervezett modositas a telepiilésképet annyiban befolyasolja, hogy a telepiilésbelsében
nem jelenik meg egy ujabb beépitési sor. A telkek felaprdzésira nem keriil sor, az
egykori telekhasznalat (a foépiilet mogott gazdasagi épiiletek sorakoznak a telekbelsd
felé, akar egészen a telekvégig) megmarad. Ez Osszességében kedvezd valtozasként
értékelheto.

Kozmiiellatas
A tervezett modositas a meglévd kozmiihalozatot nem befolyasolja.

Orokségvédelem
A modositas a telepiilés épitett orokségvédelmi elemeit nem érinti.
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2.3. A 3-as szamu modositasi teriilet (Orgona utca)

2.3.1. A médositas célja

A telepiilési onkormanyzat a 479 és 482 hrsz.-u telkek, egyuttal az érintett kozteriilet
hataranak feliilvizsgalatat, valamint az Orgona és Ovari utcakat 6sszekotd, 543/167 hrsz.-
u kozteriilet hataranak feliilvizsgdlatat és lehetOség szerint teriilete egy részének
lakoteriiletbe sorolasat kérte.

2.3.2. A teriilet bemutatasa, hatalyos tervi elhatarozasok

=
=
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A Damjanich utca felél a vasut iranyiba futd lakéutcakat az Arpad utcatol az Ovari
utcaig a vasut mentén, vele parhuzamosan vezetett ut koti dssze. A hatalyos rendezési
terv ezt az utat az Arpad utcatol a Haladas utcdig a mar utként lejegyzett vonalra, és
annak egyenes folytatisaban az Ovari utcaig lakoteriileti kiszolgald utként jeloli. igy a
Damjanich utca és a vastt menti utca kozotti lakoutcai atkotésekkel egy jol attekinthetd,
igen gazdasagos bordas utcahdlozati rendszer alakult ki. A ,,borddkat” Osszekapcsolo
utak kozlil a Damjanich utcdnak van kiemelt szerepe: a telepiilés belsé utcahaldzati
rendszerében gyljtéuti ranggal szerepel. A vasut menti utcanak a feladata a szomszédos
utcak kozotti kapcsolat biztositdsa, ezzel megadva a korvezetékes kozmi kialakitas
lehetdségét, illetve megsziintette az érintett utcak zsakutca helyzetét.

Az itt kialakitott it az Arpad utcatol a Haladas utcaig az ttnak lejegyzett teriileten vezet,
majd a Haladés utca és az Orgona utca kozotti szakasztol kezdddéen mar vasuti teriileten.
A kialakult burkolatban az Orgona utcai vasuti atjard eldtti szakaszon tengelyeltolas
tortént, az Orgona utcatol az Ovari utcaig a kialakult Gtburkolat tengelyét északi iranyba
(az 1. szdmu Ut irdnyaba) mintegy 20 méterrel eltoltdk. Ez a tengelyeltolas az Orgona
utcai utcsatlakozasoknal egy ,,bajonett” csomopontot eredményez, ami az oda jutd, mai
csomoponti forgalom nagysaganak figyelembevételével nem kedvezd, de még
elfogadhato.
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Jelen modositds soran a ,bajonett” csomdpont 4talakitdsa, a tengely eltolas
megsziintetése érdekében a Harsfa utca, Haladas utca feldl érkezd utat az Orgona utcai
csomopontnal kialakitott kis szogtoréssel javasoljuk folyamatosan, egy egyenesként
tovabbvezetni az Ovari utca déli utcsatlakozasaig.

A javasolt korrekcids szakasz szabalyozasi szélessége, az Utépitési elemek
keresztmetszeti elrendezése egyezzen meg az Orgona utcatdl ENy-ra esé szakasz
paramétereivel.

A modositas lehet6vé teszi az 543/167 hrsz.-u telek lakotelkekhez torténd csatolasat.

A 479, 482 hrsz.-u telkek esetében a terv megsziinteti a mar utként nem hasznalt utat,
valamint lehetdvé teszi a tervezett telekhatar kiigazitast. A hatdlyos terv jovahagydsa ota
eltelt idészakban végrehajtott telekalakitdsoknak megfeleléen a modositassal érintett
terlileten a kozteriilet hatéra feliilvizsgélatra ¢és korrekciora kertilt.

2.3.4. A modositas hatasai

Kozlekedés
A bajonett csomopont megsziintetésével a teriilet kozlekedése biztonsagosabba fog valni.

Tajrendezés- és kornyezetalakitas
A tervezett modositas telepiilésképre nem gyakorol hatést.

Kozmiiellatas
A tervezett méodositas a meglévo kozmiihaldzatot nem befolyasolja.

Orokségvédelem
A modositas a telepiilés épitett 6rokségvédelmi elemeit nem érinti.

2.4. A 4-es szamu moddositasi teriilet (Vagohid)
2.4.1. A modositas célja

Telektulajdonosi kérésre az 1201, 1356 hrsz.-u telkeken, az Un. Vagohid teriiletén
gazdasagi tevékenységi célu, valamint szallashely-szolgéltatd, szolgéltaté épitmény
elhelyezésének lehetové tételét kivanja az Onkormdanyzat lehetévé tenni, egyuttal a
megkozelitését biztositd ut bovitését feliil kivanja vizsgalni.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TER VMO’DOS{’TA’S
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO



31

2.4.2. A teriilet bemutatasa, hatalyos tervi elhatarozasok

A modositassal érintett teriilet egy részét a kozelmultban 1356 hrsz.-on belteriiletbe
vontdk. A mar koradbban is belteriiletbe tartozdé 1201 hrsz.-u telek besorolasa az elmult
egy évtizedben gazdasagi volt. Az 1356 hrsz.-u telek erdd, majd lakoteriileti bersorolasu
volt. A teriiletet az elmult években tobb modositas is érintette, mely a terliletet feltaro
utakra terjedt ki.

Kozlekedés

A modositassal érintett teriilet az 1. szamu fout szelvényezés szerinti jobb oldalén /az
uttol északra/ a 174+633 kmsz-nél, a fout tengelyétol 38,5 méter tdvolsagra talalhatd. Az
érintett teriilet és a fout kozotti savban hiizodik a hataratkel6hoz vezetd fiiggetlen palyas,
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kétiranyu forgalmu kerékpartt, és a Lajta jobb parti csatorndja, melyet hiddal keresztez a
teriiletet feltaro ut.

A jelen moédositassal érintett teriilet kiilsé kozlekedési kapcsolatat az 1. szdma Budapest-
Gyor-Hegyeshalom orszagos 1. rendii fout biztositja. A fotton a modositassal érintett
tertiletet feltaro meglévo Ut csatlakozasanak tengelye a lakott hely kezdete, vége tablatol
csupan 17 méterre talalhat6. Ez azt is jelenti, hogy a fout érintett szakasza kiilteriileti
kiépitettségli, vagyis tobbek kozott nincs kozvilagitds, nincs jarda. Az emlitett
helységnév tabla a féuthoz délrdl csatlakozo lakout kicsatlakozasanak tengelyében van.
Ez utobbi Utcsatlakozds helyét a hatalyos rendezési terv az eltolt utcsatlakozas
megsziintetése érdekében korrigalta és a moddositassal érintett teriiletet feltar6 uthoz
igazitotta.

A korabban vagohidnak nevezett tervezési teriiletre az elmult években tobb fejlesztési
elképzelés is volt és ez tobb rendezési tervi modositast eredményezett. A ma hatalyos
rendezési terv a terliletre gazdasagi célu hasznositast és lakoéteriiletet jelolt. Ennek
kozlekedési feltardsara az 1. szamu uttdl induldan a mai utburkolat vonalan, mely a Lajta
csatorna hidjat is tartalmazza egy 12,0 méter széles kiszolgalo utat jeloltek. A lakotertilet
megkozelitésére a tervezési teriilet déli hatdratél induld, a teriiletet hatarold
mezdgazdasagi ut 12,0 méterre vald bovitését tartalmazza a terv.

rrrrr

Kozlekedés

Jelen modositds soran a teriilet egységesen gazdasagi hasznositasu lesz. A teriiletet
tovabbra is a ma meglévO, a hatidlyos rendezési tervben is jelolt 12,0 méteres
szabalyozasi szélességli, az 1. szdmu fouthoz csatlakozé uttal lehet megkdzeliteni.
Amennyiben a modositassal érintett két telket mégsem egy egységként kivanjak kezelni
¢s felhasznalni, tigy a vagohid teriiletén kialakithatd egyes gazdasagi egységek telkeihez,
az innen inditott gazdasagi teriileti kiszolgal6 utak vezethetnek. Ezaltal lehetévé valik a
hatalyos rendezési tervben jelolt gazdasagi Gt bovitésének elhagydsa. A teriiletet hatarold
mezdgazdasagi utat a tovabbiakban mezOgazdasagi utként, meglévd, megmaradd
szabalyozasi szélességgel jeloljiik.

A gazdasagi terlileten a jarmiitarolas rendszerében valtoztatasra nincs sziikség, a
jarmiitarolast telken beliil kell megoldani.

A modositassal érintett teriilet kozforgalmi ellatasat a kordbban rogzitett modon, az 1.
szamu féuton vezetett jaratviszonylatok biztosithatjak, ebben jelen modositas soran nem
valtoztatunk.

A tertilet kerékparos kozlekedése a korabbi tervi allapotokhoz képest javult: az érintett
szakaszon atadasra keriilt a fOutat kisérd fiiggetlen pdlyas, kétiranya forgalmi
kerékparut, mely a tervezéssel érintett oldalon vezet.

A tervezési teriilet a fout kiilteriileti kiépitettségli szakaszaval hatdros, melyet nem kisér
jéarda, igy a belteriileti gyalogos haldzattal nincs kozvetlen kapcsolata, és jelen mddositas
soran sem tudjuk ezt redlisan biztositani.

A teriiletre vonatkozdan olyan Gvezeti eldirdsokat tartalmaz a terv, mely lehetdvé teszi a
teriileten a kismérték telekalakitést is.

A lakéteriileti funkcid helyett a szallashely-szolgaltatas lehetdségének biztositasa a
tertilet elhelyezkedésébol adodoan kedvezdbb.
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2.4.4. A modositas hatasai

Kozlekedés
A modositas a kozlekedéshalozatban valtozast nem eredményez.

Tajrendezés- és kornyezetalakitas
A tervezett modositas telepiilésképre nem gyakorol hatést.

Kozmiiellatas
A tervezett méddositas a meglévo kozmiihalozatot nem befolyasolja.

Orokségvédelem
A modositas a telepiilés épitett 6rokségvédelmi elemeit nem érinti.

2.5. Az 5-0s szami modositasi teriilet (tervezett temet6)

2.5.1. A modositas célja

A telepiilési onkormanyzat jogszabalyvaltozas miatt a tervezett temetd hataran beliil
kijelolt védofasitast tordlni kivanja, a visszamaradd temetOteriilet hatarat pedig feliil
kivéanja vizsgalni.

rrrrr

Jelen terv a tervezett temetd telkén beliil 5,0 m-es véddfasitast jelol. A temetd hatara ugy
keriilt kijelolésre, hogy a hatilyos tervben meghatarozott teriilettel kozel azonos
temetkezési teriilet legyen biztositott.

2.5.3. A modositas hatasai

Kozlekedés
A modositas a kozlekedéshaldzatban valtozast nem eredményez.

Tajrendezés- és kornyezetalakitas
A tervezett modositas telepiilésképre nem gyakorol hatast.

Kozmiiellatas
A tervezett modositas a meglévd kozmiihalozatot nem befolyasolja.

Orokségvédelem
A modositas a telepiilés épitett drokségvédelmi elemeit nem érinti.
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2.6. A 6-os szamu modositasi teriilet (az egykori hatarallomas teriilete)

2.6.1. A mddositas célja

Az egykori hatarallomas 2094 ¢és 2085/2 hrsz.-u telkeken a hatalyos tervben megengedett
6,0 m-es épitménymagassag 9,0 m-re torténd ndvelését kivanja lehetdvé tenni az
Oonkormanyzat.

2.6.2. A teriilet bemutatasa, hatalyos tervi elhatarozasok

A hatalyos terv az egykori hatardllomas teriiletének dontd részén 6,0 m-ben hatdrozta
meg a legnagyobb épitménymagassagot. A terv megallapitotta, hogy amennyiben a
terlileten nagyobb épitményt szeretnének elhelyezni, Gigy arra az autdpalyatol tdvolabb
esd, a jelen modositassal érintett teriiletrészt tartja lehetségesnek. Ezen a teriiletrészen 7,5
m-ben keriilt az épitménymagassag meghatarozasra.

7
Rl
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Jelenleg az egykori hatarallomas teriiletén egy olyan épiilet talalhatd (Pannonsped,
vamudvar), melynek épitménymagassaga meghaladja a 6,0 m-t és legmagasabb pontja a
9,0 m-t is. Mivel egy kétszintes épiiletrész is kapcsolodik hozza, az épitménymagassag
nem haladja meg a kért 9,0 m-t.

rrrrr

Figyelembe véve a hatalyos terv megallapitasat €s az érintett tulajdonosok kérését, jelen
terv az ¢érintett teriileten lehetdséget ad 7,5 m-nél nagyobb ¢épitménymagassagu
épitmények elhelyezésére.

2.6.4. A modositas hatasai

Kozlekedés
A modositas a kozlekedéshaldzatban valtozast nem eredményez.

Tajrendezés- és kornyezetalakitas

A tervezési teriilet autopalyatol és a telepiilési lakott teriiletektdl vald elhelyezkedése
olyan, hogy azon Oonmagdban a nagyobb tomegli épitmények megjelenése nem lesz
zavard hatasu.

Kozmiiellatas
A tervezett modositas a meglévd kozmiihalozatot nem befolyasolja.

Orokségvédelem
A modositas a telepiilés épitett orokségvédelmi elemeit nem érinti.

2.7. A 7-es szami modositasi teriilet (Prologis teriilete)

2.7.1. A médositas célja

Az 1073/1 hrsz.-u teriileten (Prologis) az épitménymagassag egységesen 15 m-re torténd
novelését kivanjak lehetové tenni a telektulajdonosok, figyelemmel a megvaltozott
logisztikai kovetelményekre, valamint a szomszédos gazdasagi teriiletekre vonatkozd
eldirasokra.

2.7.2. A teriilet bemutatasa, hatalyos tervi elhatarozasok

A teriiletre vonatkoz6 hatalyos terv 2010. évi elfogadasaig a vonatkozo dvezeti eldirdsok,
azok koziil is a megengedett legnagyobb épitménymagassag mértéke tobbszor is
modositasra kertilt. E16bb 9,0 és 12,0 m; a 101. sz. féut déli oldalan logisztikai teriilet
kijelolésekor egységesen 15,0 m-ben, majd 12,0 és 15,0 m-ben keriilt meghatdrozésra. A
101. sz. fouttol délre eso teriiletet hatarold utak mentén 15,0 m a megengedett érték.
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2.7.3. A szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat modositasa

A logisztikai kovetelmények valtozasat, a szomszédos ipari teriilet eldirdsait, a mar
meglévd ipari épitmény (Prologis) elhelyezkedését és méreteit figyelembe véve a terv az
épitménymagassagot egységesen 15,0 m-ben hatarozza meg. Az egy telekként hasznalt
teriilet ovezetekre tagolasat megsziinteti a terv.

2.7.4. A modositas hatasai

Kozlekedés
A modositas a kozlekedéshalozatban valtozast nem eredményez.

Tajrendezés- és kornyezetalakitas

A teriileten a jelenleginél kis mértékben magasabb épitmények elhelyezése a
telepiilésképet, a telepiilésbelso feltarulasat nem fogja kedvezotleniil befolydsolni. Ugyan
a Prologis meglévd, 2 ha-t meghalado alapteriiletli raktarépiiletének megjelenése nem
zavar0, mégis javasolt (egyben kotelezd) az eldirt telken beliili fasitas végrehajtasa.
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Kozmiiellatas
A tervezett méodositas a meglévo kozmiihaldzatot nem befolyasolja.

Orokségvédelem

A mddositas a telepiilés épitett 6rokségvédelmi elemeit nem érinti.

2.8. A 8-as szami mddositasi teriillet (650/1 hrsz.-u telket magaba foglalo
telektomb)

2.8.1. A mddositas célja

A telepiilési onkorményzat telektulajdonosi kérésre a 650/1 hrsz.-u telket tartalmazé
tombben az alakithatd legkisebb telek méretét feliil kivanja vizsgalni annak érdekében,
hogy az érintett telek és a hozza hasonl6 nagysagu telkek megoszthatok legyenek.

2.8.2. A teriilet bemutatasa, hatalyos tervi elhatarozasok

Az ¢érintett, Damjanich és Kertalja utcék altal hatarol telektomb telkei egy kivételével
megosztasra keriiltek, lakdépiiletekkel beépitettek. A telekteriiletek valtozoak, 470 és
1440 m? kozottiek. A kérelemmel érintett 650/1 hrsz.-u telek teriilete 1067 m?, igy nem
megoszthatd, a telekvégen (Keralja u. feldl) lakoépiilet épitésére nincs lehetdség.

A legkisebb telekszélesség 14 m.

rrrrr

Jelen terv az Ovezeti elbirasokat Uigy javasolja modositani, hogy az alakithato telek
legkisebb teriiletét 450 m*-re csokkenti (a kisebb méretii telkek nagy szamban fordulnak
eld Hegyeshalom kozponti teriiletein és egyre nagyobb igény van rajuk), mig a
telekszélességet nem hatarozza meg. Ez lehet6vé teszi az érintett telek megosztasat és
beépitését, valamint a tobbi telek esetében is lehetdséget ad kisebb mértékii telekalakitas
végrehajtasara.
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2.8.4. A modositas hatasai

Kozlekedés
A modositas a kozlekedéshaldzatban valtozast nem eredményez.

Tajrendezés- és kornyezetalakitas
A modositas a telepiilésképben valtozast nem eredményez

Kozmiiellatas
A tervezett méodositas a meglévo kozmiihaldzatot nem befolyasolja.

Orokségvédelem
A mddositas a telepiilés épitett orokségvédelmi elemeit nem érinti.

2.9. A 9-es szamu modositasi teriilet (tervezett temeté és tervezett lakoteriilet
kozotti teriilet)

2.9.1. A médositas célja

A telepiilési onkormanyzat a tervezett temetd €s tervezett lakoteriilet, valamint a csatorna
altal hatarolt tertileten napelempark elhelyezhetdségét kivanja lehetévé tenni.

2.9.2. A teriilet bemutatasa, hatalyos tervi elhatarozasok

A modositassal érintett teriilet mezOgazdasagi besoroldsu, mezdgazdasagi hasznalata
tertilet. Jelentds része onkorményzati tulajdonban van. Az dnkormanyzat szandéka, hogy
a beruhazast a sajat tulajdonéba tartozo6 teriileten valositsa meg.
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A terv a napelempark elhelyezhetdsége érdekében kiilonleges, beépitésre nem szant
tertilet kijelolését tartalmazza. Ennek maximalis beépithetdsége a magasabb rendi
jogszabalyokban eldirt 5% lehet. A teriilet kijelolésére a vizsgalt teriileten tobb valtozatot
kinaltunk, melyek koziil az onkormanyzat a kovetkez6t fogadta el: a fejlesztést az
onkormanyzat a 0638/47, 95 hrsz.-0, sajat tulajdonaba tartozo, valamint az 0638/56, 59
hrsz.-0, egyhazi tulajdont foldrészleteken kivanja megvalodsitani.

A teriilet kozlekedési kapcsolatat biztositani kell. Ez fizikailag torténhet a
szennyviztisztitbhoz vezetd, majd a csatorna mentén vezetd ut igénybevételével
(hidépités kell a csatornan vald atkeléshez), vagy a tervezett lakoteriiletet kiszolgald ut
kiépitésével. A teriilet kornyezetében ma még csak fejlesztésre tervezett teriiletek
talalhatok, igy biztonsagi szempontbol kedvezdtlenebb. Mintegy 1 ha nagysagu
fejlesztési teriilet igénybevételére lesz lehetdség.

2.9.4. A modositas hatasai

Kozlekedés
A modositas a kozlekedéshalozatban valtozast nem eredményez.

Tajrendezés- és kornyezetalakitas

A modositas a telepiilésképben valtozast nem eredményez.
Kozmiiellatas

A tervezett méddositas a meglévo kozmiihalozatot nem befolyasolja.

Orokségvédelem

A modositas a telepiilés épitett Orokségvédelmi elemeit érintheti. Amennyiben a
foldmunka nem haladja meg a 30 cm-t, a napelempark telepitése esetén a lelohely
fennmaradésa jobban biztosithat6, mint a mai mezdgazdasagi miivelés folytatasakor.
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2.10. A 10-es szamu modositasi teriilet (a 0638/.. hrsz.-G teriiletekre tervezett
lakoteriilet)

2.10.1. A médositas célja

A telepiilési onkormanyzat a nagyrészt tulajdonaban 1évo telkekre kijelolt lakotertilet-
fejlesztési teriiletek nagyobb részén lehetdvé kivanja tenni a 4,5 m-t meghalado
épitménymagassagu épiiletek elhelyezését.

2.10.2. A teriilet bemutatasa, hatalyos tervi elhatarozasok
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A hatalyos terv a lakoteriilet-fejlesztési teriiletet két kiillonbozé Ovezetbe sorolta. A
meglévo lakoteriiletektdl tavolabb esd teriileteket kertvarosias lakodteriiletként hatdrozta
meg, azokon nagyobb szélességli és teriiletli telkek alakitasat irta eld, valamint lehetévé
tette 6,0 m-es épitménymagassagu épiiletek elhelyezését.

A meglévo lakoteriiletekhez kozelebb esd teriileteket falusias lakoteriiletbe sorolta, ahol
az épitménymagassagot 4,5 m-ben maximalizalta.

A telepiilés rendezési tervének 2010. évi hatdlyosulasa ota egyre tobb igény mutatkozik
nagyobb épitménymagassagl, tobblakasos lako-, vagy szallas jellegli épiiletek
elhelyezésére. Igy keriilt modositasra a jelenleg beruhazas alatt allo logisztikai teriilet
melletti lakotertilet is.

rrrrr

A telepiilésre bevezetd 1. sz. féut mentén nem javasolt nagyobb épitménymagassagu
lakoépiilet (és gazdasagi épiilet) megjelenése. A tombbels6ben azonban lehetségesnek
tartjuk, hogy nagyobb tomegii épiiletek jelenjenek meg. A terv ezért a vizsgalattal érintett
teriilet belsd, f6 kozlekedési uttdl tavolabb esd részén lehetdvé teszi az akar 6,0 m-es
épitménymagassagi (de tovabbra is telkenként legfeljebb kétlakdsos) lakoépiilet
elhelyezését.

A tobblakésos épiiletek elhelyezésére alkalmas teriilet kijelolését, vagy a mar kijeldlt
terliletek Ovezeti eldirasainak modositasat — amennyiben az elhelyezést nem a telepiilés
kozpontjaban kivanjak megvaldsitani — 4tfogo vizsgalatnak kell megeldznie.

2.10.4. A modositas hatasai

Kozlekedés
A modositas a kozlekedéshalozatban valtozast nem eredményez.

Tajrendezés- és kornyezetalakitas
A modositas a telepiilésképben valtozast nem eredményez.

Kozmiiellatas
A tervezett médositas a meglévo kozmiihaldzatot nem befolyasolja.

Orokségvédelem
A modositas a telepiilés épitett orokségvédelmi elemeit nem érinti

2.11. A 11-es szamu modositasi teriilet (a 668 hrsz.-u telket magaba foglalé
telektomb)

2.11.1. A moédositas célja

A telepiilési onkorményzat a kialakult beépitésii, oldalhatdron elhelyezkedd épiileteket
tartalmaz6 tomb beépitésére eldirt zartsorusodast nem kivanja fenntartani.
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2.11.2. A teriilet bemutatasa, hatalyos tervi elhatarozasok

Az Iskola, a Kertalja és a Jozsef Attila utca és az iskola altal hatérolt teriileten a telkek
beépitésre keriiltek gy, hogy az épiiletek az oldalhataron allnak. A hatélyos terv az
¢épitési hely elhelyezkedését zartsoruként hatarozta meg azzal, hogy az épiileteket ki is
kell épiteni a telekhatarra.

A telepiilési onkormanyzat kérelmét, valamint a mai beépitést figyelembe véve jelen terv
az ¢épitési hely elhelyezkedését oldalhataron alloként hatdrozza meg.

2.11.4. A modositas hatasai

Kozlekedés
A modositas a kozlekedéshaldzatban valtozast nem eredményez.

Tajrendezés- és kornyezetalakitas
A tomb jellemzden oldalhataron allo6 beépitésii teriiletek kozé ékelédik be, igy
zartsorusodédsanak elmaraddasa a telepiilésképben kedvezdtlen valtozast nem eredményez.

Kozmiiellatas
A tervezett méodositas a meglévo kozmiihalozatot nem befolyasolja.

Orokségvédelem
A modositas a telepiilés épitett orokségvédelmi elemeit nem érinti
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