JEGYZOKONYVI KIVONAT
Késziilt: Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2025. februar 13-
an megtartott ... ...... tilesén késziilt jegyzokonyvebaol.

A képviselO-testiilet tagjai egyhangulag, ...igen szavazattal, tartozkodas és ellenszavazat nélkiil
az alabbi hatarozatot hozzak:

.../2025. (11.13.) onkormanyzati hatarozat

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 419/2021. (VIL15.)
Korm. rendelet vonatkozé rendelkezésének mdédositdsa miatt meghozza a Korm. rendelet
59. § (2) bekezdése szerinti dontését.

Hegyeshalom nagykozség teleptilésfejlesztési koncepcidjanak és teleptilésrendezési
terveinek fellilvizsgalata targyaban, a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
el6irdsai szerint, az 53/2021. (II.25.) 6nkormanyzati hatarozat alapjan megkezdett
eljaras helyett, az djonnan hatalyba lépett jogszabalyok figyelembe vételével uj
telepiiléstervet készitteta419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet tartalmi és eljarasi el6irasai
alapjan.

Az 1j jogszabalyok szerint kidolgozott komplett terv alapjan a kévetkezd megallapitast
teszi.

1. A modositas soran Uj beépitésre szant tertilet kijelolése tervezett 6sszesen 6,01 ha
nagysagban a kovetkez6k szerint:

1.1. A hataratkelé kornyezetében, a 0147/2 hrsz.-u telek 0,32 ha nagysagy,
kozmiitertletbe sorolt teriiletét, valamint 0,54 ha nagysagu kozlekedési teriiletbe sorolt
teriiletét gazdasagi, kereskedelmi szolgaltatd tertiletként kivanja meghatarozni annak
érdekében, hogy a hataratkel6 akadalymentesitését a tervek szerint meg lehessen
valOdsitani.

1.2. Az Un. nagyréti teriileten elhelyezkedd, 0625/3 hrsz.-u telek 1 ha nagysagy,
altalanos mezdgazdasagi tertliletét kisvarosias, a 0627/14, valamint 1217 hrsz.-q,
osszesen 2,36 ha nagysagu altalanos mezdégazdasagi tertiletét kertvarosias teriiletbe
kivanja sorolni annak érdekében, hogy a mar megkezdett beépités Kkiterjesztésére,
egyuttal varosias beépités megvaldsitasara legyen lehet6ség.

1.3. A temetd kornyezetében, az 1086 hrsz.-a telek 0,09 ha nagysaguy,
zOldtertiletbe sorolt tertiletét falusias lakoteriiletbe kivanja sorolni annak érdekében,
hogy az ott elhelyezked{ tlizoltészertar fejlesztésére legyen lehetdség.

1.4. Az Ovari utca kornyezetében, a 0650/25 hrsz.-i telek 1,3 ha nagysagu
teriiletét altalanos mezdgazdasagi tertiletbdl egyéb ipari tertiletbe kivanja sorolni annak
érdekében, hogy a teriiletet az ott mikod6 gazdasagi egység tertiiletéhez lehessen csatolni.



1.5. A Haladas és a Harsfa utca kozotti 543/192 hrsz.-u telek 0,4 ha nagysagu,
zoldteriiletbe sorolt teriiletét az ott meglévd lovarda miatt falusias lakoteriiletbe kivanja
sorolni annak érdekében, hogy a meglévé épiilet fejlesztésére legyen lehet6ség.

2. Az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolése megfelel a magyar épitészetrdl szolé 2023.
évi C. torvénynek (Méptv.) akként, hogy

2.1. az 1.2.-1.5., pont szerinti 5,15 ha nagysagu =zoldteriilet, valamint
mezdgazdasagi teriilet 6vezetbdl Uj beépitésre szant tertiletek kijelolésével egyidejlileg a
beépitésre kijeldlt, de igénybe nem vett, 0148/3,0141/2,0137/1, hrsz.-t gazdasagi egyéb
ipari tertiileteket védelmi erd6be sorolja vissza, az 543/167 hrsz.-i1 és 0638/7-13 hrsz.-u
falusias lakéteriileteket kozlekedési, valamint mez6gazdasagi altalanos, a 0147 /2 hrsz.-q,
gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté teriiletet kozlekedési teriiletbe sorolja vissza
osszesen 4,7 ha nagysagban, emellett 6sszesen 6,3 ha nagysagban erdétertiletet jeldl ki.

2.2. az 1.3 pont szerinti, temet§ menti 0,09+0,16 ha nagysagua zoldteriilet,
valamint az 1.5. pont szerinti 0,4 ha nagysaguy, osszesen 0,65 zo6ldteriilet megsziintetése
miatt az Un. nagyréti teriileten 0,4 ha; a polgdrmesteri hivatal és a katolikus templom
kornyezetében Osszesen 0,34 ha, a Stettni-té kornyezetében pedig 0,3 ha nagysagu
zoldtertiletet jelol Ki.

2.3. a teleptilés kozigazgatasi tertiletén beliil a zoldtertilet nem fog csokkenni,
emellett az Uj terv szerint a zoldteriilet/beépitésre szant teriileti arany 3,84% lesz, vagyis
meghaladja a minimalis 3%-ot.

2.4. az 1.1-1.5 pont szerinti Uj beépitésre szant terliletek kijelolése soran a
biolégiai aktivitasérték 11,39-del csokkenne. Annak érdekében, hogy a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitasértéke ne csokkenjen, kozkert kertil kijel61ése
az 1217, 0626 hrsz.-u telkeken 0,4 ha nagysagban, egyéb erd6 kertil kijelolése a 0638/2-
4 hrsz.-u telkeken 0,65 ha nagysagban, tovabba védelmi erdd kertl kijelolése a 0148/3, a
0141/2, a 0137/1 hrsz.-u telkeken, 6sszesen 3,7 ha nagysagban. Ezzel az aktivitasérték
osszessegében 26,07-dal novekszik ezeket a teriileteket érintden.

2.5. az Ujonnan kijelolt lakotertileti 6vezetek csatlakoznak a meglévd telepiilési
tertiilethez.

2.6. az ujonnan Kkijelolt lakotertileti 6vezetek esetében azok szilard burkolatu
uton valé megkozelitése biztositott lesz, a kozmiikapacitas rendelkezésre all, valamint az
6vodai, altalanos iskolai és egészségligyi alapellatas a telepiilésen a kijel6lést kovetd 3
éven beltll biztositott lesz.

2.7. a fejlesztések helyhez kotottsége, vagy telepiilési szovethez kapcsolddasa
miatt a telepiilés mar beépitésre kijelolt tertiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezo6s tertlet, amely az 1j beépitést
el6iranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel.



3. Az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése nem tud megfelelni a magyar épitészetrdl
sz616 2023. évi C. torvénynek (Méptv.) mivel

3.1. Az Uj tervben kiilonleges, beépitésre nem szant teriilet kijel6lése zold, erdd
vagy mezdgazdasagi terlileten két helyen torténik: a banyak teriiletén, valamint a
Bezenyére vezet6 orszagos mellékut menti hulladékudvar tertiletén 1,69 ha mértékben. A
telepiilésszerkezeti tervhez viszonyitva is banyak kijel6lése 46,3 ha tertleten torténik. Az
el6irasok szerint ekkora mértékben zold, mezdgazdasagi, vagy erddtertilet Ovezetet
kellene kijel6lni, ez azonban nem teljesithetd, nem teljesiil a tervben, mivel tovabbi, tobb,
mint 40 ha nagysagban mezégazdasagi, vagy erddtertiletet kellene kijeldlni.

4. Az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése megfelel a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek tertletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénynek (Trtv.) akként,

hogy

4.1.az 1.1.-1.5. pont szerinti Uj beépitésre szant teriiletek a kdzigazgatasi hatartol
250 m-en tudl helyezkednek el.

4.2.az 1.3. és 1.5. pont szerinti zoldteriiletek megsziintetése miatt zoldteriiletek
kijelolése torténik 125%-o0s nagysagot meghalad6 mértékben.

4.3.az 1.1, 1.2, 1.4. pont szerinti 5,52 ha nagysagu 4j beépitésre szant tertiiletek
kijelolésével egyidejlileg a beépitésre kijelolt, de igénybe nem vett, 0148/3, 0141/2,
0137/1, hrsz.-U gazdasagi egyéb ipari tertileteket védelmi erdébe sorolja vissza, az
543/167 hrsz.-u és 0638/7-13 hrsz.-u falusias lakoteriileteket kozlekedési, valamint
mez6gazdasagi dltalanos, a 0147/2 hrsz.-1, gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltato teriiletet
kozlekedési terililetbe sorolja vissza 0Osszesen 4,7 ha nagysagban akként, hogy a
csereteriilet teljes mértékben nem 4all rendelkezésre, de a terv 6,3 ha nagysagban
erdétertiletet jelol ki a fentiek mellett a 0539, valamint a 0638/2-4 hrsz.-U teriileteken.

A terv készitéséhez sziikséges, korabban elfogadott f6épitészi feljegyzést, mely jelen
hatarozat 1. mellékletét képezi, megerdsiti és elfogadja.

Felkéri a tisztségviselGket, hogy a sziikséges intézkedéseket tegyék meg a szerzodéskotes
érdekében.

1. melléklet: f6épitészi feljegyzés a megalapoz6 vizsgalat és az alatamasztd javaslat
tartalmarél

Felelds: Sz6ke Laszl6 polgarmester
Hataridé: folyamatos


https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00

1. melléklet: féépitészi feljegyzés a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmarol

Elkészitendé, vagy
Munkarész elhagyhato-e a tartalmi
elem?

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telep.ul’eghalozatl Osszefiiggések, térségi €s Elkészitends.
telepiilési kapcsolatok

1.2, Temleffej lresztes.1 dolfumentumokkal valo Flkészitends.
Osszefiiggések vizsgalata

13. ITeriiletrendezési kovetelmények Elkeszitendd.

1.4. T?I’V} elozrmenyek’, crvényes :[elepulesfe_]leszteﬁ Flkészitends.
dontések és azok érvényesiilése

15. |A telepiilés demografiai helyzete Elkészitends.

1.6. A"telepul’es hlrlman infrastruktaraja, Flkészitends.
kozszolgaltatasok

17 |A telepiilés gazdasaga Elkészitendo.

18 |Az or}k’orfnanyzat gazdalkodasa, a Flkészitends.
telepiilésiizemeltetés

19, Ielepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgdlat | Elkészitends.

1.10. A; eprltett kornyezet és az épitészeti Orokség Elkészitends.
vizsgalata

11L Kornyezetiallapot-jellemzOk Elkészitendd.

1.12. A taji es terltmeszetl ad?tts'agok és 0r9kseg, , Elkészitends.
ellemz6 tajkarakter, zoldinfrastruktura-halozat

1.13. Kézlekedés Elkészitendo.

1.14. Kozmurvesrltes, ele,ktron}kus hirkozlés, Elkészitends.
csapadekviz-gazdalkodas
Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési

1.15. levékenységet befolyasolo vagy korlatozo Elkészitendd.
tényezok




2. HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezdk elemzése, egymasra hatasuk Elkészitendd.
Osszevetése

2.2 |A telepiilés adottsagainak, lehetdségeinek és a Elkészitendd.
fejlesztés korlatainak osszefoglalasa

23 |A tervezés szempontjabol relevans teriiletek Elkészitends.
térképi lehatdrolésa

2.4. probléma- és értéktérkép Elkészitendd

25 |Az intézkedést, beavatkozast igényl6 tertiletek Elkészitendd
térképi lehataroldsa

Az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményei

Elkészitendé, vagy
Munkarész elhagyhatoé-e a
tartalmi elem?

3. ALATAMASZTO MUNKARESZ
Fejlesztési €s rendezési javaslat 9sszefoglaloja (a

3.1. |[fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintd Elkészitends.
modositasok bemutatasa, 6sszefiiggéseik feltarasa,
szakagi javaslatok 0sszefoglalésa)

3.2, ITelepiilésrendezési javaslat Elkészitendo.

3.3. avaslat az épitett kornyezet fejlesztésére €s az épitészeti | Elkészitend§.
Orokség megorzésére

3.4. [T4rendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, Elkészitendd.
csapadekviz-gazdalkodas

3.5. [Kdézmiivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat Elkészitendd.

3.6. [Védelmi és korlatozdelemek (veszélyeztetett, illetve Elkészitends.
veszélyeztetd tényezdji teriiletek; védoteriiletek,
véddsavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a
kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok
teriiletei)

3.7. |A modositassal érintett teriiletek bemutatasa Elkészitendd

3.8. |A terliletrendezési kovetelményekkel valod 6sszhang Elkészitend6
igazoldsa

3.9. |A modositassal érintett teriiletekre a biologiai Elkészitendd.
aktivitdsérték szdmitasa €s eredménye

3.10. | Kornyezeti értékelés Elkészitendd.

Gyor, 2022. november 15.

'KQ f 7
B mepl €sz

v
onkormanyzat




