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1. melléklet )
Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld Testiiletének .....................
hatarozatahoz

Tartalom meghatarozas Hegyeshalom Nagykozség telepiilésrendezési terveinek
modositdsdhoz
Rp.1.116-46 munkaszdmu eljaras

A megalapoz6 vizsgalat és aldtdmaszté javaslat tartalmi elemeinek meghatarozasa
Foépitészi feljegyzés
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Fejlesztok Hegyeshalom M15 jelii gyorsforgalmi ut mentén elhelyezkedd, mezdgazdasagi
termeld, feldolgozd és forgalmazo integralt kézpont beruhdzas céljabol nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentdségli beruhazasként nyilvantartott gazdasagi teriiletein intenziven
beépithetd, logisztikai, vagy ipari termeld nagyberuhdzast kivannak létrehozni.

A fejlesztési tervek alapjan:
- atelepiiléskozpont vegyes teriilet altalanos gazdasagi teriiletbe sorolasa,
- az épitménymagassagnak a gazdasagi altalanos teriiletre vonatkoz6 16 méter helyett 18
M-ben torténd rogzitése sziikséges.

A tervezett fejlesztés a telepiilésszerkezeti terv modositasa mellett a helyi épitési szabalyzat €s
a szabalyozasi terv modositasat is igényli.

A modositas célja eldzbéek értelmében Hegyeshalom nagykozség teleptilésszerkezeti tervének,
szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak a 2601/1 hrsz.-0 telkére kiterjedd
modositasa annak érdekében, hogy a teriileten intenziven beépithetd, logisztikai, vagy ipari
termeld nagyberuhédzast lehessen 1étrehozni.

A fejlesztéssel érintett teriiletek kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdsa mellett a tervezés
egyértelmiien lefolytathatd a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadésanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 68. § szerinti egyszeriisitett egyeztetési eljarassal.

A 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet. 7.§ (7) bekezdése alapjan a megalapozé vizsgélat és az
alatamaszto javaslat tartalmat az alabbiak szerint hatarozom meg:

A megalapoz6 vizsgalat tartalmi kovetelményei

Elkészitendd, vagy
Munkarész elhagyhatoé-e a tartalmi
elem?

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

11 Telepiiléshaldzati Osszefliggések, térségi és o

" [telepiilési kapcsolatok Elkészitendo.

12 Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo )

= |dsszefiiggések vizsgalata Elhagyhato.




1.3. [Teriiletrendezési kdvetelmények Elkészitends.
14 Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési o
7 |dontések és azok érvényesiilése Elkészitendd.
1.5. |A telepiilés demografiai helyzete Elhagyhato, a tervezett
modositas nem érinti.
16 A“telepiil’és hl}mén infrastrukturdja, Elhagyhat, a tervezett
kozszolgaltatasok modositas nem érinti.
1.7.  |A telepiilés gazdasaga Elkészitends.
18 Az ér}k’or‘ményzat z%azdéllkodélsa, a Elhagyhato, a tervezett
telepiilésiizemeltetes modositas nem érinti.
1.9. [Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat Elkészitends.
Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség
110 L codlata Elkészitends.
1.11. |[Kdrnyezetiallapot-jellemzok Elkészitends.
112 A taji és természeti adottsagok és Orokség, S
7" |jellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktiura-halozat Elkészitendo.
1.13. |[Kozlekedés Elkészitends.
114 Kozmuvesités, elektronikus hirkozlés, o §
™ |csapadékviz-gazdalkodas Elkészitendo.
Katasztréfavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési
1.15. tevékenységet befolyasold vagy korlatozo Elhagyhat, a tervezett
tényezok modositas nem €rinti.
2. HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNKARESZ
21 ?S ;/le\slitaelts éenyezok elemzése, egymasra hatasuk Elkészitends.
29 A teleplilés adottsagainak, lehetdségeinek és a Elhagyhato, a tervezett
" |fejlesztés korlatainak Osszefoglaldsa modositas nem érinti.
23 A tef'v‘ezes sz’eml?ont]abol relevans teriiletek Elkészitends.
térképi lehatdroldsa
2.4, |Probléma- és értéktérkép Elhagyhato, a tervezett
modositas nem érinti.
o5 Afz 1{1t§zkede,st, l?eavatkozast igényld teriiletek Elkeészitends.
térképi lehatdrolasa

Az elhagyott tartalmi elemek indokléasa:

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt tartalmi elemek kozil a

modositas jellegébdl adoddan nem érinti az elhagyhat6 tartalmi elemeket.




Az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményei

Elkészitendé, vagy
Munkarész elhagyhatoé-e a
tartalmi elem?

3. ALATAMASZTO MUNKARESZ
Fejlesztési €és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a

31 fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintd e an

L 1 res L. A o Elkészitendd.

modositasok bemutatasa, osszefliggéseik feltarasa,
szakagi javaslatok Osszefoglaldsa)

3.2. [Telepiilésrendezési javaslat Elkészitend§.

3.3. |Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti | Elkészitendd.
Orokség meglOrzésére

3.4. [T4jrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, Elkészitend§.
csapadékviz-gazdalkodas

3.5. [Koézmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat Elkészitend§.

3.6. [Védelmi és korlatozo elemek (veszélyeztetett, illetve Elkészitend§.
veszélyeztetd tényezdji teriiletek; véddtertiletek,
véddsavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a
kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok
teriiletei)

3.7. |A modositassal érintett teriiletek bemutatasa Elkészitendd

3.8. |A teriiletrendezési kdvetelményekkel vald 6sszhang Elkészitendd
igazolasa

3.9. |A modositassal érintett teriiletekre a biologiai Elhagyhato.
aktivitasérték szamitasa és eredménye

3.10. | Kornyezeti értékelés Elkészitendd.

Az elhagyott tartalmi elemek indokléasa:

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. mellékletében felsorolt tartalmi elemek koziil a
modositas jellegébdl adoddéan nem érinti az elhagyhatd tartalmi elemeket. A bioldgiai
aktivitasérték szamitasa elhagyhatd, mert nem torténik 0 beépitésre szant teriilet kijelolése.

Gydr, 2025. januar 9.
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JEGYZOKONYVI KIVONAT
Késziilt: Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének ....... megtartott
nyilvanos iilésén késziilt jegyzokonyvébol.

A képviselO-testiilet tagjai egyhangulag, ...igen szavazattal, tartozkodas és ellenszavazat nélkiil
az alabbi hatarozatot hozzak:

.../....) onkormanvyzati hatarozat

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete igy hataroz, hogy beruhdzoi
kérésre modosittatja telepiilésrendezési tervét egyszerisitett eljarasban, a 419/2021. (V11.15.)
Korm. rendelet eldirasai alapjan, emellett kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a fejlesztéssel
¢érintett kovetkezOkben részletezett teriileteket.

A modositas célja Hegyeshalom nagykozség telepiilésszerkezeti tervének, szabalyozasi
annak érdekében, hogy a teriileten intenziven beépithetd, logisztikai, vagy ipari termeld
nagyberuhazast lehessen 1étrehozni.

A valtoztatas tervezett modja az érintett terlilet hatalyos terv szerinti telepiiléskdzpont vegyes
terliletbdl gazdasagi altalanos teriiletbe soroldsa, valamint az épitménymagassagnak 16 méter
helyett 18 m-ben t6rténd rogzitése az altalanos gazdasagi teriiletre.

A modositas soran 0j beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

A tervezés mieldbbi megvaldsitasa miatt az érintett, 2601/1 hrsz.-G telek teriiletét kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A terv készitéséhez sziikséges f0épitészi feljegyzést, mely jelen hatarozat 1. mellékletét képezi,
elfogadja.

Megbizza a Regioplan Kornyezet- és Telepiiléstervezd Kft-t, hogy a hatarozatnak és a
kérelemnek megfelelden a rendezési terv modositasdhoz sziikséges telepiilésrendezési tervet és
sziikség szerint a kornyezeti értékelést készitse el.

Felkéri a tisztségviseloket, hogy a sziikséges intézkedéseket tegyek meg a szerzddéskotés
érdekében.



