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1. melléklet  

Hegyeshalom Nagyközségi Önkormányzat Képviselő Testületének ………………… 

határozatához 

 

Tartalom meghatározás Hegyeshalom Nagyközség településrendezési terveinek 

módosításához 

Rp.I.116-46 munkaszámú eljárás 

 

A megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat tartalmi elemeinek meghatározása 

 

Főépítészi feljegyzés 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

Fejlesztők Hegyeshalom és Bezenye települések M15 jelű gyorsforgalmi út és 1501. jelű 

országos mellékút által határolt, - mezőgazdasági termelő, feldolgozó és forgalmazó integrált 

központ beruházás céljából - nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházásként 

nyilvántartott gazdasági területein intenzíven beépíthető, logisztikai, vagy ipari termelő 

nagyberuházást kívánnak létrehozni.  

 

A fejlesztési tervek alapján: 

- az érintett területek hatályos terv szerinti általános gazdasági, valamint kereskedelmi, 

szolgáltató területi besorolásának, továbbá  

- az általános gazdasági területre vonatkozóan a megengedett legnagyobb beépíthetőség 

70%-ban, a legkisebb zöldfelület 25%-ban történt meghatározásának megtartása 

mellett, 

 

- a településközpont vegyes terület általános gazdasági területbe sorolása, 

- az építménymagasságnak a gazdasági általános területre vonatkozó 16 méter helyett 25 

m-ben történő rögzítése szükséges. 

 

Szükségessé válhat továbbá a részletes tervek kidolgozása alapján az 1501 jelű útból 

kicsatlakozó, Márialigetre vezető települési mellékút, valamint az 1501 jelű országos mellékút 

tervezési terület mellett vezető szakaszának korrekciója, szabályozási szélességének 

módosítása.  

 

A tervezett fejlesztés a településszerkezeti terv módosítása mellett a helyi építési szabályzat és 

a szabályozási terv módosítását is igényli.  

 

A módosítás célja előzőek értelmében Hegyeshalom nagyközség településszerkezeti tervének, 

szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának a 2601/1-2, 2602, 2603/3-5, 0375/4 hrsz.-

ú telkek, emellett az 1501 jelű útból kicsatlakozó, Márialigetre vezető települési mellékút, 

valamint az 1501 jelű országos mellékút ezen területekkel érintkező szakaszának területére – 

továbbá amennyiben az elvégzendő vizsgálatok alapján szükségessé válik, az ezen 

ingatlanokkal szomszédos ingatlanok területére – kiterjedő módosítása annak érdekében, hogy 

a területen intenzíven beépíthető, logisztikai, vagy ipari termelő nagyberuházást lehessen 

létrehozni.  
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A fejlesztéssel érintett területek kiemelt fejlesztési területté nyilvánítása mellett a tervezés 

egyértelműen lefolytatható a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 

rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 

15.) Korm. rendelet 68. § szerinti egyszerűsített egyeztetési eljárással.  

 

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet. 7.§ (7) bekezdése alapján a megalapozó vizsgálat és az 

alátámasztó javaslat tartalmát az alábbiak szerint határozom meg: 

 

A megalapozó vizsgálat tartalmi követelményei 

 

 Munkarész 

Elkészítendő, vagy 

elhagyható-e a tartalmi 

elem? 

1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 

1.1. 
Településhálózati összefüggések, térségi és 

települési kapcsolatok Elkészítendő. 

1.2. 
Területfejlesztési dokumentumokkal való 

összefüggések vizsgálata Elhagyható. 

1.3. Területrendezési követelmények Elkészítendő. 

1.4. 
Tervi előzmények, érvényes településfejlesztési 

döntések és azok érvényesülése Elkészítendő. 

1.5. A település demográfiai helyzete Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti. 

1.6. 
A település humán infrastruktúrája, 

közszolgáltatások 
Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti. 

1.7. A település gazdasága Elkészítendő. 

1.8. 
Az önkormányzat gazdálkodása, a 

településüzemeltetés 
Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti. 

1.9. Településrendezési, településszerkezeti vizsgálat Elkészítendő. 

1.10. 
Az épített környezet és az építészeti örökség 

vizsgálata Elkészítendő. 

1.11. Környezetiállapot-jellemzők Elkészítendő. 

1.12. 
A táji és természeti adottságok és örökség, 

jellemző tájkarakter, zöldinfrastruktúra-hálózat Elkészítendő. 

1.13. Közlekedés Elkészítendő. 

1.14. 
Közművesítés, elektronikus hírközlés, 

csapadékvíz-gazdálkodás Elkészítendő. 

1.15. 

Katasztrófavédelem, a területek használatát, építési 

tevékenységet befolyásoló vagy korlátozó 

tényezők 

Elhagyható, a tervezett 
módosítás nem érinti. 

2. HELYZETELEMZŐ- ÉS ÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ 

2.1. 
A vizsgált tényezők elemzése, egymásra hatásuk 

összevetése 
Elkészítendő. 

2.2. 
A település adottságainak, lehetőségeinek és a 

fejlesztés korlátainak összefoglalása 
Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti. 
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2.3. 
A tervezés szempontjából releváns területek 

térképi lehatárolása 
Elkészítendő. 

2.4. Probléma- és értéktérkép  
Elhagyható, a tervezett 

módosítás nem érinti. 

2.5. 
Az intézkedést, beavatkozást igénylő területek 

térképi lehatárolása 
Elkészítendő. 

 

Az elhagyott tartalmi elemek indoklása: 

 

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt tartalmi elemek közül a 

módosítás jellegéből adódóan nem érinti az elhagyható tartalmi elemeket.  

 

Az alátámasztó javaslat tartalmi követelményei 

 

 Munkarész 

Elkészítendő, vagy 

elhagyható-e a 

tartalmi elem? 

3. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 

3.1. 

Fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalója (a 

fejlesztésben javasolt változások, a rendezést érintő 

módosítások bemutatása, összefüggéseik feltárása, 

szakági javaslatok összefoglalása) 

Elkészítendő. 

3.2. Településrendezési javaslat Elkészítendő. 

3.3. Javaslat az épített környezet fejlesztésére és az építészeti 

örökség megőrzésére 
Elkészítendő. 

3.4. Tájrendezési és zöldinfrastruktúra-fejlesztési javaslat, 

csapadékvíz-gazdálkodás 

Elkészítendő. 

3.5. Közművesítés, elektronikus hírközlési javaslat Elkészítendő. 

3.6. Védelmi és korlátozó elemek (veszélyeztetett, illetve 

veszélyeztető tényezőjű területek; védőterületek, 

védősávok; a táj, a természeti és az épített környezet, a 

környezeti elemek védelmével kapcsolatos korlátozások 

területei) 

Elkészítendő. 

3.7. A módosítással érintett területek bemutatása Elkészítendő 

3.8. A területrendezési követelményekkel való összhang 

igazolása 
Elkészítendő 

3.9. A módosítással érintett területekre a biológiai 

aktivitásérték számítása és eredménye 

Elhagyható. 

3.10. Környezeti értékelés Elkészítendő. 

 

Az elhagyott tartalmi elemek indoklása: 

 

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. mellékletében felsorolt tartalmi elemek közül a 

módosítás jellegéből adódóan nem érinti az elhagyható tartalmi elemeket. A biológiai 

aktivitásérték számítása elhagyható, mert nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése.  

 
 

Győr, 2024. december 12. 

 

önkormányzati főépítész 



JEGYZŐKÖNYVI KIVONAT 

 

 

Készült: Hegyeshalom Nagyközségi Önkormányzat Képviselő-testületének 2024. december 

18-án megtartott nyilvános ülésén készült jegyzőkönyvéből. 

 

A képviselő-testület tagjai egyhangúlag, …igen szavazattal, tartózkodás és ellenszavazat nélkül 

az alábbi határozatot hozzák:  

 

…/2024. (XII.18.) önkormányzati határozat 

 

Hegyeshalom Nagyközségi Önkormányzat Képviselő-testülete úgy határoz, hogy beruházói 

kérésre módosíttatja településrendezési tervét egyszerűsített eljárásban, a 419/2021. (VII.15.) 

Korm. rendelet előírásai alapján, emellett kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja a fejlesztéssel 

érintett következőkben részletezett területeket.  

 

A Hegyeshalom nagyközség mellett Bezenye községet is érintő, Rp.I.116-46 számú rendezési 

terv módosítási eljárást Bezenyével közösen, egy eljárásban kívánja lefolytatni.  

 

A módosítás célja Hegyeshalom nagyközség településszerkezeti tervének, szabályozási 

tervének és helyi építési szabályzatának a 2601/1-2, 2602, 2603/3-5, 0375/4 hrsz.-ú telkek, 

emellett az 1501 jelű útból kicsatlakozó, Márialigetre vezető települési mellékút, valamint az 

1501 jelű országos mellékút ezen területekkel érintkező szakaszának területére – továbbá 

amennyiben az elvégzendő vizsgálatok alapján szükségessé válik, az ezen ingatlanokkal 

szomszédos ingatlanok területére – kiterjedő módosítása annak érdekében, hogy a területen 

intenzíven beépíthető, logisztikai, vagy ipari termelő nagyberuházást lehessen létrehozni.  

 

A változtatás tervezett módja az érintett területek hatályos terv szerinti általános gazdasági, 

valamint kereskedelmi, szolgáltató területi besorolásának, továbbá az általános gazdasági 

területre a megengedett legnagyobb beépíthetőség 70%-ban, a legkisebb zöldfelület 25%-ban 

történt meghatározásának megtartása mellett a településközpont vegyes terület gazdasági 

általános területbe sorolása, valamint az építménymagasságnak 16 méter helyett 25 m-ben 

történő rögzítése az általános gazdasági területre. 

Emellett, szükség szerint az országos mellékút, valamint a települési mellékút nyomvonalának 

és szabályozási szélességének korrekciója ezen utak keresztezését figyelembe véve. 

 

A módosítás során új beépítésre szánt terület kijelölése nem történik.  

 

A tervezés mielőbbi megvalósítása miatt az érintett, 2601/1-2, 2602, 2603/3-5. 0375/4 hrsz.-ú 

telkeket és az 1501 jelű útból kicsatlakozó, Márialigetre vezető települési mellékút, valamint 

az 1501 jelű országos mellékút ezen területekkel érintkező szakaszának területét, továbbá az 

ezen telkekkel szomszédos telkek területét kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja. 

 

A terv készítéséhez szükséges főépítészi feljegyzést, mely jelen határozat 1. mellékletét képezi, 

elfogadja.  

 

  



Megbízza a Regioplan Környezet- és Településtervező Kft-t, hogy a határozatnak és a 

kérelemnek megfelelően a rendezési terv módosításához szükséges településrendezési tervet és 

szükség szerint a környezeti értékelést készítse el.  

 

Felkéri a tisztségviselőket, hogy a szükséges intézkedéseket tegyék meg a szerződéskötés 

érdekében.  


