HB-BER Projekt
- Korlatolt Felelosségli Tarsasag -

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Schimicsek Tibor, mint a HB-BER Kft. (H-1075 Budapest Sjp utca 13. Adészam:
32498051-2-42) tigyvezet&je, azzal a kéréssel fordulok Onhoz, illetve Hegyeshalom
Nagykézség Képviseld Testiiletéhez, hogy az altalam képviselt gazdasagi tarsasig
tulajdonaban 4116, jelen levelem mellékletét képezd listaban szerepld ingatlanok helyi épitési
szabélyozéasat - helyileg kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast kdvetden - az aldbbiakban
részletezett tartalommal mddositani sziveskedjenek!

Természetesen tdrsasdgunk harom oldald megéllapodds alapjén viseli a médositds valamennyi
koltségét.

Az érintett teriilet jelenleg nemzetgazdasdgilag kiemelt teriilet, ugyanakkor Hegyeshalom-
Bezenye telepiilések koz0s szabdlyozdsban a korabbi tervezett beruhazas specidlis igényei

alapjén nem egységes a szabalyozasa.

A szabalyozasi terv médositasaval a célunk, egy olyan, intenziven beépithetd, széles korii
hasznosithatésagot biztositd fejlesztési teriilet 1étrehozasa, amely akar logisztikai, akar ipari
termeld nagyberuhdzas helyszine lehet a kdzeljovében. :

Szabéalyozasi javaslatunk:

- Megnevezés: 4ltalanos gazdaségi teriilet (kbrnyezetre jelentds kedvezétlen hatist nem
gyakorld ipari tevékenységi céli, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktar-rendeltetésti
épitmények elhelyezésére szolgdl. Tovabba nagy kiterjedésii szallitmanyozési-, raktirozasi és
logisztikai tertilet, a kézlekedéshez kapcsolodé épiilet elhelyezésére szolgdlo teriilet, ha az
nem a kozlekedési terlileten beliil kertil elhelyezésre. A teriileten irodahaz, inkubatorhdz,
munkdsszalld, szélloda, 6voda, iskola elhelyezhet6). ‘

- Beépithetdség: 70%

- Epitmény magasség: 30 m (a telek legfeljebb 10% technologiai épitmény magassig
korlatozas nélkiil elhelyezhetd)

- Zoldtertileti ardny: 20%
- Szinteriileti mutat6: nincs szabalyozva
- Szintek szdma: nincs szabéalyozva

- Legkisebb telek nagysdg: 3000 m

Cim: H-1075 Budapest Sip utca 13.
Telefon: +36 1322 5456 e-mail: snelli@aranypont.me
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Amennyiben kérelmiinket tAmogathaténak tartjak, gy személyes egyeztetés soran javasoljuk
a részletek pontositdsat.
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1. melléklet
Hegyeshalom Nagykdzségi Onkormanyzat Képvisel Testiiletének .....................
hatarozatdhoz

Tartalom meghatarozas Hegyeshalom Nagykozség telepiilésrendezési terveinek
modositasdhoz
Rp.1.116-46 munkaszdmu eljaras

A megalapoz6 vizsgalat és alatdmasztd javaslat tartalmi elemeinek meghatarozasa
Foépitészi feljegyzés
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Fejlesztok Hegyeshalom és Bezenye telepiilések M15 jeli gyorsforgalmi ut és 1501. jeli
orszagos mellekut altal hatarolt, - mezdgazdasagi termeld, feldolgozo és forgalmazoé integralt
kozpont beruhazas céljabol - nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli beruhazasként
nyilvantartott gazdasagi teriiletein intenziven beépithetd, logisztikai, vagy ipari termeld
nagyberuhazast kivannak létrehozni.

A fejlesztési tervek alapjan:
- az ¢rintett teriiletek hatalyos terv szerinti altalanos gazdasagi, valamint kereskedelmi,
szolgaltato teriileti besorolasanak, tovabba
- az altalanos gazdasagi teriiletre vonatkozdan a megengedett legnagyobb beépithetdség
70%-ban, a legkisebb zoldfelillet 25%-ban tortént meghatdrozdsanak megtartasa
mellett,

- atelepiiléskozpont vegyes teriilet altalanos gazdasagi teriiletbe sorolasa,
- az épitménymagassagnak a gazdasagi altalanos teriiletre vonatkoz6 16 méter helyett 25
m-ben torténd rogzitése sziikséges.

Sziikségessé valhat tovabba a részletes tervek kidolgozasa alapjan az 1501 jeli utbol
kicsatlakozo, Marialigetre vezetd telepiilési mellékut, valamint az 1501 jelii orszagos mellékut
tervezési terlilet mellett vezetd szakaszanak korrekcidja, szabalyozasi szélességének
modositasa.

A tervezett fejlesztés a telepiilésszerkezeti terv modositasa mellett a helyi épitési szabalyzat és
a szabalyozasi terv modositdsat is igényli.

A modositas célja el6zéek értelmében Hegyeshalom nagykodzség telepiilésszerkezeti tervének,
szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak a 2601/1-2, 2602, 2603/3-5, 0375/4 hrsz.-
u telkek, emellett az 1501 jelti Utbol kicsatlakozo, Madrialigetre vezetd telepiilési mellékut,
valamint az 1501 jelli orszagos mellékut ezen teriiletekkel érintkezd szakaszanak teriiletére —
tovabba amennyiben az elvégzendd vizsgalatok alapjan sziikségessé valik, az ezen
ingatlanokkal szomszédos ingatlanok teriiletére — kiterjedé méddositdsa annak érdekében, hogy
a teriileten intenziven beépithetd, logisztikai, vagy ipari termeld nagyberuhdzast lehessen
létrehozni.



A fejlesztéssel érintett teriiletek kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa mellett a tervezés
egyértelmiien lefolytathatd a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet 68. § szerinti egyszeriisitett egyeztetési eljarassal.

A 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet. 7.§ (7) bekezdése alapjan a megalapozo vizsgalat €s az
alatamaszt6 javaslat tartalmat az alabbiak szerint hatarozom meg:

A megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményei

Elkészitend6, vagy
Munkarész elhagyhato6-e a tartalmi
elem?
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
11 Telepiiléshalozati 6sszefliggések, térségi és o
" telepiilési kapcsolatok Elkészitendo.
12 Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo )
“ |osszefliggések vizsgalata Elhagyhato.
1.3.  [Teriiletrendezési kovetelmények Elkészitends.
14 Tervi elozmények, érvényes telepiiléstejlesztési o
™ |dontések és azok érvényesiilése Elkészitendd.
1.5.  |A telepiilés demografiai helyzete Elhagyhato, a tervezett
modositas nem érinti.
L6, A"telepiilrés hl:lm'ém infrastrukturaja, Elhagyhato, a tervezett
kozszolgaltatasok modositas nem érinti.
1.7.  |A telepiilés gazdasaga Elkészitendd.
L8, Az 61}kor"ményzat gazdalkodasa, a Elhagyhato, a tervezett
telepiilesiizemeltetes modositas nem érinti.
1.9. [Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat Elkészitends.
Az épitett kornyezet €s az €épitészeti 6rokseég
L10. 4 sodlata Elkészitends.
1.11. [Kornyezetiallapot-jellemzok Elkészitends.
L12 A taji és természeti adottsagok és 6rokség, o
7 Jjellemz6 tajkarakter, zoldinfrastruktara-halozat Elkészitendo.
1.13. |[Kozlekedés Elkészitends.
114 Kozmuvesités, elektronikus hirkozlés, o i}
" |csapadékviz-gazdalkodas Elkészitendo.
Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési
1.15. tevékenységet befolyasolod vagy korlatozo Elhagyhato, a tervezett
tényezok modositas nem érinti.
2. HELYZETELEMZO- ES ERTEKELO MUNKARESZ
21, A Vlzsga}t tényezok elemzése, egymasra hatdsuk Elkészitends.
0sszevetese
29 A telepiilés adottsagainak, lehetdségeinek és a Elhagyhato, a tervezett
" [fejlesztés korlatainak osszefoglalasa modositis nem érinti.




A tervezés szempontjabol relevans teriiletek

2.3. Lriépi lehatérolisa

Elkészitendo.

Elhagyhato, a tervezett

2.4. [Probléma- és értéktérkép médositas nem érinti

Az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek

2.3, térképi lehatarolasa

Elkészitendd.

Az elhagyott tartalmi elemek indoklasa:

A 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt tartalmi elemek koziil a
modositas jellegébdl adodoan nem érinti az elhagyhat6 tartalmi elemeket.

Az alatamaszté javaslat tartalmi kovetelményei

Elkészitend6, vagy
Munkarész elhagyhato-e a
tartalmi elem?

3. ALATAMASZTO MUNKARESZ

Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaloja (a
fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintd
modositasok bemutatasa, 6sszefliggéseik feltarasa,
szakagi javaslatok Osszefoglalasa)

3.2. [Telepiilésrendezési javaslat Elkészitendo.
3.3. |Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére €s az épitészeti | Elkészitendo.
O0rokség megdrzésére

3.1. Elkészitendd.

3.4. [T4jrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, Elkészitendo.
csapadékviz-gazdalkodas

3.5. |Kozmilvesités, elektronikus hirk6zlési javaslat Elkészitendo.

3.6. |Védelmi és korlatozo elemek (veszélyeztetett, illetve Elkészitendo.

veszélyeztetd tényezOju teriiletek; véddteriiletek,
véddsavok; a taj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a
kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok

teriiletei)

3.7. |A modositassal érintett teriiletek bemutatdsa Elkészitendd

3.8. |A teriiletrendezési kdvetelményekkel valéo 6sszhang Elkészitend6
igazolasa

3.9. |A modositassal érintett teriiletekre a biologiai Elhagyhato.
aktivitdsérték szamitasa és eredménye

3.10. | Kornyezeti értékelés Elkészitendo.

Az elhagyott tartalmi elemek indoklésa:

A 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 2. mellékletében felsorolt tartalmi elemek koziil a
modositas jellegébdl adéddéan nem érinti az elhagyhatd tartalmi elemeket. A biologiai
aktivitasérték szamitasa elhagyhatd, mert nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése.

Gyor, 2024. december 12.
M,\/ A £ v

Oonkormanyzatt foépitész



JEGYZOKONYVI KIVONAT
Késziilt: Hegyeshalom Nagykdzségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2024. december
18-an megtartott nyilvanos iilésén késziilt jegyzokonyvebol.

A képvisel6-testiilet tagjai egyhangulag, ...igen szavazattal, tartozkodas ¢€s ellenszavazat nélkiil
az alabbi hatarozatot hozzak:

.../2024. (XI1.18.) onkormanvyzati hatarozat

Hegyeshalom Nagykdzségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete gy hatiroz, hogy beruhazoi
kérésre modosittatja telepiilésrendezési tervét egyszertiisitett eljarasban, a 419/2021. (VIIL.15.)
Korm. rendelet eldirasai alapjan, emellett kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a fejlesztéssel
érintett kovetkezokben részletezett teriileteket.

A Hegyeshalom nagykozség mellett Bezenye kozséget is érintd, Rp.1.116-46 szdmu rendezési
terv modositasi eljarast Bezenyével kozosen, egy eljarasban kivanja lefolytatni.

A modositas célja Hegyeshalom nagykozség telepiilésszerkezeti tervének, szabalyozasi
tervének és helyi épitési szabalyzatanak a 2601/1-2, 2602, 2603/3-5, 0375/4 hrsz.-u telkek,
emellett az 1501 jeli utbol kicsatlakozd, Marialigetre vezetd telepiilési mellékut, valamint az
1501 jelli orszagos mellekut ezen teriiletekkel érintkezd szakaszanak teriiletére — tovabba
amennyiben az elvégzendd vizsgalatok alapjan sziikségessé valik, az ezen ingatlanokkal
szomszédos ingatlanok teriiletére — kiterjedé modositdsa annak érdekében, hogy a teriileten
intenziven beépithetd, logisztikai, vagy ipari termeld nagyberuhazast lehessen 1étrehozni.

A valtoztatas tervezett mddja az érintett terliletek hatalyos terv szerinti altalanos gazdasagi,
valamint kereskedelmi, szolgaltatd teriileti besorolasanak, tovabba az 4ltalanos gazdasagi
teriiletre a megengedett legnagyobb beépithetdség 70%-ban, a legkisebb zoldfeliilet 25%-ban
tortént meghatarozasanak megtartasa mellett a telepiiléskozpont vegyes teriilet gazdasagi
altalanos teriiletbe sorolasa, valamint az épitménymagassagnak 16 méter helyett 25 m-ben
torténd rogzitése az altalanos gazdasagi teriiletre.

Emellett, szlikség szerint az orszagos mellékut, valamint a telepiilési mellékut nyomvonalanak
¢s szabalyozasi szélességének korrekcidja ezen utak keresztezését figyelembe véve.

A modositas soran 0j beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

A tervezés mieldbbi megvaldsitasa miatt az érintett, 2601/1-2, 2602, 2603/3-5. 0375/4 hrsz.-
telkeket és az 1501 jeld utbol kicsatlakozo, Marialigetre vezetd telepiilési mellékat, valamint
az 1501 jelii orszagos mellékut ezen teriiletekkel érintkezd szakaszdnak teriiletét, tovabba az
ezen telkekkel szomszédos telkek teriiletét kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A terv készitéséhez sziikséges foépitészi feljegyzést, mely jelen hatarozat 1. mellékletét képezi,
elfogadja.



Megbizza a Regioplan Kornyezet- és Telepiiléstervezd Kft-t, hogy a hatarozatnak és a
kérelemnek megfeleléen a rendezési terv modositasdhoz sziikséges telepiilésrendezési tervet €s
sziikség szerint a kdrnyezeti értékelést készitse el.

Felkéri a tisztségviseloket, hogy a sziikséges intézkedéseket tegyék meg a szerzodéskotés
érdekében.



