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Hegyeshalom Nagykozség 2024, évi telepiilésfejlesztési koncepcid tervezete

Tisztelt KépviselGtestiilet!

A telepiilésfejlesztés allanddan alakulé folyamat, melyet mindig hozzé kell igazitani az
aktualis tarsadalmi és gazdasagi viszonyokhoz, azaz a tervet folyamatosan aktualizalni kell.
Ennek érdekében a telepiilésfejlesztési koncepciét folyamatként kell kezelni. '

Tisztdban vagyunk azzal, hogy a koncepcidban szamos elképzelést, tervet, gondolatot
felvazoltunk. Valamennyi megvaldsulasat két tényezd befolydsolja, az 18 és az adott év
kéltségvetési szamai. Amennyiben valamelyik is hidnyzik, bizonyos koncepcidk
kimaradhatnak vagy atcstiszhatnak kévetkezd tervezési szakaszba, kéltségvetési ciklusba.

Az idei koncepcié megfogalmazésénal természetesen figyelembe vettiik az Btéves gazdasdgi
programunkban tervezett célokat, ill. 2022, 2023-es telepiillésfejlesztési koncepcié azon
terveit, elképzeléseit melyek valamilyen okbdl nem valésultak meg, ill. még folyamatban
vannak, és 0igy gondoljuk, hogy most is fontos elképzelések a telepiilés szdméra. Az idei
koncepcidban Ujra feltlintetjiik és megval6sitasukat tervezziik. A jov6 évi koncepciondl
figyelembe kell venni azt is, hogy lezarul az 5 éves ciklusprogram, juniusbhan valasztdsok
lesznek, tehdt nem szamolhatunk teljes évvel a koncepcio 6sszedllitasanal.

A korabbi években felvazolt fejlesztési célokat, irdnyvonalakat az idei évben is kbvetjuk.

ElsGdleges cél természetesen az intézmények miikdd6képességének fenntartasa.

Kévetkezo cél a telepiiléskép javitasa.
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Mind az itt laké mind az ide latogatd, ill. az dtutazé embereket még szebb, tetszet6sebb ,kiilsve
fogadja a telepiilés. A F6 utcai fasitdsi terviinket folytatjuk, szep dekorativ figyelmet felkeltd fajtak
telepftésével.

Folytatjuk a mdr elkezdett fasitdsi programot melynek keretében a lakosok a kdzterilletekre az
énkorményzat 4ltal ingyenesen rendelkezésiikre bocsatott fakat eliiltethetik.

A szelektiv hulladékgy(ijtok korill a tdbbnyelvii felhivé tablak kihelyezése megtortént, a kamerak
Uzemelnek. Sajnos ennek ellenére is szdmtalan esetben t&rténik tiltott szemétlerakéds a gydjték
kozvetlen kdzelében. Szigoribb felel8sségre vondssal, ill. szankcidkkal vélhetdleg csbkkenne az
esefszdm.

Folytatjuk a Liget utca melletti park rendbetételét, palyazati forrds bevonasaval, hogy egy szép a
lakosség szémdra is haszndlhatd kdzpark, kozosségi tér alakuljon. 30-40 ember hefogadasara
alkalmas fedett padokat, ill. filagéridt terveziink, kiépitve a vildgitast is.



Elkezdjiik a kijelolését és megtervezését egy 24 6rds parkold kiépitésének. A hosszabb idét a faluban
eltdlts gépjarmlivek ebbe a parkoléba valé beterelésével a teleplilés kbzpontjéban taldlhaté parkoldk
zstfoltsdga megsz@inhet. lavasolt & kézség kdzpontjsba levé parkolék parkoldsi idejének
leszabélyozésa.( 8.00-t6l 17.00 —ig max. 2 ora)

Elkezdjik a nyilvdnos parkolékban, jérddkon, kozteriileteken hosszabb ideje dallé gépjarmdivek,
roncsok, eltavolftdsdnak tényleges megvalésitdsat. '

T6bb olyan ingatlan taldlhaté a telepiilésen, amelyeket a tulajdonosok nem lakjak, Az ilyen ingatlanok
korili kdzterilet gondozatlan, rontja a teleplilésképet. Felvessziik a kapcsolatot a tulajdonossal a
probléma rendezése érdekében.

Az el8z6 évben a testiilet Ugy dontstt, hogy érdemes foglalkozni, gondolkozni a kzteriilet feligyelet
feldllitasdval kapcsolatban. 2022-ben a képvisel§ testillet jévéhagyta a kezdeményezést, hogy
feldlljon egy kozteriilet feliigyeleti rendszer a teleplilésiinkén, Ez 2023-ban nem valésult meg igy
elinditdsa e a 2024 év feladata lesz. ‘

Tovdbbi célként a lakossag komfortérzetének névelését céloztuk meg:

Ide tartozna valamennyi olyan fejlesztés, elképzelés, melyek javitjdk az itt &6 emberek
életmingségét.

F6 szempont, hogy az itt laké emberek j6 mindségli utakon, jardakon kdzlekedjenek, és
megszlintessitk a. kavicsos utakat. Ennek érdekében folytatjuk a jarda és Otépitési programunkat.
2020-ban megalkotiuk az &t évre sz3I6 Gt és jdrdaépitési terviinket. E program mentén haladva
minden évben Gjra megvizsgdlva és aktualizdlva az Gt és jarda dllapotokat fogjuk végezni a
legsziikségesebb feldjitdsokat, karbantartasokat, valamint teljesen 4j utak kivitelezését.

2024 feladata lesz a mar megnyert kiilterilleti Gthaldzat fejlesztési pélydzaton bellil a malomhoz
vezet§ 0, ill. a Hansdg utca Kivitelezésének befejezése, ill. a belteriileti Gthaldzat fejlesztési
palydzatunk keretein beliil a Kossuth valamint a Rékéczi utca Uthurkolat feldjitdsanak megvalGsitdsa.

2023-ban megvaldsult az iskola elétti terijlet parkoldhely kialakftdsanak, ill. az Gt egyiranylsftasanak
a tervezési folyamata, 2024 tavaszan egylitt a Rdkéczi utca dtburkolat feldjitasaval fog megtérténni a
tényleges kivitelezés.

2023-ban elkésziilt a régéta vért Kertalja utcai jarda egy szakasza. Amennyiben elegend§ forras fog
rendelkezéstinkre &lini, javasolt 2024-ben a teljes , a temet6ig terjedd szakasz megépitése, hiszen
nagyon sokan hasznaljdk a Kertalja utcat gyalogosként.

Természetesen tovabbra is tamogatjuk az ,6nkéntes” jardaépitést, ahol a lakosok szémira az
onkormanyzatunk az alapanyagot biztositja.

Tovdbbra is tervezziik 'és. folytatjuk az utpadkdk legyaluldsat, a csapadékviz Uttestr8! torténd
elvezetése, ill. az utak dllapotanak megdvasa céljdbdl. Felmérve a nagy esGzések utdn a helyzetet,
ahol szikséges, U] drkokat kell létesfteni.

A szebb és higiénikusabb kérnyezet érdekében, mint kutyatarté javasolndm, kutyapiszok zacské
tarold- és gyiijts edények kihelyezését,



A biztonségosabb kizlekedés érdekében még tobb gyalogatkelShelyet kell létesiteniink. Gondolok itt
elsésorban a Kossuth utcdra és az evangélikus templom, F6 utcai keresztezGdésre. Idei évben a
tervezési folyamatok kivitelezését tlztuk ki célul, megjeldive a konkrét helyeket, egyeztetve a
szakhatésagokkal. A tényleges beruhdzést a kdvetkezd években tervezziik megvaldsftani.

Megalkottuk a telepiilési arculati kézikdnyvet, ill. a kdzdssegi egyUttélés szabdlyairdl sz616
rendeletiinket. Gondoskodnunk kell ezek betartésérdl, betartatdsérdl. Az 0 épittetknek épitési
irdnymutatdst kell adnunk, hiszen azt tapasztaljuk, hogy az djan épllé ingatlanoknal nem veszik
figyelembe az arculati kézikdnyvben foglaltakat. Fel kell hivhunk a lakossag figyelmét arra, hogy
tanulmanyozzék a fent emlitett dokumentumokat és tartsak be az ott leirtakat.

Folytatjuk a kamerarendszer kiépitését a frekventdlt helyeken, ezzel is novelve a lakossag
biztonsigérzetét.

Az el6z6 testiilet dontstt arrdl, hogy az dtmend kamion forgalmat kitiltja a falubol. Megkezdjik a
targyaldsokat egy kivélasztott kozlekedésmérndkkel, akinek segitségével megtervezzilk és
véghezvisszilk e folyamatot.

A béanyaté fiirdShely kialakitasdval, ill. a terllet bérbevételével kapcsolatban megkezdtik a
targyaldsokat a Perlmooser Kavics Kft. vezet@ségével. A lefolytatott targyalasok egyelére nem
vezettek eredményre. Folytatni kell a tdrgyaldsokat esetleg mas, magasabb beosztdst dontéshozok
bevonéséval is

Régéta fennéllé probléma, f6ként a Kossuth utcai lakdk szdmdra jelent nagy terhet, a kavicsszallité
kamionok kizlekedése a falu belteriiletén. Errgl is egyeztetni sziikséges a kavicsbdnyat Uzemeltetd
céggel (Perimooser Kavics Kft.) Az elkovetkezendd évek feladata lesz, hogy a kavicsszallité kamionok
forgalma is kikeriiljén a falub6l, vagy alternatlv (tvonal kijelSlésével, vagy egyéb megoldasi
javaslatokkal. '

A lakosség kérében felmeriilt az igény, hogy a temet6 mésik oldali bejaratandl is alakitsunk ki egy két
parkol6t. Egyre tdbben hasznaljék ezt a bejératot is és a gépjarm(vek csak az Ot szélén tudnak
megéllni, novelve ezzel a balesetveszélyt ezen az Utszakaszon. Felmérjiik a lehet&ségeket és
megtervezziik, majd kiépitjiik a parkolékat. A felesleges fld legyaluldséval, ill. murvds megerdsftéssel
képzeljiik el a feladat elvégzését.

2021-ben befejez8détt a kdzosségi hazunk épftése.2023-ben is szamos programmal vartuk
az érdekldddket. A ,tesztlizem”sordn felmeriilt mlszaki és egyéb hidnyossdgok, problémak
nagy része kijavitdsra keriilt. Mivel a h6"szivattyﬁ rendszer mikédtetése nagy energia
felhaszndlassal jar, javasolt lenne palyazati forrasbol napelem rendszer telepitése.

Az 6vodai bolcsGdei beiratkozasok azt mutatjék, hogy né a gyereklétszém a telepiilésen. A
gyerekeknek sziikségiik van megfelel életerre, jatszoeszkozokre a szabadidS eltSltéséhez.
Van egy szép jatszéteriink a Stettni tondl, és van egy a Domb utca mellett. Ugy gondoljuk ez
kevés lesz id6vel. Megoldas lehet az Arpad utcai jétszotér rendbetétele, ill. a meglevék
bévitése, szépitése.



Természetesen az idei évben is térekedniink kell palyazatok keresésére és a palydzati
lehetGségeink maximilis kiakndzdsara, de a  specialis helyzet miatt a 100%-o0s
tamogatottsdgl palyazatokat kell preferalnunk.

A 2021 évben elindult egy nagyszabdst sportrendezvény (Fut a hegyes Jmely esemény szinte
az egesz falut megmozgatta. Tdmogatnunk kell az ehhez hasonlé sportrendezvényeket
melyeknek a sport jotékony hatdsa mellett kézBsségépits szerepiik is van.

A 2022 évben énkormanyzatunk tulajdenédba keriilt a volt ,vdmos laktanya”épiilete. A
lakasok jelent8s része hossz( ideje Gresen 4ll. A j6v6 f6 feladata lesz a lakdsokat olyan
allapotba hozni, hogy kiadhatéak legyenek, ill. valamilyen formaban hasznositani ezen
épliletet.

Dr. Cseh Sdndor és Dr. Smodics Katalin haziorvosaink jelezték, hogy 2023. mdrciusatdl
nyugdijba vonulndnak, A gyermekorvosi  elldtds ,besegitése”részben sikerlilt, a
feln8ttrendelés pétlésira még nem taldltunk megoldast. A 2024 év szintén egyik fontos
feladata lesz, hogy megtaldljuk az utddjaikat. ‘

A népszamldlasi biztosok jelzései ravildgitottak arra, hogy problémak vannak az ingatlanok
beazonosité.séval_, mivel sok helyen nincs kint utcanévtabla, ill. rengeteg helyen hidnyoznak a
hazszamok. Pétolnunk kell a hianyzé utcanév tablakat, ill. felhivni a lakosok figyelmét, hogy
helyezzék ki jol Iathaté helyre az éplileteik faldra a megfelels hazszamokat.

2022-ben mérfoldkshsz érkeztiink. JelentSs mértékben nétt a lakossdg létszéma
telepiilésiinkon, ami felvet szamtalan kérdést, Milyen "jévét képzeliink el, milyen irany
vegyen a falu élete. Varosiasodas, avagy falusi jelleg? Mennyi f&vel maximalizaljuk a lakosséag
létszdmat, vagy egydltaldn sziikség van e, ilyen |épdsekre. Ez azért fontos kérdés, mivel az
6nkormanyzatnak lehetSsége van a megfelel§ telepiilésfejlesztési eszkozok megvélasztasdval
befolydsoini, hogy gyorsabb vagy lassabb mértékben ndvekedjen a lakossag létszéama. Ugy
gondolom, hogy az itt él8 lakosség nagy része olyan telepiilésen szeretne élni, ahol megvan
valamennyi infrastruktdrélis, és egyéb feltétel ( orvosi ellatss, dvoda, bolcséde, kbzlekedés,
uthélézat, szérakozéasi lehet8ség stb...), hogy jobb életminSségben jobb kérilmények kozott
éljen nyugodt, biztonsdgos kdrnyezetben, és ahol a varosi 1ét szédmos negativ hatdsaitol( nagy
tomeg zsufoltsdg, nagy forgalom, balesetveszély, zajterhelés, kdrnyezetszennyezés sth...)
mentesen élhet. Ezért kell megkérdezniink az itt éléket a fentiekkel kapcsolatban.
Javasoltam a 2023 évben egy lakosségi férum 6sszehfvasat melynek témdja lenne a ,hogyan
tovabb Hegyeshalom”, ill. a falu jév&képe. Az emberek véleményét kikérve alakithatngnk ki a
hosszl tava telepiilésfejlesztési koncepcidnkat. Ez a lakossagi forum nem valdsult meg, ugy
gondolom a jov6 év specidlis, valasztasok miatti helyzetére tekintettel ezen feladat mar a
kévetkez6, Gjonnan megvélasztott testiiletre fog maradni. Az (j testiilet gondolkozhat ezen
ajanlason, amikor az 6téves ciklusprogramjat Osszedllitja,



Belya Attila bizottsagi elndk-



211

23. A tervezés szempontjab6l relevans teriilletek térképi lehatirolisa és az
intézkedést, beavatkozist igénylé teriiletek térképi lehataroldsa

2022. november hénapban, a tervezés E-Térben vald meginditasakor tijékoztatasi
dokumentécié keriilt sszeallitdsra. Bgy feladat kivételével, mely id6ék6zben rendezésre
keriilt, a korabbi lakossigi t4jékoztatdban meghatirozott rendezési tervi témdk aktudlisak
maradtak:

1/A. Bényateriilet kijelolése a telepiilés nyugati részén, az 1. sz. vastti févonal és az 1. sz.
féut kozotti teriileten
1. A hatalyos tervben kijelolt, de igénybe nem vett egyes banyateriiletek visszavétele
2. Szabadidé park kialakitisa a meggyligeti teriilett§] északra, ezzel egyidejiileg a
hatalyos tervben kijelslt szabadid6park egy részének visszavétele, illetve hataranak
kiterjesztése
3. A RoOmai-t6 (0634/7 a) teriiletének rekredcids céln felhasznalasa
4. Rekreacios erd6teriilet kijeldlése a Kiserdében
5. Csemeztanya kijelolt gazdasdgi teriileteinek feliilvizsgélata, ugyanitt a buszforduld
szamadra teriilet biztositisa
6. A hataratkel§ teriiletén
- a gazdasagi teriilet kiterjesztése a vasttig,
- a gazdasagi 6vezeten beliili Atmin6sitése egyes teriileteknek,
- a kozlekedési kapcsolatok biztositasa
7. Nagyrét teriiletén lakoteriilet-fejlesztési teriilet kijelslése
8. A vegyes teriileti besorolas feliilvizsgélata
- a vegyes teriilet helyett lakéteriilet meghatarozasa
- a Széchenyi Istvan utcatdl nyugatra esé teriileteken
- a Pozsonyi utcatol a laktanyaig terjedd teriileten
- a F6, a Kertalja, a Pozsonyi utca azon szakaszan, ahol 4,5 m a megengedett
épiiletmagassig, valamint az Iskola utca 614-626 hrsz.-G telkein
- a lakéteriilet helyett vegyes teriilet meghatérozasa
- a vasatallomas menti t6bblakésos telkek teriiletén
- az Arpad utca menti tdbblakésos telkek teriiletén
9. A Petbfi S. utcai thrsashazak vegyes teriiletbe soroldsa, az épiiletmagassag novelése,
a lakasszam korlatozésénak torlése a kialakult allapot figyelembe vételével
10. A kialakithat6 lakdsszam korldtozdsa egyes vegyes, valamint kdzponti fekvési

lakéteriileten
11. Az 6voda és béleséde, valamint az iskola telkén nagyobb beépithetbség
meghatirozasa

12. A Vizpart utca és a vele szomszédos ingatlan hatarinak a kialakult allapot szerint
torténd rendezése

13. A katolikus templomtdl keletre, a Fé utcai telekvégek teriiletén a meglévs tut
kozteriileti szélességének novelése

14. A F6 Gt mentén, a polgarmesteri hivatal kérnyezetében az épiiletmagassag novelése

15. A Kertalja utcaban a polgarmesteri hivatal kémyezetében az alakithat6 telekteriilet
csokkentése

16. A temet6 hatéranak és a kijelolt zoldteriilet hatiranak rendezése

17. Az evangélikus templomtol keletre es6 F ti teriileten a telkek megoszthatdsaginak
vizsgalata

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERY KESZITESE
MEGALAPOZO VIZSGALATI ES ALATAMASZTO JAVASLATTETELL DOKUMENTACIO



212

18. A Liget utcatol keletre es6 lakoteriilet-fejlesztési teriileten a telekalakitds atvezetése,
0j 6vezeti eldirasok megalkotésa

19. A Filmszinh4z utcatél keletre az épitési hely hatsdkerti hatiranak jellése

20. A Barokk hotel kornyezetében a gazdasagi teriilet kiterjedésének feliilvizsgalata, a
jelolt végforduld helyének, valamint a mezbgazdasigi Ut szélességenek
feliilvizsgalata

21. Az Ovari utca és a gazdasigi teriilet kozé ékelddé mezdgazdasigi foldrészlet
gazdaséagi (ipari) teriiletbe soroldsa, egyuttal belteriiletbe vonhat6saganak biztositasa

22. Erdéteriilet kijeldlése a Liget utca folytatdsaban

A képvisel8-testiilet 165/2023. (IX.28.) dnkorményzati hatirozatiban dontést hozott arrol,
hogy az 1386 hrsz.-G ingatlan megosztisa utin kialakul6 épitési telkek esetén az elSkert
mélységét 3,0 m-re csokkenti. ‘

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
MEGALAPOZO VIZSGALATI ES ALATAMASZTO JAVASLATTETELI DOKUMENTACIO
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3.  ALATAMASZTO MUNKARESZ
3.1. Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaléja

A vizsgélatok alapjan megéllapithatd, hogy Hegyeshalom nagykézség legfontosabb értékét
kedvez$ kozlekedésfsldrajzi elhelyezkedése jelenti. F8 kozlekedési vonalak szelik &t
teriiletét, melyek kérnyezete, illetve azok csomopontjai gazdasigi fejlesztésre adtak és adnak
a tovibbiakban is lehet8séget. A hatalyos tervben kijel6lt nagy teriiletti és tébb ponton
elhelyezked$ gazdasigi teriiletek beépitési litemezésének, az egyes dvezeti besoroldsoknak
az 4tgondoldsa javasolt. Utemezésre az Ml jelti autépélya menti gazdasagi teriiletek
felhaszndlésa javasolt. Az egykori ipari park esetében pedig a fejlesztés elmaraddsa miatt a
lakéteriilet-fejlesztésre lehetéséget adé vegyes teriileti kijelolés ma mér indokolatlannak
tlinik,

A j6 megkozelithetGség, illetve a telepiilésrl f6bb célpontok kénnyi: elérhetbsége, a
gazdasigi egységek Aaltal kindlt munkalehetdség kévetkeztében megnéit a telepiilésre
bevindorlék szdma. Az igények kielégitésére lakéteriiletek kijel6lése tortént és a minbségi
lakételek-kindlat; valamint a véltozatos beépités szamdra a lakéteritlet-fojlesztés tovabbra is
cel. Ennek két £8 teriilete a F§ utca keleti részén a benzinkattél északra 16v6 lakéteriilet, a
méasik pedig Nagyrét északi teriilete. A nagyréti teriiletre mér t6bb alkalommal késziilt
beépitési és fejlesztési javaslat, de a meginditott rendezési tervi médositdsok nem jartak
sikerrel. Azt kbvetSen, hogy a F6 utea keleti részén is elindult a telkek beépitése, a nagyréti
fejlesztésekre is nagyobb az esély, de javasolt a fokozatos, bedpitési {item szerinti
teriiletkijel6lés.

A véltozatos beépités, igy a vérosias életforma megjelenésének timogatdsa tovabbra is cél,
de immér ellendrzott mértékben. A nagykédzség a vegyes és lakéteriiletek hatérinak
feliilvizsglatarol hatdrozatot hozott, valamint a lakédsszém elhelyezésére a vegyes teriileten
a dontés értelmében korlatozdst kivan bevezetni. A véaltoztatis annak érdekében torténik,
hogy az érintett telkek beépitése ne legyen thlzott mértékdi, a jo lakékéryezet legyen
tovabbra is biztositott, nem pedig az ingatlanfejleszt6i igények maximalis kielégitése.

A telepiilés jelentSs dsvanyvagyonnal rendelkezik. A banyamiivelés mar régéta jelen van a
telepiilésen, de az elmilt években a kitermelés jabb helyeken is megjelent. J elenleg 5, nagy
kiterjedésti banyatelek tal4lhaté Hegyeshalomban. A teriiletek banyateriiletként val6
kijel6lését nem kivanta tovibb teljeskérlien az onkorményzat biztositani, de a kitermelésben
érintettek nyilatkozatai, valamint & Bényakapitinysig kiilon véleménye alapjan olyan
képviselé-testiileti dontés  sziiletett, melyben -a béanyatelkek banyateriiletként valé
kijel6léséhez végiil hozzdjarultak. A rendezési terv a dontés szerint jar el a fejezetben
tovabbiakban részletezettek figyelembe vételével.

A Kkiilteriileti lakott helyek fenntartdsa tovabbra is cél, de a kézponti telepiilésrészhez vald
kapcsolodésuk rendezési tervi beavatkozdst nem igényel. i
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3.2. Telepiilésrendezési javaslat, a valtozassal érintett teriiletek bemutatasa

A tervezési eljards munkakozi lakossdgi foruma és az azt koveté egyeztetések alapjan a
képviselé-testiilet az 1-es pont szerinti beavatkozést feliilvizsgalta. A dontesik értelmében a
bényatelekkel lefedett teriiletek banyateriileti besorolasa nem kertil visszavételre, mig az 1/A
pontban szerepld banyatelek is beépitésre nem széant kiilénleges, banyateriileti besorolést
kap.

Valtoztatassal érintett teriiletek
1/A. Béanyateriilet kijelolése a telepiilés nyugati részén, az 1. sz. vasuti fovonal ¢és az 1. sz.
fout kozotti teriileten (Hegyeshalom V.-kavics)

A banyatelekkel lefedett 0161/11 hrsz.-i teriilet beépitésre nem szant kiilonleges,
banyateriileti besoroldst akkor tud kapni a hatilyos mezdgazdasigi teriilet helyett,
amennyiben a megyei teriiletrendezési terv médositisra keriil, az érintett teriilet
sajatos teriiletfelhasznalast térségbe Keriil atsoroldsra. Az étsorolds 46,39 ha nagysagl
teriiletet érint. A banyatelek hatira nem fedi le a foldrészletet egészében, de az elhagyott,
10-20 méter kozotti sav mezdgazdasagi miivelésre mar nem lenne alkalmas, igy a foldrészlet
egészére ki fog terjedni a kijeldlés. Jelen terv a tovibbiakban szémol ezzel a valtozassal.

1. A hatélyos tervben kijellt, de igénybe nem vett egyes banyateriiletek visszavétele
a dontés értelmében a teriiletek nem keriilnek visszavételre

A bényatelekkel lefedett teriiletek beépitésre nem szént killénleges, banyateriileti
besoroldsban maradnak, illetve a telepiilésszerkezeti terv megsziinése miatt a szabalyozasi
terven ekként keriilnek meghatirozasra.

A véltozas érinti a Csdk tanya kornyezetében 1évé (Hegyeshalom IIL kavics) és a levéli
igazgatési hatédr mentén fekvé (Hegyeshalom IV. kavics) banyatelkeket, melyeket a hatélyos
terv szabalyozasi része mezbgazdaségi teriiletként tartalmaz. A Csdk tanya menti banyatelek
sem fedi le teljesen az érintett foldrészleteket, a hatdrra igazitds itt is megtorténik. Az
atsorolassal mintegy 243 ha nagysagn teriilet keriil banyateriiletbe mez6gazdasagi teriiletbdl,
mig védelmi rendeltetésti erds 12,29 ha nagysdgban sziinik meg a szabalyozasi terven. A
hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest valtozis nem torténik.

A levéli igazgatési hatar mentén elhelyezked® banyatelek esetében is a banyateleknél (106,8
ha) nagyobb teriilet keriil kijelslésre az érintett foldrészletek hatira mentén. Az atsorolas
146 ha nagysagl foldrészletet érint, ebb8l 13,2 ha védelmi erdéteriiletet és 132,8 ha
nagysagli mezégazdasagi teriiletet a szabalyozési terven. A hatalyos telepiilésszerkezeti
tervhez képest valtozas itt sem torténik.

A szabadidépark mentén (Hegyeshalom IL-kavics) a mar kijelolt teriilet mellett tovabbi
72,52 ha mezOgazdasagi teriiletet kellene bényateriiletbe 4tsorolni. A valtozas mérteke
megegyezik a szerkezeti és a szabélyozési terven is. Az 4tvezetés akkor tud megtorténni,
amennyiben a megyei teriiletrendezési terv médositisra keriil, az érintett teriilet
sajatos teriiletfelhasznalasu térségbe keriil dtsorolasra. Jelen terv a tovabbiakban szamol
ezzel a valtozassal.
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A tervezett valtoztatas nem érinti a Hegyeshalom I. kavics teriiletét, ugyanakkor mivel a
megyei terv a teriilet jelentés részét nem tartalmazza sajatos teriiletfelhasznélast térségként
itt sem, a banyateriileti kijel61és nem tud itt sem teljesiilni a banyatelek egészére a megyei
terv modositasaig. Vagyis itt is ellentmondas van a banyatelket banyateriiletként kell
kijeléIni dllasfoglalas és a megyei tervi dontés kozott.

2. Szabadid§ park kialakitasa a meggyligeti teriilettd] északra, ezzel egyidejiileg a hatalyos
tervben kijeldlt szabadid8park egy részének visszavétele, illetve hatdranak kiterjesztése

A hatalyos terven gazdasigi erdé besorolast teriilet szabadidGparki teriiletként vald
felhasznaldsanak erdészeti szempontbél nincs akadélya, ugyanakkor a teriilet kdzvetlen
szomszédsagaban banyateriilet talalhatd. A banyamiivelés zavar6 hatést fejthet ki a teriilet
rekredcios célu felhasznélaséra. Sportolasi céld teriiletként vald felhasznalasa lehetséges, de
ilyen célra a Stettni menti teriilet alkalmasabb, mely jobban a telepiilés stlypontjaban
helyezkedik el, ezaltal tobbek szdméara elérhetébb. Osszességében a célzott teriiletfejlesztés
nem javasolt.

A 0529/10-12 hrsz.-0, a Lajta jobb parti csatornija mentén kialakitott magangazdasag
teriilete a célzott felhaszndlas szerint miikédik ma is, az itteni kijelolés tAmogatott. A teriilet
jelenleg mezd&gazdasagi teriiletként szabélyozott. Ez a valtoztatis 5,93 ha nagysagu
mezOgazdasagi teriiletet érint. A visszavenni kivént teriilet mintegy 14 ha nagysagu teriiletre
terjed ki, mely mez8gazdasagi teriileti besorolést kapna.
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A szabadidépark Lajta irdnyaba valé kiterjesztése a szabalyozas szintjén nem igenyel
valtoztatast, 1évén, hogy a kijelolt teriiletet ekként tartalmazza a hatélyos terv. A teriilet
erddsiiltségét tekintve azonban a hatdlyos tervben kijelolt épitési hely deli iranyd
elmozditasa javasglt, hogy az ne érintsen erdéteriiletet. '

trmiopons!

Erdétérkep =8 5.

iBnizbets

it

“Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

3. A Romai-t6 (0634/7 a) teriiletének rekreacios célu felhasznalasa

A 16 a telepiilés konnyen megkdzelithetd helyén talalhaté. A telepiilési szennyviztisztitd 200
méteren beliil talalhato északkeleti hatarahoz. A telep kezel8jétdl kapott informacié alapjan
300 m-es védétavolsagot kell tartani, melyen beliil huzamos emberi tartézkodés céljara nem
lehet épiiletet elhelyezni. A 300 méteres sugir a to nagy részét lefedi az alabbi képen
jelzettek szerint. A telephely nyitott tartalyainak elhelyezkedését figyelembe véve a t6 keleti

teriilete mintegy 400 m-re, még a legyek 500 m-es repiilési tdvolsagan beliil helyezkedik el.
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fgy annak ellenére, hogy a telepet 2007-ben korszerfisitették, a telep kozelsége miatt a to
teriiletét horgaszati célra javasolt felhasznalni. Az tizem miikddéséig a strand funkciét nem
Javasolt lehet6vé tenni, bar a kérnyezete erre ide4lissa tenné.

£
I
¥
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-

http.r//zmu. e-eptes. hu/alkalmaz/lsg/menu/terkep/tajekotatas/koz erkep

A véltoztatas 8,24 ha nagysagu teriiletet érint, mely vizgazdalkodasi teriiletbé] kiilonleges
tertiletbe keriilne atsorolasra.

4. Rekredcios erdéteriilet kijelolése a KiserdSben

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
MEGALAPOZO VIZSGALATI ES ALATAMASZTO JAVASLATTETELI DOKUMENTACIO



219

. m

Az EBrdészet nyilatkozata szerint az érintett, gazdasagi erdd rendeltetésti erddteriilet
rendeltetésének modositdsa az erdé kezelSjének egyetértésével, illetve kértalanitésdval
lehetséges. A célzott valtoztatast a jegyzé kezdeményezheti. A kérelem pozitiv elbirdlasa
esetén lesz lehet6ség a kozjoléti funkcid kialakitasara.

Tovébbi cél a zdldteriilet és az erdbteriilet dvezeti hataranak modositasa akként, hogy a t6
nyugati oldala menti jatszotér teriilete is a zoldteriilet része legyen. Az igénybe vett, legalabb
2000 m? erdéteriilet miatt fejlesztési feladat 0j erdteriilet kijelolése (22. pont)

5. Csemeztanya kijelolt gazdasagi teriileteinek feliilvizsgalata, ugyanitt a buszfordulo
szamara teriilet biztositasa

g

A teriilleten miikodé gazdasagi tevékenység mar a megel6z6 feliilvizsgilat idejére is
elsorvadt. Mindossze 1 épiilet volt, melyet feldjitottak. Az akkori tervben biztositott
lehetdséget, vagyis a teriilet gazdasagi felhasznéalasanak lehetdségét nem hasznaltak ki. Déli
iranybol védett teriiletek hataroljék teriiletét. Bzek alapjan, valamint a képviseld-testiilet
azon dontését kovetden, melyben a hatdsbecslés elvégzését nem tdmogatjak, a gazdasagi
felhasznal4s fenntartdsa nem indokolt. A teriiletet mezdgazdasagi teriiletbe javasoljuk
besorolni Csak tanya teriiletéhez hasonléan, ahol gazdalkodds végezhetd, ezen célra épiilet
épithetd. A valtoztatds 7,19 ha nagysagu teriiletet érint, amely gazdasagi, ipari teriiletbol
mezdgazdasagi teriiletbe kertil atsorolasra.

A buszforduld szdmara a hely biztosithatd. A valtoztatdssal mintegy 240 m? nagysagl
falusias lakoéteriilet keriil kozlekedési teriiletbe atsorolésra.

6. A hataratkel teriiletén
- a gazdasagi teriilet kiterjesztése a vasutig,

- a gazdasagi dvezeten beliili 4tmindsitése egyes teriileteknek,
- a kozlekedési kapcsolatok biztositasa
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A gazdasagi teriilet északi iranyt, 4,5 ha nagysag teriiletet érint6 kiterjesztésének fizikai
szempontbdl nincs akadélya. Korlatozast Jelent ugyanakkor a vastit 50 m-es véddéovezete,
valamint az, hogy a teriilet kivalo terméhelyi adottsagl szantéteriiletbe sorolt.

A vonatkozé elbirdsok szerint a gazdasagi teriilet kiterjesztése csak az Gllami [foépitészi
hatdskorében eljaro févirosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatosdgi

I

eljdrasa sordn kiadott teriiletfelhaszndlasi engedélye alapjan valésithaté meg.

L £ il

https://ekozmu. e; epites. hu/alkalmazas/l akossag/men u/terketajekoztata

s/kozmuterkep

A hataratkeld menti teriiletek gazdaségi, altalanos Gvezetbe soroldsdnak nincs akadélya. Az
atsorolas révén a teriiletek nagyobb fokli beépitésére és bévebb rendeltetési kori épiiletek
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elhelyezésére lesz lehetdség. A kozlekedési kaposolatok a kialakult allapot €s az
akadalymentesitési tervek szerint keriilnek biztositasra.

A véltoztatss mintegy 117,4 ha nagysagh teriiletet érint, mely gazdaségi, kereskedelmi,
szolgaltaté terliletbdl, altalanos gazdasagi teriiletbe keriil atsorolasra.

A viltoztatassal érintett teriilettl délkeletre a vasat és az autopalya mentén a tervek mintegy
63 ha nagysigban gazdasdgi, ipari teriiletet tartalmaznak. A teriilet nem beépitett.
Kijelolésében annak idején fontos szerepet jatszott, hogy ott banyateriiletek ne jelenjenek
meg,. A teriilet felhasznalasét legalabb két {itemben javasolt megvalésitani, ahol az L. {itemet
a hatarhoz kozelebbi teriiletek felhasznéldsa jelenti.

7. Nagyrét teriiletén lakoteriilet-fejlesztési teriilet kijelolése

A teriilet beépitésének szandékat mér a megel6z0 teljes feliilvizsgalat is tartalmazta, ahol a
teriiletek tartalék lakoteriiletként keriiltek megjeldlésre. Az elmalt éviizedben a telepiilés és a
fejlesztésben érintett beruhdzok tobb alkalommal is elinditotték a rendezési terv modositasat.
fgy 2018-ban, majd legutébb 2020-ban, melynek telepitési tanulmanyterv is alapjat képezte
2017-bdl.

A 2020. évi tervinditas (Rp.1.116-41) sordn méar a megel6z0 eljarasban szerepld teriileteknél
Kisebb teriiletek bevondsaval szdmoltak. A terv a végsé szakmai véleményezési szakaszig
eljutott, ahol az orszigos foépitesz véleménye is ismertté valt. Akkor a nem tamogato
véleményben elsédleges kifoghsként szerepelt, hogy beépitetlen, igy tartalék teriiletkent
értelmezheté teriiletek allnak rendelkezésre a nagyréti teriiletek déli részén, valamint az 1-es
szami £6Gt északi oldalan, a benzinkuttal szembeni teriileten. Tovébbi kifogas volt a teljes
kiépitettségében 400 lakéds és ezzel mintegy 1000 lakos megjelenése, az intézményhal6zat
terhelése, a hatlyos tervben kijeldlt zoldteriilet csOkkentése.

Az akkori terv a jogszabalyi megfeleldség érdekeben a 303/13 hrsz.-0, a fejlesztéssel
érintettek tulajdonaban 4116 telek kisvérosias teriiletbdl gazdasagi, kereskedelmi szolgaltato
teriiletbe visszasoroldsaval szamolt. Ezt a véltoztatést jelen terv nem tartalmazza, de fontos
errdl dontést hozni, mert a nagyréti fejlesztésnek tovabbra is feltétele lehet.
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Kivonat az Rp,I.116-41 munkaszamu tervbél:
A kertvdrosias lakéteriileten, az Rp.1.116-39-es munkaszdmi eljards sordn az énkormdnyzat
dital kérteknek megfelelSen az egy telken egy lakds elhelyezhetdsége keriil elirdsra. Ez a
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lakosok szdmdra kedvezdbb lakékiviilményeket, a teriilet és a nagykézség terhelése
szempontjdbél pedig kisebb terhelést fog eredményezni.

A teriilet teljes kiépitése esetén kézel 50 telek, egyvttal 50 lakds alakithato ki. A beépités
jelentGs infrastrukturdlis fejlesztést kovetel: mivel a 0626 hrsz.-u drok terillete az eldzetes
egyeztetések alapjan vitként nem vehetd figyelembe, ezért a teriilet északi része zsdk jellegii
utrdl lesz feltdrhatd, valamint szitkséges lesz a 0626 hrsz.-il teviilettdl északra it kijeldlése és
kiépitése is, mely alapvetéen nem lenne indokolt.

A kisvarosias lakéteriiletre vonatkozéan a beépitési terv alapjin relative alacsonyabb
beépithetdség (a maximélisan megengedhetd 60 helyett 40%), az eldirt zoldfeliiletnél (20%)
pedig kétszer magasabb ardny, 40% keriil elSirdsra. Rogzitésre keriil, hogy az Ovezet telkein
20 m%lakds intenziv, pihend- és jatszékert-ként kialakitott zoldfeliiletet, valamint
lakdsonként (a megvdltozott jogszabalyi kévetelmények, figyelembe vételével) egy gépjarmil
telken valo elhelyezhetdséget kell biztositani.

A beépitési terv alapjan a teriilet déli részén hdrom tombben Osszesen 145, ettdl északra, 10
témbben, dsszesen 210 lakds keriilne kialakitdsra.

A telektomb belsé feltdrdsa magdmittal biztosithato, melyre vonatkozéan a hatdlyos
elGirasok rogzitik, hogy kétoldali beépitésii lakoteriileten magdnit legaldbb 6,0 m-es
burkolattal, kétoldali 2,0-2,0 m-es jarddaval és kétoldali fasorral, valamint zdrt
csapadékesatornds vizelvezetéssel létesithetd.

A teljes kiépitettségében mintegy 400 lakdst eredményezd beruhdzdst két iitemre javasolt
bontani, Elsé iitemben a 0625/3 hrsz.-ii telek beépitése javasolt, valamint a kertvarosias
teriilet azon része, melynek feltdrdsa még rovidebb zsdkutakrdl biztosithato. Az iitemezés
szerint 1. iitemben a kisvdrosias teriileten 145 lakds, valamint a kertvdrosias teriileten 25
lakds lenne kialakithat6. A tovabbi teriiletek beépitésének az is feltétele, hogy a tervek
szerinti infrastrukturdlis fejlesztések megvaldsuljanak, igy a kordbban tervezett hidak
kiépitésre keriiljenek.

A vélemény kiaddsa o6ta eltelt id6szakban a benzinkdttal szembeni teriilet beépitésot
megkezdték. Tavlati cél az ott kisvarosias terillet visszamindsitése falusias, vagy
kertvarosias teriiletté. Varosias telepiiléskép kialakitasara a teleptiléskozpont kivételével igy
elsGsorban ezen a nagyréti teriileten lenne lehetdség.

Tekintettel az el6zmény iratokra és a két emlitett lakéteriilet beépitettségére, az L. {itemi
teriiletet javasoljuk jelen rendezés sorén lakéteriileti célra kijelsini agy, hogy a kijeldléskor a
hatélyos tervi zoldterillet megtartasra javasolt. Bz azt jelenti, hogy minddssze 1 ha
kisvarosias és 3,16 ha kertvéarosias teriilet keriilne kijelolésre, utobbi belteriileti teriileten,
mezbgazdasagi teriileten.

8. A vegyes teriileti besorolas feliilvizsgélata

- a vegyes teriilet helyett lakoteriilet meghatirozasa
- a Széchenyi Istvan utcatol nyugatra esd teriileteken
- a Pozsonyi utcatol a laktanyaig terjedd teriileten
- a F6, a Kertalja, a Pozsonyi utca azon szakaszén, ahol 4,5 m a megengedett
épiiletmagassig, valamint az Iskola utca 614-626 hrsz.-0i telkein

- a lakoteriilet helyett vegyes teriilet meghatarozasa
- a vasttallomas menti tobblakésos telkek teriiletén
- az Arpad utca menti tébblakasos telkek teriiletén
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A vegyes és a lakoteriilet hatara a képviselé-testiileti dontés szerint keriil megallapitasra. A
képviseld-testiilet dontését a beépités tiilzottan siirlivé valdsinak és ellendrizetlenségének
elkeriilése, a vasutallomdas, valamint az Arpad utca esetében pedig a meglévé és megtartandé

beépités figyelembe vétele alapozta meg.

Osszesen 26,73 ha nagysagi vegyes teriilet 4tsoroldsa tervezett falusias lakoteriiletbe.
Falusias lakéteriiletbd] pedig 3,21 ha-nyi teriilet 4tsoroldsa vegyes teriiletbe.

9. A Petdfi S. utcai tarsashdzak vegyes teriiletbe soroldsa, az épiiletmagassag novelése, a
lakdsszam korlatozéasanak torlése a kialakult allapot figyelembe vételével

A viltoztatassal érintett teriilet a képvisels-testiileti dontés szerint keriil rendezésre. A teriilet
vegyes teriileti besorolast kap a hatélyos tervi falusias lakéteriileti besorolas helyett akként,
hogy a lakdsszdm nem keriil korlatozasra. Az ¢piiletmagassdg a meglévd magassig
figyelembe vételével 13,0 m-ben keriil meghatarozasra.

Tarsashdz a Petdfi S. utcdban, a vasiit mentén

10. A kialakithat6 lakdsszdm korlatozasa cgyes vegyes, valamint kozponti fekvési
lakéteriileten

A valtoztatassal érintett teriilet a képvisel6-testiileti dontés szerint keriil rendezésre. A
képviseld-testiilet dontését a beépités tulzottan siirivé véalasanak és ellendrizetlenségének
elkeriilése érdekében hozta meg.
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11. Az 6voda és bolcséde, valamint az iskola telkén nagyobb beépithetdség meghatarozasa

A valtoztatassal érintett teriilet a képvisel6-testiileti dontés szerint keriil rendezésre, vagyis
mindkét dvezetben a beépitettség 60%-ra keriil ndvelésre a jelenlegi 40% helyett, mig a
zoldfeliilet 40%-161 20%-ra keriil csokkentésre.

Javasolt mindkét teriilet esetében az épitészeti tervek alapjan ellendrizni mind a
beépitettségi, mind a zoldfeliileti ardny elegenddségét, illetve megfeleloségét. A vegyes
teriilet beépitettsége ugyanis tovabb ndvelhetd, a zoldfeliileti arany pedig csokkenthetd a
magasabb rendii jogszabalyi el8irasok szerint (80/10%-os értékre).

a4 L
Ovoda és bolcséde  iskola
htzps://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep

12. A Vizpart utca és a vele szomszédos ingatlan hatéranak a kialakult allapot szerint
térténd rendezése

-~

J e T Ty - F TN
https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossa,q/menu/terkep/taiekoztatas/kozmuterkep
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A véltoztatassal érintett teriilet az onkormanyzat és az érintett telektulajdonos megegyezése
szerint kertil rendezésre.

1. Kérelmezé adatai:
Molndr Tamas
9222 HEGYESHALOM. Pozsonyi utca 1.

2. Az érintetr ingatlanok adatai:
HEGYESHALOM telepiilés belreriiler 42/2. 42/3. 198/3. és a HEGYESHALOM telepiilés
Kiiltertilet 0628 helyrajzi szamm: folrészletek

3. Telepiilesrendezési eszkoz modositasanak targya:

A HEGYESHALOM telepiilés kiilreriilet 0628 helyrajzi szami folrészlet belteriiletbe vonasat
kerelmezem. majd a HEGYESHALOM telepiilés belteriilet 42/3 és 198/3 helyrajzi szamu
oliészletek és a HEGYESHALOM telepiilés kiilterilet 0629 helyrajzi szanmy folrészlet
(Kanalis) kézti sav (vilagoskék kifestéssel jeldlve) kozteriiletté: mindsitését a jelenlegy
hasznalati viszenyokkal hangban. A HEGYESHALOM telepiilés belteriiler 4272, 42/3.
198’5 helynajzi szam folrészletek és a HEGYESHALOM telepiilés kiilteriiler 0628 lelyzajzi
szamu folreszler savga kifestéssel jelolr részeit egy foldrészletts alakitani kérelmezeny, a 43/3
helyrajzi szamu folrészlet piros kifestéssel Jelblt részét parkold miveldsi dgha kérem sorolni.
A modositds soran felmeriild kiltségeket vallalom,

Alulirorr 1. pent szerinti Kérelmezd, a 2. pontban megjelélt ingatlanokon. a 3. pont szerint
targyban keérelmezem a telepiilésrendezeési eszkozok modositisat.

Kivonat a telektulajdonosi kérelembdl

13. A katolikus templomtél keletre, a F6 utcai telekvégek teriiletén a meglévé ut kozteriileti
szélességének ndvelése

A 2010. évi feliilvizsgalat soran a rendezési tervben az érintett Gt 12,0 m szélességlire
torténd bdvitése megtortént, a zartsort beépitésii FS utcai telkek megkozelitésére szervizit
kertilt kijeldlésre. 2016-ban, a telepiilés kozponti belteriiletét t5bb helyen is érint6, Rp.1.116-
19 szami médositas sordn az aldbbiak keriiltek megallapitisra:

A F6 utcai ingatlanok tulajdonosai ma mdr nem kivanjak megosztani telkeiket, nem kivanjak
a t6bb esetben melléképiiletet is érint6 ithGvités végrehajtasat, ezért a hdtsokerteknél jelolt
kiszolgalé it kialakitdsdra, valamint a tervezett szervizitra nem lesz sziikség. Jelen
modositas sordn, a szabalyozdsi tervben a meglévé szervizutat a mai vonaldn, a mai
meglévd szélességével visszadllitjuk.

Megallapithat6, hogy az elmult években tjabb epiiletet épitettek az utca nyugati szakaszén,
mig a keleti oldalon megmaradtak a telekvégig kifuté gazdasagi épiiletek. Az ttbdvitést
epiiletbontés nélkiil nem lehetséges vegrehajtani. A 292, 293 hrsz.-0 telek kivételével a
Kodaly Z. utcai kikotésig még elképzelhetd lenne a bdvités, ezt kovetben mar csak jelentds

szamu epiilet- és keritésbontas 4rén, vagyis az mér nem javasolt.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
MEGALAPOZO VIZSGALATI ES ALATAMASZTO JAVASLATTETELL DOKUMENTACIO



227

, ‘LA, ﬁ N SNYT 7 4
[ P S ~ 7.

https /ekozmu. e-epits.h/allmz/laag/nu/ekep/je erkep

14. A F8 at mentén, a polgarmesteri hivatal kérnyezetében az épiiletmagassag novelése

Fé utcai beépités a hivatal k(')'rnyezetében

Mivel utcaképi védelem alatt 41l a F6 utca 294 hrsz.-t6l 283 hrsz.-ig, valamint a 269 hrsz.-t6]
237 hrsz.-ig terjedd szakasza, ezért a védelemmel érintett teriileten nem lehetseges az
épiiletmagassag novelése. A fenti foton is szerepld 282-270 hrsz.-G telkek teriiletén azonban
lehetséges az épiiletmagassag tervezett 6,0 m-re novelése, mely t6bb épiilet eseteben mar
kordbban meg is valosult. A fejlesztés célja a nagykozség kozpontjdban vérosias
telepiiléskép és kozpont kialakitsa.
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15. A Kertalja utcaban a polgarmesteri hivatal kornyezetében az alakithato telekteriilet
csokkentése

E A ¢ e 4

https://ekozmu. e—epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/ta]ekoztatas/kozmuterkep

A hatalyos terv lehetdséget adott az érintett telkek megosztasara, illetve a vegyes teriileten
t6bb lakds elhelyezésére. Amely telek teriilete meghaladta az 1440 m’-t, az megosztasra
tudott kertilni, t6bb esetben azonban ez a telekméret nem volt adott, igy a megosztasra nem
volt lehetdség annak ellenére, hogy a beépités megtortént. Az Onkorményzat célja, hogy a
telkek ne csak hasznélat szerint legyenek megosztva, hanem az ingatlan-nyilvantartas szerint
is, ehhez pedig az alakithaté telekteriiletet 400 m?-re kell csdkkenteni.

A szabalyozasi tervben az alakithato telekteriilet fenti értékben torténd meghatarozasaval a
fejlesztési cél teljesithetd.

16. A temet hatdranak és a kijeldlt zoldteriilet hatdranak rendezése

A temetd teriiletének északi részén a hatalyos terv zoldteriiletet jelolt ki. Az énkormdanyzat
celja jelen telepiilésterv készitése soran, hogy az 1086 hrsz.-0 telken elhelyezkedd
tlizoltoszertar telkére a falusias lakoteriileti 6vezet hatira keriiljon kiterjesztésre. Ez a
valtoztatds ,,papiron” a zoldteriilet mintegy 900 m?-es csékkenését eredményezi. Tovabbi
cél, hogy az 1085 és az 532/1 hrsz.-0i, &sszesen mintegy 1700 m? nagysagu telkek teriiletére
a temetd teriilete kiterjesztésre keriilhessen. A kiterjesztés sordn javasolt a keritést6l, vagy az
utburkolatto6l legaldbb 5 m-t elhagyni a temetkezési helyek kijelolésekor.

Uj beépitésre szant teriilet jon létre a valtoztatassal, melynek kapcsén a vonatkozd
jogszabalyi eldirasoknak meg kell felelni. Vagyis: képviseld-testiileti dontéssel kell igazolni
az Epitési torvénynek valé megfelelést, 5%-nyi mértékben zoldteriiletet kell kijeldlni,
emellett a biologiai aktivitasérték szinten tartasat biztositani kell.

Fentiek mellett a fejlesztés a szabalyozési terven atvezethetd.
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17. Az evangélikus templomt6l keletre es6 FO 1ti teriileten a telkek megoszthat6saganak
vizsgélata

#

= S A Gl T f Vi . /A 4 -
https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep
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A F§ utca vizsgilattal érintett szakaszanak nyugati és kozépsd részén a jellemzd
telekmélység 45 és 50 méter kozotti, a telekszélesség pedig mintegy 16 méter. A telekteriilet
igy meghaladja a 700 m*-t, de a 800 m’t nem éri el. A hatdlyos tervi eléirdsok nem
szamoltak a telkek megosztésaval, ezért az alakithato telekteriiletet 600 m2-ben rogzitették.
A teriilet kérnyezetében lehetéség van 400 és 450 m?-es telkek alakitasara, igy ezt akar itt is
lehetségesnek tartjuk megengedni, de ez a telkek Ujraosztdsa nélkiil nem vezetne
eredményre.

Az utca keleti szakaszéan nagyobb telkek is taldlhatoak, de azokat ttb&vités érinti. Egyediil a
217 hrsz.-0 telek teriilete akkora az érintettséget kovetéen (1000 m?), hogy a megosztisa
Onalloan is lehetséges lenne az 0] eléirdsokkal.

Osszességében mivel a teriileten mar tortént beépités és telekmegosztas is, az alakithato
telekteriilet 400 m”-re csdkkentését lehetségesnek tartjuk azzal, hogy a telekkiszolgalast
biztosité utat a forgalom szamara meg kell nyitni és északi iranyban javasolt béviteni a
szélességét, mely jelenleg mintegy 8,0 m.

18. A Liget utcétol keletre es6 lakoteriilet-fejlesztési teriileten a telekalakités tvezetése, Gj
dvezeti eldirasok megalkotasa

A hatélyos terven kij‘elﬁlt fejlesztés alapjan telekalakitas tortént és tovabbi telekalakitas
tervezett. A valtoztatés célja a tervezett telkek kialakithatésdganak biztositasa akként, hogy a
lakételkek nyugati hatara ne érintse a 0638/13 hrsz.-0 foldrészletet.

&

https://ekozmu.e—epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERYV KESZITESE
MEGALAPOZO VIZSGALATI ES ALATAMASZTO JAVASLATTETELI DOKUMENTACIO



231

i 22,

Kivonat a hatalyos sabdlyozési és ovezeti tervbol
A valtoztatds érinti az irdanyado telekhatdrra, az alakithat6 telek mélységére és a teriilet

nagysagara vonatkozé eldirasokat. A valtoztatds a mar beépitésre szant teriileten beliil
atvezethetd.

19. A Filmszinhaz utcatol keletre az épitési hely hatsokerti hataranak jelolése

[ e ot Rach ¥, Wi : , :
https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE

MEGALAPOZO VIZSGALATI ES ALATAMASZTO JAVASLATTETELI DOKUMENTACIO



232

A jelzett telektombben, a F8 utcai telekvégekben lakéépiilet megjelenését nem tdmogatja az
Onkormanyzat, melyet az épitési hely hatsokerti hatdrdnak kijelolésével kivan
egyértelmiisiteni.

A tombben telekalakitds és beépités tortént a 365 hrsz.-0 telket érint6en, igy arra a jeldlést
nem javasoljuk kiterjeszteni, de az ett6l keletre fekvé telkek teriiletére igen. A 355-s hrsz.-
4, 200 m? alatti telek 6n4ll6 beépitését nem javasoljuk lehetdvé tenni.

20. A Barokk hotel kdrnyezetében a gazdaségi teriilet kiterjedésének feliilvizsgalata, a jelslt
végfordul6 helyének, valamint a mez6gazdasagi Gt szélességének feliilvizsgalata

A Barokk hotel teriiletét korbeveszi a tervezett gazdasagi teriilet, melynek beépithetSségét
erdsen korlitozza az autopalya kozelsége. A kijel6lt fejlesztés nem valdsult meg,
ugyanakkor a teriilet feltarhatosigit biztosité ut kischbb fejlesztések megvalositasat
akadalyozza.

A cél a hotel teriilete mogé benyalé és attél keletre elhelyezkedd teriiletek hasznositasanak
Ujragondolasa, adott esetben mezigazdasagi teriiletté tSrténd visszaminsitése, ez esetben
pedig a feltard utak valtoztatasa.

A fejlesztéssel érintett teriilet bér bedpitésre ezidaig nem keriilt, kedvez8 kozlekedésfoldrajzi
elhelyezkedésii. Ipari felhasznaldsa nem javasolt, de a hatalyos tervben gazdasagi,
kereskedelmi, szolgaltat6 funkcié betiltésére tovabbra is alkalmas. Telephelye lehet
valamely szupermarketnek, vagy a hotelt6] nyugatra esd teriiletekkel egyiitt t6bb egységnek,
bévitve ezzel a nagykozség kereskedelmi ellatasat. Ebben az esetben a 0641/2 hrsz.-1 telken
vezetd mezdgazdasigi Gt bbvitése javasolt — vagyis a kordbbi tervekben szerepl ut
visszaépitése a tervbe.

21. Az Oviéri utca és a gazdaségi teriilet k6zé ékel6d6 mezogazdasagi foldrészlet gazdasagi
(ipari) teriiletbe sorolasa, egytttal belteriiletbe vonhatosaganak biztositisa

A mintegy 1,3 ha nagysagn foldrészletre a szomszédos gazdasagi besorolas kiterjesztése
lehetséges azzal, hogy a jelolt telken beliili fasitast 4t kell helyezni, szélességét ndvelni kell.
A lakoteriileti beépitések tovabbi védelme érdekében a gazdasagi teriileten beliil az épitési
hely hatérat a hatlyos terv szerinti helyen javasolt megtartani, mintegy 50 méterre az Gt
hatératol. Megfontolsra javasolt emellett ezen 0650/25 hrsz.-G telek északi részén a falusias
lakoteriileti beépités lehetségének megsziintetése, valamint az 1040 hrsz.-4 Gt keleti iranyQ
bovitésének visszavétele.

Uj beépitésre szant teriilet jon létre a valtoztatdssal, melynek kapcsn a vonatkozd
Jjogszabalyi el6irasoknak meg kell felelni. Vagyis: képvisel6-testiileti déntéssel kell igazolni
az épitési térvénynek vald megfelelést, 5%-nyi mértékben z6ldteriiletet, vagy erd6teriiletet
kell kijeloIni, emellett a biologiai aktivitasérték szinten tartast biztositani kell.

Fentiek mellett a fejlesztés a szabalyozasi terven atvezethetd.

22. Erddteriilet kijel6lése a Liget utca folytatasaban

A teriilet nem szerepel az erdételepitésre javasolt teriiletek kozott és nem is beerddsiilt.

A 4. ponttal dsszefliggésben az dnkorméanyzati szandék alapjan az erdéteriilet kijelslését tigy
javasolt megtenni a 0638/2-4 hrsz.-i teriileten, hogy a Liget utca menti beépitési sor
folytatasara az elvi lehetdség megmaradjon, tehat legalabb 50 méter széles sav kihagyésra
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keriiljon a mostani telekvégektdl. Ebben az esetben a kijeldlt erdéteriilet nagysaga elérné az
1 ha-t, vagyis mérete joval meghaladné a 4. pontban igénybe vett erddteriilet nagysagat.

https://ekozmu.e-epites. hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep

Az elézbekben tett javaslatok alapjan és a banyateriileteket illetben a megyei terv
médositasat feltételezve a teriiletfelhasznalds az alabbiak szerint valtozna

Teriiletfelhaszndlds valtozdsa, teriileti mérleg

Ovezeti jel Teriiletfelhasznalas arflzrt;'lll;;Sﬁz'v T{;rii;:;c, (sl;z)r;ll%c Véltoz'z’l}slsaértéke
szerint
Lakoteriilet Beépitésre szant teriiletek

Lk kisvarosias 15,59 16,59 +1,0
Lke kertvarosias 31,48 34,64 +3,16

Tt falusias 143,18 166,77 +23,59

Vegyes teriilet
Vt telepiiléskozpont 75,36 51,84 -23,52
Gazdasagi teriilet
Gksz k:rzeosll;fllf;;“ 134,56 17,16 -117,4
Gipe egyéb ipari 174,84 168,95 -5,89
Gipz jelentfaiségf;‘fn.za"aré 4,96 4,96 0
REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE

MEGALAPOZO VIZSGALATI ES ALATAMASZTO JAVASLATTETELI DOKUMENTACIO



234

Ovezeti jel Teriiletfelhasznélas K {iﬁﬁﬁg‘, ]:irilf‘t] 9;211? Véltozz;i:at?értéke
Galt altalanos gazdaséagi 41,94 159,34 +117,4
Udiildteriilet
Ui idiil6hazas 32,09 32,09 0
Uh hétvégi hazas 3,57 3,57 0
Kiilonleges teriilet
K5z szennyviztisztitd teriilete 1,50 1,50 0
K™ termalcentrum 20,22 20,22 0
e :
Kozlekedési és kozmiiteriilet Beépitésre nem szant teriiletek
Kéu kozuatteriilet 210,34 210,36 +0,02
Kok vasutteriilet 84,06 84,06 0
Kom kozmii 0,43 0,43 0
Zoldteriilet
Zkp kozpark 25,19 2537 +0,2
Zkk diszkert+jatszotér 0,37 0,11 -0,26
Erdéteriilet
Ev védelmi erd 342,14 340,82 -1,32
Eg gaZdaSég;rfig,‘W i 530,60 530,60 0
Mezbgazdasagi teriilet
Mé iltalanos 22842342”3277* 232348 igggz
Vizgazdalkodasi teriilet
\% vizgazdalkodasi 117,40 109,16 -8,24
Természetkozeli teriilet
Tk természetkozeli teriilet 108,40 108,40 0
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