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Hegyeshalom Nagykoézségi Onkormanyzat Polgarmesterétdl

6. sz. napirend

ELOTERJESZTES

A Hegyeshalom Nagyko6zségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2022. december 15-i iilésére

Tél‘gy: Hegyeshalom telepuiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjér6l (Rp.l.116-42.).

El6terjeszt6:  Szdke Ldszl6 polgdrmester

Az eldterjesztést megtargyalja:




ELOTERJESZTES

Hegyeshalom Nagykdzség Onkorményzata Képvisels-testiiletének
2022. december 15 -i Ulésére

Targy: Dontés Hegyeshalom telepuiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél (Rp.l.116-42.).

2021. aprilisaban szerz6dést kotottliink a nagykozség telepulésfejlesztési koncepcidjanak és
telepllésrendezési terveinek felllvizsgalatara a 314/2012.(XI1.8.) kormany rendeletben
foglaltak szerint.

A hatdlyos tervek fellilvizsgdlatanak els6 l1épéseként lakossagi tdjékoztatd és lakossagi
kérdGiv kerlilt 6sszedllitasra és kiklildésre 2022 majus hdonapban. A tajékoztatdban a fébb
fejlesztési, rendezési témak ismertetésre kerultek. A témadkkal kapcsolatban a lakosok,
partnerek részérél észrevétel nem érkezett.

2022. julius 1-t6l azonban a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.
Korm. rendeletben foglaltakat kell alkalmazni. Mivel az el6zetes tajékoztatasi eljaras a
jogszabaly tobbszori médositdsa miatt nem indult el a fenti id6pontig, ezért az
alapszerz6dés maédositasra kerdlt.

A médositads révén a legujabb jogszabdlyi kornyezetnek megfelel tartalmua és formaju,
alkalmazasi hatarid6 nélkili terv fog elkészilni.
A 419/2021. Korm rendeletben megadott eljarasra vald attérés miatt az alabbi elGirasok
szerint kell eljarni:
A telepulésterv, kézikonyv és telepilésképi rendelet készitését és mddositasat az
onkormanyzat képvisel6-testiiletének egylittesen tartalmazé dontése hatarozza meg melyek
a kovetkezdk:

- telepulésterv, kézikonyv és telepilésképi rendelet készitése és mddositdsa,

- Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén az Etv.-ben foglalt kévetelményeknek

valé megfelelés,

- amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitas és

- a7.§(7) bekezdése szerinti feljegyzés (tartalomjavaslat) elfogadasa. (1. sz. melléklet)
A telepuiléstervet, a kézikonyvet, telepiilésképi rendeletet és azok mddositasait a
polgdrmester az elfogadas el6tt az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban véleményezteti.

Javaslom a képviselG-testlletnek, hogy a 419/2021. korm rendelet 62. § szerinti egyeztetési
eljardst megelGz8en az E-TER feliileten a megfeleld tervezési folyamat inditasaval
kezdeményezze.

Benitsch Istvan

vezet( f6tanacsos



Hatarozati javaslat:

/2022(X1.24.) 6nkormanyzati hatarozat.

Dontés a Hegyeshalom atfogo rendezési tervének moédositasara vonatkozé szandékaral.

Hegyeshalom Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel-testiilete Ugy hataroz, hogy kinyilvanitja

az onkormanyzat telepiilésterv, kézikonyv, telepllésképi rendelet készitésére vonatkozd
szandékat. Megbizza a polgarmestert hogy a - 419/2021.(VI1.15.) Korm rendelet 62. §
szerinti egyeztetési eljarast megel6z6en — az E-TER feliileten a megfeleld tervezési folyamat

inditdsat kezdeményezze.

A tervezési feladat a kovetkez6kbdl all:

Hegyeshalom nagykozség telepiiléstervének fellilvizsgalata, a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet figyelembe vételével
meghatdrozott megalapozé vizsgalat és alatdmasztd javaslat szerint. A tartalom
javaslatot az 1. sz. melléklet tartalmazza.

A Képvisel6-testilet hozzaférést biztosit a terv felelGs tervez6je Regioplan
Kornyezet- és Telepiiléstervezd Kft. (9022 Gyér, Ujkapu u. 13.) szdmdra.

A megjelolt tervezés : altaldnos, az egyeztetés specialis szabdlyai figyelembe
vételével.

A partnerekkel valé egylttm(ikodést a KépviselG-testiilet a teleplilésfejlesztéssel, és
telepllésrendezéssel, teleplilésképi arculati kézikonyvvel és a telepiilésképi
rendelettel 6sszefliggb partnerségi egyeztetés szabalyairdl szél6 4/2017. (111.31.)
szamu Onkormanyzati rendelettel fogadta el.

A tervezéshez sziikséges adatbazisok kizardlag a telepiilésterv fellilvizsgalatanak
elkészitéséhez kerilnek felhasznalasra.

Harom Uj beépitésre szant terilet kerll meghatdrozasra:

1. Nagyrét teriletén lakdteriilet-fejlesztési teriilet kijelolése, mely az érintett
teriileten komplex lakoteriletfejlesztés megvaldsithatdsaganak teszi lehetévé,
melynek célja a varosias terlletfelhasznalas biztositdsa, a tovabbi lakdterilet-
fejlesztés lehetGvé tétele. Ezért a telepiilés kapujaban olyan varosias beépitésre
lesz lehet8ség, melyre a nagykdzségben igény van, am a belteriileti terileteken
arra nincs lehet6ség azok beépitettsége miatt. A telepilésen Ujonnan kialakitott
beépitésre szant teriiletek szinte mindegyike eladasra kerdlt.

2. Az Ovari utca és gazdasagi teriilet kdzé ékel6d6 mezégazdasagi foldrészlet
(0650/25. hrsz.) gazdasagi teriiletbe soroldsa, egyben belteriiletbe
vonhatdsaganak biztositasa. A beépitésre szant teriilet ndvekszik, mely a
szomszédos gazdasagi terliletek fejlesztésére lesznek alkalmasak.



3. Hataratkeld teriletén:

- gazdasagi terilet kiterjesztése a vasutig

- gazdasagi 6vezeten bellli atmindsitése egyes terileteknek

- a kozlekedési kapcsolatok biztositasa
Az érintett terlileten a meglévé és tovabbi tervezett gazdasagi funkcid
tdmogatasa mindenképpen sziikséges, mely elGsegiti a meglévé és tervezett
tevékenységek folytatasat. A tervezett akadalymentesités soran sziikséges a
terliletek megkozelithet6ségét biztositani.

Felhatalmazza polgarmestert, hogy az E-TER-ben toérténd intézkedésekben eljarjon.

Felel@s: Sz6ke Laszl6 polgarmester
Dr Gali Péter jegyz6
Benitsch Istvan vezet6 f6tanacsos



1. sz. melléklet
Tartalom javaslat:
1/ Banyatariilet kijel6lése a telepilés nyugati részén (0161/11. hrsz.)

2./ A hatalyos tervben kijelolt, de igénybe nem vett egyes banyateriletek visszavétele azok
nagy szama és nagy kiterjedése miatt
- A hataratkel6t6l északra fekvé terileten
- az igazgatasi hatar keleti részén ( szabdlyozasi terven mezégazdasagi teriilet)
- Csemeztanyatdl északra (nincs jeldlve)
- Csak-tanya koérnyezetében (Natura 2000 teriileti érintettség, (szabalyozasiterven
mezG6gazdasagi terilet)

3./ Szabadidd park kialakitasa a meggyligeti terilettdl északra, ezzel egyidejlileg a hatalyos
tervben kijelolt szabadid6park egy része tartalék tertiletként tortén6é megtartdsa ugy,
hogy az I. lajta csatornaig kiterjesztésre keriiljon.

4./ Strand/horgészté kialakitasa a ,Rémai” té teruletén

5./ Rekreacids erdd kijelolése a ,Kiserds” teriletén

6./ Széler6mlivek visszatelepithetGségének visszavétele a teleplilés keleti részén
( jogszabdly nem teszi lehet6vé mar a telepitést.)

7./ Csemeztanya kijel6lt gazdasagi teruleteinek felulvizsgalata, ugyanitt buszforduld szamara
terilet biztositasa

8./ A hataratkel6 tertletén

- gazdasagi terilet kiterjesztése a vasutig
- a gazdasagi ovezeten bellli atmindsitése egyes terlleteknek,
- a kerékparut rendezése, a kozlekedési kapcsolatok biztositasa

9./ Nagyrét teruletén lakoteriletén lakéterilet-fejlesztés megvaldsitasa, az 1501 sz. Ut,
malomi uti csomdpont mddositasa

10./ A vegyes teriileti besorolas felllvizsgalata, igy a vegyes teriilet helyett falusias
lakéterilet ,Lf” meghatarozasa

- Széchenyi utcatdl nyugatra esé terileteken

- a F6 utca, Iskola utca, a Kertalja, a Pozsonyi utca azon szakaszan, ahol 4,5 m a
megengedett épliletmagassag

- Arpad utca Lf. helyett Vt-be soroldsa

11./ a Pet6fi S. utcai tarsashazak vegyes terlletbe sorolasa, az épiiletmagassag novelése, a
lakasszam korlatozasanak torlése a kialakult allapot figyelembe vételével

12./ a kialakithato lakasszam korlatozasa egyes vegyes, valamint k6zponti fekvés(i

lakoterileten

13./ az 6voda, bolcséde, valamint az iskola telkén nagyobb beépithetéség meghatarozasa

14./ a Vizpart utcaban a gyalogut torlése, a telekhatar rendezése

15./ a katolikus templomtdl keletre a F6 utcai telekvégek teriletén a meglévd Ut 16 m
szélességlire novelése



16./ a FG Ut mentén, a polgarmesteri hivatal kornyezetében az épiletmagassag novelése

17./ a Kertalja utcaban a polgarmesteri hivatal kornyezetében az alakithaté telekterilet
csokkentése (400-500 m? teriletre)

18./ A temetd hataranak és a kijelolt zoldterilet hataranak rendezése

19./ az evangélikus templomtdl keletre esé F6 utcai teriileten a tervezett telekalakitas
atvezetése, az dvezeti elGirasok modositasa 16/ -/ 600

20./ a Liget utcatodl keletre esé lakdterilet-fejlesztési terileten a tervezett telekalakitds
atvezetése, az 6vezeti el6irasok mddositasa (0638/13. hrsz-u ingatlanrdl torténé
sz(ikités az 1376. hrsz. felé ugy, hogy az megoszthato legyen. (telekszélesség, mélység,
minimalis teleknagysdg meghatdrozasa)

21./ A Filmszinhaz utcatdl keletre az épitési hely hatsdkerti hataranak jelolése

22./ a vegyes terlleti besorolas fellilvizsgalata az un. bananérlel6 menti terileten (2503-
2519. hrsz.) A tertlet falusias lakéovezetbe valé soroldsa , Lf-es”

23./ a Barokk hotel kornyezetében a gazdasagi terilet kiterjedésének fellilvizsgdlata, a jellt
végforduld helyének modositasa, az Ut kiszélesitése 12 m szélességben.

24./ Ovari utca és a gazdasagi teriilet kdzé ékel6d6 mez6gazdasagi teriilet gazdasagi
teriiletbe soroldsa, belteriiletbe vonhatdsaganak biztositasa. (Gip. )

25./ Erdé6terilet kijelolése a Liget utca folytatasaban, mint csereerdé a Stettni tavat és

kdrnyezetét érinté modositas megvaldsithatosdga érdekében.



