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JEGYZOKONYV

Késziilt: Hegyeshalom Nagykézségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 2021.
augusztus 6-an megtartott rendkiviili nyilvanos tilésérdl.

Jelen vannak: Sz6ke Laszl6 polgdrmester
Mészaros Tibor alpolgarmester
Téth Gyula képviseld
Belya Attila képvisel
Molnar Sandor képvisel
dr. Szegedi Janos képvisel6
Hivatalbdl jelen vannak:
dr. Gali Péter jegyz6
Benitsch Istvan vezet6 fétanacsos
Kézdiné Takacs Rita asszisztens
Szédeli Anna fémunkatars
Alker Georgina tanacsos

Szoke Laszlo polgdrmester koszonti a megjelenteket, megallapitja, hogy jelen van 6 f6
képviseld, az iilés hatadrozatképes, azt megnyitja. Elmondja, hogy egy f6, Fekete Tamas
munkahelyi elfoglaltsag miatt nem tud részt venni az tilésen.

JegyzOkonyv hitelesitének javasolja Téth Gyula képvisel6t megvalasztani, mert a
rendkiviili ilés napirendje szorosan kapcsolddik a julius 30-ai lilés egyik napirendjéhez,
melynek hitelesit6je szintén Toth Gyula képviseld volt.

A KképviselG-testiilet tagjai egyhangulag ot igen szavazattal, egy tartézkodassal és
ellenszavazat nélkiil Toth Gyula képvisel6t jegyz6konyv hitelesitdnek megvalasztjak.

A jegyzokonyv vezetésére Kézdiné Takacs Rita asszisztenst kéri fel.

Szoke Laszlo polgdarmester ismerteti a meghivoban szerepl6 napirendi pontot és
megkérdezi, hogy van-e valakinek javaslata egyéb napirendi pont megtargyalasara.
Tovabbiakban -mivel mas napirendi javaslat nem hangzik el-, a polgarmester javasolja a
testiileti tagoknak, hogy fogadjak el a rendkivtili iilés napirendi pontjat.

A képviseld-testiilet tagjai egyhangulag, hat igen szavazattal, ellenszavazat és tartdzkodas
nélkil az alabbi hatarozatot hozzak:

125/2021.(VIIL.6.) 6nkormanyzati hatarozat

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 2021. augusztus 6-ai
rendkiviili nyilvanos tlésén az alabbi napirendi pontok keriilnek megtargyalasra:

Napirendi pontok:




1. A benzinkuttal szembeni 6nkormanyzati telkek értékesitésének Gjratargyalasa
Eléterjesztd Szoke LdszIlé polgdrmester

Felelds: Sz6ke Laszl6 polgdrmester
Hataridé: azonnal

1. Napirendi pont
A benzinkuttal szembeni 6nkormanyzati telkek értékesitésének djratargyalasa

(1.sz. melléklet)

Szoke Laszlo polgdrmester elmondja, hogy az el6z6 héten tartott képviseld-testiileti tilés
utan nagyon sokat latolgatta, hogy a kialakitott arak esetleg tulsdgosan dragak,
mindamellett, hogy a telepiilésfejlesztési, kornyezetvédelmi és egészségiigyi bizottsag
allaspontjat is teljes mértékben megértette. Ugy véli, hogy mindenkinek sok igazsaga van
ebben az ligyben, de 6k mint testiilet mégsem vették figyelembe hogy a lakosok mar
régébta varnak telekre, és mérlegelve, hogy nagyon jo lenne olyan aron eladni mint amit a
hatarozatban foglalt a testiilet, de ennek ellenére mégis nagyon sok fejtorést okozott
szamdara és érdemesnek latja, hogy a testiilet dGjra vegye at ezt a napirendi pontot.
Hozzateszi, hogy tobbszor dsszeiilt Gjra Benitsch Istvan vezetd-fétanacsossal és kérte,
hogy Ujra szamolja ki a koltségeket, és bevételeket arra vonatkozdlag, ha a korabban
hozott 12 000 Ft+ afa aron adnak a telkeket.

Elmondja, hogy a szdmitasok alapjan a teljes koltség 6sszesen brutté 606 688 466.- Ft. Ez
tartalmazza: az eddig raforditott koltségeket (telekvasarlas, miivelésb6l vald kivonas,
tervezési- engedélyezési koltségek) 154 326 965.- Ft; az . litem utépitési dijat, mely
220 679 001.- Ft; a viz és csatorna vezeték kiépitését és egy atemeld épitését, ennek
koltsége 85 661 500.- Ft; a villamosenergia ellatast, mely 31 012 000.- Ft; a kozvilagitas
kiépitését, mely 15 009 000.- Ft; és a gazvezeték kiépitésének becsiilt koltségét, mely
kortlbeliil 100 000 000Ft.

Kiszamolasra keriilt az eladni kivant tertletek 6sszes nagysaga is, igy elmondhatd, hogy
20 704 mZkistelkes teriilet, 21 235 m2tombhazas teriilet és 25 307 m2 egyéb tertilet, mint
példaul kézutak szerepel.

Ezek utan a polgarmester a jegyz0konyv 1.sz. melléklete alapjan ismerteti a korabban
meghatarozott 0sszegek alapjan kiszamitasra kertlt teljes bevételt és a raforditasok
kiilonbozetét, mely 6sszesen 504 409 769.- Ft lenne.

Hozzateszi, hogy ez nagyon szépen hangzik, de politikailag vélhet6en nem lenne j6. Sok
gondolkodas és szamolgatas utan pedig felvetették, mi lenne, ha a nagyobb hasznot
elengednék. Benitsch Istvan vezetd- fotanacsossal pedig arra jutottak, hogy milenne, ha a
meghatarozott nett6 arak lennének a brutt6 arak, azaz ha a kistelkes ingatlanok 9 500,-
Ft+ afa 4ron, a tombhazas telkek kikaltasi ara -mivel azok arverésen keresztil lesznek
értékesitve - pedig 23 200,-Ft +afa arrdl indulva keriilnének eladasra. Ez esetben a teljes
bevétel és a raforditasok kiillonbozete kevesebb lenne, mint 268 773 334,- Ft.

Az ar kalkulalasakor bevontak Mezei Tibor miiszaki ellendrt, aki szintén segitett.



[gy a polgarmester azt javasolja, hogy a képviselé-testillet vonja vissza a
116/2021.(VIL.30) 6nkormanyzati hatdrozatban szerepld arakat, megtartva minden mast,
ami j6 volt benne, igy azokat a kritériumokat is, amik a tdmogatas elnyeréséhez
sziikségesek, illetve, hogy az adas-vételi szerzédésben milyen pontok legyenek
mindenképpen. Beépitve 0j araknak pedig javasolja a 9 500,- Ft+ afa a Kkistelkes
ingatlanokra és 23 200,- Ft + afa kikialtasi ar a tombhazas telkekre.

Hozzateszi még, hogy az utépités koltsége az elsd litemben nagyon kiemelkedd aranyu
ezért elképzelhetének tartja, hogy annak végleges befejezése az épitések utan, akar két
harom év mulva fejez6dne be. Természetesen ugy, hogy az Gtalapok meglesznek, csak a
végso burkolat kertilne ra kés6bb.

Molndr Sandor képvisel6 kér szbt, és elmondja, hogy 6 is nagyon rosszul érezte magat a
korabbi dontésiik utan, de most jo szivvel egyet tud érteni.

Belya Attila képviselo atveszi a szot, és 6 is egyet ért azzal, hogy a csaladi hazas telkeket
olcs6bban adjuk, segitve a hegyeshalmi fiatalokat, de azt javasolja, hogy a tarsashazi
telkeket adhatnank dragabban. A telepiilésfejlesztési bizottsag utdnaszamolt és a
befektetéknek koriilbeliil két lakas utan visszajon a telekért kifizetett ar.

dr. Szegedi Janos képvisel6 is egyetért. Megkérdezi, hogy a telekarbdl fogja-e az
onkormanyzat a kedvezményt levonni, vagy kés6bb ad tAmogatast.

Széke Ldszlo polgdrmester valaszol, hogy nem a telekarbdl, hanem amikor beérkezik az
épitési bejelentés.

dr. Szegedi Janos képvisel6 hozzafiizi, hogy akkor az afat elvesziti az dnkormanyzat.

Belya Attila képviseld is egyetért és elmondja, hogy a bizottsag korabban ezért javasolta,
hogy a telekarbdl vonjak le a kedvezményt, mert igy az utana megfizetendd afa is csokken.
A koltségvetés szempontjabdl ez lenne a megfelel6bb megoldas, ha pedig nem épiti be a
meghatarozott négy éven beliil akkor a kedvezményt visszafizeti, ez kikothet6 az adas-
vételi szerzédésben. Hozzateszi, hogy valoszinlinek tartja, hogy olyanok fognak igényelni,
akik valéban épitkezni is akarnak, illetve mas tAmogatast is igénybe vesznek majd, mint
példaul a CSOK, az pedig tovabbi feltételekhez koti 6ket, hogy mennyi idén beliil kell
felépitkeznitik.

dr. Szegedi Janos képviselé is egyetért képviseld tarsaval és hozzafiizi, hogy politikai
szempontbdl is jobb lenne a visszhangja, ha mar a telkek arabdl vonnank le a
kedvezményt.

Toth Gyula képvisel6 is tamogatja az 0j, kedvezdbb arak kialakitasat, és csatlakozik

hozza Mészdros Tibor alpolgdrmester is.

Sz0ke Ldszlé polgdarmester a két pénziigyes Kkollegan6hoz Szédeli Anna
fémunkatdrshoz és Alker Georgina tandcsoshoz fordul, hogy mondjak el véleménytiket.



Szédeli Anna f6munkatdrs elmondja, hogy a telkek értékesitési arabol lenne célszer(ibb
az 6nkormanyzatnak a kedvezményeket biztositani, mert akkor az allam felé kevesebb
afat kell befizetni.

dr. Szegedi Janos képvisel6  Hozzateszi, hogy megvaldsithaté az is, hogy kiilon
megallapodasba foglaljuk, hogy ha nem épiti be a megfeleld idon belill, a tAmogatas
Osszegét is vissza kell fizetnie.

Szoke Ldszlo polgdrmester Osszefoglalja az elhangzott informacidkat, miszerint a
kistelkes ingatlanok vételara 9 500,- Ft+ afa lenne, a tombhazas telkekre vonatkozodan
pedig az el6z6ekhez képest 25000,- Ft+ afa lenne az indulé ar. A kedvezmények
megallapitasara kiilon megallapodast kellene kotni, melyet a telek megvasarlasakor kell
megkotni és a kedvezmény is ekkor illeti meg az igényl6ket. A tobbi pedig az el6z6
testiileti Ulésen mar egyeztetésre Kkeriilt és azok is Ujra belekeriilnek majd az uj
hatarozatba.

Ezek utan a polgarmester megkérdezi, hogy van-e valakinek tovabbi kérdése, véleménye
a napirenddel kapcsolatban. Mivel kérdés hozzaszélas nem hangzik el, szavazasra
bocsajtja a napirendet.

A képvisel6-testiilet tagjai egyhangulag, hat igen szavazattal, ellenszavazat és tartdzkodas
nélkiil az alabbi hatarozatot hozzak:

126/2021.(VIIL.6.) 6nkormanyzati hatarozat

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a benzinkuttal szembeni
épitési telkek értékesitése sordn az adas-vételi szerz6dések megkotésekor kikotendd
tulajdonjogi korlatok és a figyelembe veendd vételdrak és vételar kedvezmények
vonatkozasaban a kévetkez hatarozatot hozza:

1. Az adas-vételi szerz6dés az alabbi tulajdonjogi korlatokat tartalmazza:
a.) elidegenitési tilalom a beépitési kotelezettség (négy év) biztositasara
b.) visszavasarlasi jog a beépitési kotelezettség lejarta utan az
onkormanyzat javara az adas-vételi szerz6désben szerepl6 aron

2. A telkek értékesitése soran alkalmazandoé vételar:
a.) csaladi hazas telek: 9 500.- Ft +afa
b.) tombhazas telek kikialtasi ara: 25 000.- Ft +afa

3. Az onkormanyzat altal adott vételar kedvezmények maganszemély vasarlo
esetén a kovetkezd feltételek maradéktalan teljesiilése és az azokra vonatkozd
nyilatkozattételi kotelezettség hianytalan teljesitése mellett vehetdk igénybe:

a.) Az igényl6(k) magyar allampolgarsaggal kell, hogy rendelkezzen(ek)
(hazaspar esetén legalabb az egyik fél);

b.) Az igényl6(k) tulajdonaban/ tulajdonukban nincs lakéingatlan vagy
beépitésre alkalmas épitési telek, ide nem értve az Oroklés,
ajandék jogcimen szerzett lakdingatlan/telek tulajdoni hanyadot,
(hazaspar/élettarsi kapcsolat esetén mindkét félre vonatkozo6an);

c.) Nem volt az igényl6 (k) kizarélagos tulajdonaban 10 éven beliil elidegenitett

lakodingatlan, vagy beépitésre alkalmas épitési telek;



d.) Az igényl6(k) bejelentett 4allandé hegyeshalmi lakhellyel kell
rendelkezzen(ek) (hazaspar esetén legalabb az egyik fél);
e.) az igényl6(k) legalabb 10 éve életvitelszertien Hegyeshalomban
tartozkodik/ tartézkodnak (hazaspar esetén legalabb az egyik fél);
f.) A tAmogatas igénylésekor az igényl6 a 40. életévet nem toltotte be (hazaspar
esetén legalabb az egyik fél)

4. Az dnkormanyzat, - egyedi elbiralas alapjan - kedvezményt ad az arra jogosultnak a
telek vételarabol, melynek mértéke 2 000 000 Ft. Az elbiraslashoz az el6z6 pontban irt
feltételek fennallasarol a kérelmezdének nyilatkozni kell.

5. Kiilon megallapodasban kertil kikétésre, hogy amennyiben a vasarolt telek a beépitési
kotelezettség lejartaig (négy év) nem Kkeriil beépitésre, ugy az igényl6(k) a tdmogatas
0sszegét visszafizetni koteles/kotelesek.

6.. A Kképvisel6-testiilet a benzinkuttal szembeni épitési telkek értékesitésérol szolo

116/2021.(VIL.30.) 6nkormanyzati hatarozatat ezen hatarozattal visszavonja.

Felelds: Sz6ke Laszld polgarmester
Hataridé: 15 nap

Szoke Laszlé polgarmester megkoszoni a képvisel§-testiilet hozzaallasat az ligyhoz és reméli,
hogy most mar mindenki elégedett lehet ezen megallapitasokkal.

dr. Szegedi Janos képvisel6 megkérdezi, hogy a szerz6déseket az 6nkormanyzat fogja intézni,
vagy megbiznak valakit.

Széke LdszI6 polgdrmester valaszol, hogy a szerzédéseket dr. Lascsik Agostonon keresztiil fogjak
bonyolitani, aki a tarsashazi arveréseket is intézi.

Mivel tobb kérdés és hozzaszolas nem hangzik el, Sz6ke Laszlo polgarmester megkdszoni a
képvisel6knek a jelenlétet és bezarja az iilést.

kam.f 3 4 %
F : 7 K |/
7 ) £ /
' AL AN g
\Qﬁ\(s\\é \é)-,‘c_., . [ - 4’/ '--"?/g;-—?//“ { /‘f(?,(_'
Szbke Laszlé { =% -/ dh.Gali Péterl
polgarmester \? =Y ’/// jegyzd
3 /,
: : T v2) - ’/7
:\1.'/ A/1 Y e
Jegyz&konyv hitelesité: b2 et A B
L
~"Téth Gyula

képviselo



