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A TELEPULESFEJLESZTESI TERV
A telepiilésfejlesztési terv az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény szerint a telepiilés tervszerii, fenntarthatd, valamint gazdasagos fejlesztése
¢s iizemeltetése érdekében, a telepiilés egészére integralt, stratégiai és teriileti alapt, a
kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi adottsagokra alapozott, a telepiilésrendezést eldsegitd
dokumentum. 2022. jalius honapt6l valtotta fel a korabbi, telepiilésfejlesztési koncepcid nevii
dokumentaciot.
A telepiilésfejlesztési tervet az onkormanyzat képviseld-testiilete normativ hatarozattal allapitja
meg.
A telepiilésfejlesztési tervben az Onkormdnyzat a teriileti adottsagok ¢€s Osszefliggések
figyelembevételével rovid, kozép- és hosszil tavra rendszerbe foglalja telepiilésfejlesztési
szandékait, melynek keretében

a) meghatarozza a telepiilés jovoképét,

b) a jovokép megvalositasa érdekében meghatarozza az integralt stratégiai fejlesztési
célokat €s a célok elérését szolgalod feladatokat,

c) az egyes integralt stratégiai fejlesztési célokhoz és a feladatokhoz rogziti a fejlesztési
c¢ladatokat ¢és a fejlesztési akcioteriileteket, egyben javaslatot tesz az akcioteriiletek

hasznositasanak jellegére ¢s modjara

Adatgvyijtés, helyzetfeltaras és helyzetelemzés

Tekintettel, hogy a nagykozség fejlesztései alapvetden az adottsagokra éplilnek, a tervkészités
sz¢leskorli adat-és informaciogytijtéssel kezdddott. A telepiiléssel Gsszefliggd legfontosabb
térbeli jellemzoket, ellatasi, tarsadalmi, demografiai, gazdasagi adatokat, értékeket, a hatalyos

terv elhatarozasait a megalapozo vizsgalati dokumentécio tartalmazza.

A jovOkép az elérni kivant jovobeli célallapot atfogd és altalanos leirasa, amely a célok
kijelolésének alapvetd iranyat jeloli ki, és amelyben a kivénatos jovobeni allapotot a
meghatarozott sajatossadgokra, a szamba vett véarhatd fejlddésfolyamatokra tekintettel, a
tarsadalom elvarasainak, értékeinek figyelembevételével lehet megfogalmazni.

A kovetkezékben megfogalmazott jovokép atfogd jelleggel, Hegyeshalom nagykdzség

fejléddésének iranyait, jellemzdit 6sszegzi.
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Stratégia

A stratégidban torténik a rovid, kozép- €s hosszl tavu teriileti, tematikus és agazati fejlesztési
céloknak, a telepiilésfejlesztési célok rendszerének és a célok Osszefliggései vazlatanak, az
integralt és tematikus beavatkozasi terlileteknek, valamint az épitett és természeti Orokség
védelme kovetelményeinek meghatarozasa. A fejlesztési célokhoz fejlesztési céladatok ¢€s

fejlesztési akcioteriiletek keriilnek meghatarozasra.

Cselekvési program

A cselekvési program meghatarozza a célok eléréséhez sziikséges rovid és kozéptava

feladatokat, a fejlesztések litemezésének vazolasat.

A helyzetfeltar6 munkarész 0sszefoglald megallapitasai:

Hegyeshalom nagykozségi rangu telepiilés, tobb mint 3500 lakossal. Magyarorszdg nyugati
kapuja, hatar menti telepiilés, mely konnyen elérhetd ¢és megkozelithetd, jol kiépitett

infrastruktura haldzattal rendelkezik.

Egykori egyutcas, 6 kdzlekedési ut mentén Iétrejott telepiilés, mely késobb a vasuti fejlesztések
hatasanak is koszonhetden jelentds fejlodésnek indult. Késobb a teriiletét délrdl hatarold vasut
¢s az ¢északr6l hatarolo Lajta vizfolyas olyan szempontbol valt meghatarozova, hogy ezen két
hatart sokdig nem lépte at a lakott teriilet fejlodése. A kiilteriileti lakott helyek, uradalmi
majorok koziil napjainkig tobb fennmaradt, ezek koziil Marialiget és Csemeztanya kiiltertileti
lakott helyként, Csak tanya, Malomsziget allattartd telephelyként és magangazdasagként

uzemel.

Napjainkra a telepiilés Nagyrét teriiletén atlépte északi iranyban a Lajtat, déli iranyban pedig a

Majus 1. utca mentén torténtek beépitések.

Népességszamat megtartani és az elmult években ndvelni képes a telepiilés, ahol a természetes
fogyas egyre inkabb jellemzdvé valt, ugyanakkor a vandorlasi kiilonbozet ezt mar képes volt

ellenstilyozni.
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Lakésallomanyara jellemzd, hogy f0 tengelye, a F6 utca mentén nagyszamban fennmaradtak az
utcaval parhuzamos gerincli, fOldszintes, egymashoz zartsoruan kapcsolodd épiiletek,
kiilondsen a két miiemléki védelem alatt 4116 templom kozotti szakaszon.

A telepiiléskdzpontban, a vasutallomas mentén, valamint a kdzpont peremén egyre nagyobb
szamban vannak jelen a tdbblakasos épiiletek, kiilondsen az elmult években tortént

épitkezéseknek (Vagohid, Nyarfa utca) koszonhetden.

Hegyeshalom gazdasaga dinamikusan fejlodo. A jo megkozelithetdség €s infrastruktuara, a hatar
menti telepiilési mivolta idedlis helyszin a gazdasagi szféra szaméra. Mind a kiskereskedelem,
a szolgaltatas, a logisztika, a fuvarozas, de a jelentds asvadnyvagyonnak koszonhetden az

épitdipari €s banyakra €piild vallalkozasok szdma is mértékado.

Természeti kdrnyezete értékes, kiterjedt természeti védelem alatt all6 teriiletekkel rendelkezik,
mely egyben korldt is a gazdasagi fejlodésnek. Ellenben a kihasznalatlan, avagy
alulhasznositott vizfeliiletek, természeti értékek idegenforgalmi, rekreacidos potencidllal

rendelkeznek.

I. JOVOKEP
A jovokép az élhetd telepiilés, a tarsadalom, a gazdasag, a kultira és a telepiilési kornyezet

témakoroket feloleld csoportositasban keriilt megfogalmazasra az alabbiak szerint:

A kozség lakoi szamara Hegyeshalom élhet6 telepiilés marad, amely

- mind a kozponti belteriileten, mind a kiilteriileti lakott helyeken nyugodt, jo
lakokornyezetet,

- valtozatos, a falusias mellett a varosias életformanak megfeleld lakotelek-kinalatot,

- rendezett teleplilésképet, karbantartott kozteriileteket,

- agazdasagi egységek szdmara megfeleld letelepedési helyet,

- munkalehetdséget,

- a szabadidO eltoltésére, iidiilésre alkalmas teriiletet biztosit és széleskori kulturalis
programkinalatot,

- fejlett infrastruktirat, j6 kozlekedési kapcsolatokat és teljes korti kozmiellatast,

- szocialis-és kdzbiztonsagot, megfeleld intézményi ellatast

- az ¢let minden teriiletén esélyegyenldséget
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beépitetlenként megdrzott mezdgazdasagi teriileteket €s érintetlen természeti értékeket

nyujt.

képes népességszamat megdrizni, a fiatal korosztalyba tartozok szamat ndvelni

A j0vOben a kOzség tarsadalma legyen

nyitott, 6sszefogasra képes,
értékeit a latogatokkal szivesen megosztod,

kornyezettudatos.

Hegyeshalom gazdasaga a j6vOben

a szolgaltatasok szélesebb korével rendelkezzen,

a gazdasagi szereploket kedvezo feltételekkel fogadja,

a lakokornyezettel 6sszhangban miikddjon, azt ne zavarja,

a gazdasagi teriiletek iitemezetten felhasznaltak legyenek, ahol az els6 iitemet a 101-es
féut két oldalan 1évo teriilet, valamint a hataratkeld kornyezete képezi,

a banyak miivelése a lakofunkcidt ne zavarja, a szallitdsi atvonalak ne érintsék ezen
teriileteket, tovabba a védett mezdgazdasagi teriiletekre karos hatést az ne fejtsen ki.
Ujabb banyatelek ne keriiljon megéllapitasra,

az orszagkapu ¢és hataratlépési pont, valamint a kozlekedési folyosdk adottsagait

megtelelden kihasznalo legyen

A telepilés a jov6ben is apolja a kultarat, hagyomanvyait, fejlessze idegenforgalmat

sz¢leskorh kulturalis programkinalatot nyajtson és bovitse azok helyszineit
Orizze meg ¢€s lehetdség szerint fejlessze a Stettni-tavat és kdrnyezetét,
védje meg €s mutassa be épitett és természeti értékeit

a kerékparut adta adottsagokat hasznalja ki,

vendéglatoegységei mindségi és elérhetd kindlatot nyujtsanak

Hegyeshalom jovéképében felvazolt célok csak a telepiilés kdvetkezetes és kiegyensulyozott

fejlesztése révén valhatnak valora.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE

TELEPULESFEJLESZTESI TERV



I1. Stratégia

A fejlesztési terv atfogo céljai

Harmonikus, j0 mindségii telepiilési kornyezet fejlesztése

A nyugodt, jo lakokornyezet biztositasa, 1éptéktartd teriiletfejlesztés, az értékek megdrzése, a

valtozatos teriilethasznalat és a j61 miikodo telepiilésszerkezet kialakitasa a cél.

Kiegyensulyozott tarsadalom, a népesség megtartasa

Cél az ellatod szektor magas mindségének fenntartasa, valamint a telepiilés népességszamanak
megtartasa, kismértékii novelése a megfeleld életkori osszetétel mellett, tovabba az oktatashoz,
az egészseégligyi-€s egyeb szolgaltatasokhoz, a kulttirdhoz valod hozzaférés esélyegyenldségének

biztositasa.

A gazdasag fejlesztése

A nagykozség kiemelkedd kozlekedés-foldrajzi adottsagait, orszdgkapu ¢és kozlekedési
csomoéponti szerepét ugy hasznalja ki, hogy megfeleld szolgéltatdsokat ¢s megfeleld képet
nyujtson lakosainak, a térségében ¢loknek, valamint a hatart atlépoknek.

A kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato szektor erdsitése, a helyi munkaerdt foglalkoztato, nem
zavard hatdsu gazdasagi egységek letelepedésének segitése a cél. Emellett kiemelt feladat a
fejlett mezdgazdalkodas folytatdsa a kiilteriilet beépitésének, lakoépiilet indokolatlan
épitésének elkeriilésével, a természeti értékek megdrzése mellett. A jo megkozelithetdségbol €s
a természeti értékekbdl adodo lehetdségek kihaszndladsra érdemesek az idegenforgalmat
tekintve. Fontos, hogy olyan dsvanygazdalkodas torténjen a telepiilésen, mely figyelembe veszi

a telepiilési értékeket, az itt ¢lok érdekeit.
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Az atfogo célok, célok, feladatok és eszkozoz kapcsolata

Atfogé cél: Harmonikus, j6 minéségii lakokornyezet

Célok Feladatok, eszk6zok

- egységes szerkezet kijelolése, a tertilet-
felhasznalas rendjén keresztiil a
konfliktusmentes, fenntarthatdo  teriilet-

' ' hasznositas elosegitése
- organikus telepiilésszerkezet fejlesztése

- a fejlesztéseknél a belso fekvésii, nem
kihasznalt teriiletek bevonasa a z6ldmez0s,
kiils6 teriiletek helyett, a ,,nyalvanyok”

kialakulasanak elkertlése

- az igazgatasi, oktatasi, nevelési,
- az ellato funkciok megfeleld térbeli egészségligyl, valamint gazdasagi
elosztasa szolgaltatasi funkciok ardnyos térbeli

elosztasa, elérhetdségiik optimalizalasa

- az épitett és természeti értékek védelme

- a telekszerkezet 1éptéktarto fejlesztése

- differencialt lakoteriilet-felhasznalas

lehetdségének nyujtasa

- a beépitetlen mezdgazdasagi teriiletek
- atelepiiléskarakter megdrzése mellett a
) megorzése
varosias telepiiléskép formalasa

- a varosias beépitésre lehetdséget ado
teriiletek kijelolése, egyuttal az arra nem
alkalmas helyeken a meglévd beépités
megOrzése, a tulzott mértékill beépitési

intenzitas elkeriilése

‘ ) - az ellatatlan teriiletek megfeleld
- az infrastruktira fejlesztése ‘
infrastruktaraval valo ellatasa

- akozteriiletek mindségi és mennyiségi | - a kijelolt, de meg nem valdsitott
fejlesztése zoldteriiletek rendezése
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Atfogé cél: Harmonikus, j6 minéségii lakokornyezet

Célok

Feladatok, eszkozok

- alakokornyezetre zavaro hatast kifejtd

tevékenységek korlatozasa, elkiilonitése

- az allattartas korlatozasa

- Gjabb banyatelek megallapitasanak

megakadalyozasa

- a lakokornyezetet hatarold gazdasagi
egységekben a jelentds mértékii zavard

hatasu tevékenységek tiltasa

- az autopalya és a vasut kozott kijelolt
gazdasagi teriiletek felhasznalasanak az

utemezése

- aklimavaltozasokhoz alkalmazkodo
vizgazdalkodasi- és kozmiirendszer
felallitasa, valamint a CO2 kibocsatas

csokkentése

- a vizfelhasznalas csokkentése,

csapadekvizek tudatos kezelésével

- az energiafelhasznalas csokkentésére
iranyul6 kornyezettudatos szemlélet

erositése

- a megujuld energiaforrasok hasznalatanak

novelése

Atfogo cél: Kiegyensilyozott tarsadalom, a népesség megtartasa

Célok

Feladatok, eszkozok

- alakossag létszamanak megtartasa, a
lakossag szdmanak fenntarthat6
novelése, annak 3500-4000 {6 kozotti

értékben stabilizalasa

- a lakossagon beliil a fiatalabb
korosztalyok letelepedésének,
Hegyeshalomban maradasanak eldsegitése
telekkindlattal, timogatassal, magas szintii
helyi ellatoé rendszer mitkddtetésével,

munkahely igénybevételének biztositasaval
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Atfogé cél: Kiegyensilyozott tirsadalom, a népesség megtartisa

Célok Feladatok, eszkozok

- a szolgaltatd rendszer felkészitése az

iddsek aranyanak novekedésére

- ahumén szolgaltatisok magas - az ellatasok igénybe vételének eldsegitése

mindségének fenntartasa - hatékony oktatési, nevelési, egészségiigyi,

igazgatasi intézményrendszer fenntartisa

- palyazati forrasok kihasznélasa

- a civil tarsadalom és az egyhaz

bevonasaval, illetve a helyi, szomszédsagi

- aszocialis biztonsag erdsitése ' ‘
viszonyok haldjanak erdsitésével, az

onkéntes mozgalmak tdmogatasaval

- a szolgaltatasok elérésének biztositasa,
- esélyegyenlOség az €let minden
kiilonos tekintettel a fiatal és idos
teriiletén
korcsoportra

' - a szinvonalas rendezvények szdmanak
- akulturalis hagyomanyok megdrzése, )
novelése, az értékek megdrzése és

fejlesztése
bemutatisa
Atfogo cél: Gazdasagfejlesztés
Célok Feladatok, eszkozok
- a hataratkel6 akadalymentesitése,
fejlesztése
- akiemelkedd kozlekedés-foldrajzi - elsésorban logisztikai tevékenység
adottsagok kihasznalasa szamara hely biztositasa

- az ellato, kiszolgalo egységek fejlesztése

a kozlekedési vonalak mentén

- akereskedelmi, szolgaltato, vendéglato - kereskedelmi egységek szamara
szektor erdsitése letelepedési hely biztositasa
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. - a term6foldek beépitésének elkeriilése, a
- fejlett mezdgazdalkodas folytatasa -
beépithetd tertiletek kijelolése

- a természeti és épitett értékek bemutatasa

- azidegenforgalom fejlesztése - az ellato rendszer mindségi és mennyiségi

fejlesztése

- a kijelolt gazdasagi teriiletek
felhasznalasanak titemezése a vasut és az

_ autopalya kozotti teriileten
- lutemezett teruletfelhasznalas biztositasa

- az asvanygazdalkodasnak a telepiilési
értékek ¢és érdekek figyelembe vételével

torténd folytatasa

Beavatkozasi teriiletek, akcioteriiletek
Harmonikus, jo mindségii lakokornyezet tekintetében

- a tulzott beépitési intenzitds elkeriilése érdekében a kozponti teriilet beépitésének

feliilvizsgalata
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- a varosias beépitésre lehetOséget ado teriilet kijelolése e célu teriiletek és tovabbi

lakoterul¢tek visszamindsitésével
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- avédelem alatt allo épitett és természetes értékek teriilete 1.

a védelem alatt allo épitett és természetes €rtékek teriilete I1.
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- ameglévo és tervezett zoldteriiletek teriilete
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Gazdasagfejlesztés tekintetében:
- a gazdasagi terliletek kiterjesztésének, az Ovezeti besorolassal és az iitemezéssel,

tovabba a feltarassal érintett ghgdasagi teriileteknek és a hataratkelonek a teriilete
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I1I. Cselekvési program

Harmonikus, j6 mindségii lakékornyezet tekintetében

rovidtavon a kiilteriileti, be nem épitett mezdgazdasagi teriiletek beépitetlenségének
megorzése

rovidtavon a valtozatos, varosias beépitést is lehetové tevd telekkindlat biztositasa a
belteriileti telkek megosztasanak lehetové tételével, Uj lakoteriilet kijelolésével, egyes
lakotertilet-fejlesztési teriiletek visszamindsitésével

rovidtavon a tulzott beépitési intenzitds elkeriilése érdekében a kozponti teriilet
beépitésének feliilvizsgalata

rovidtavon az épitett és természeti értékek védelmének fenntartdsa, hosszu tdvon a
veédett értékek jo karban tartdsarol valo gondoskodas biztositasa

rovid- és hosszutavon gondoskodas a kozteriileti zoldfeliiletek jo karban tartasarol
rovidtavon a meglévo, kozéptavon a tervezett zoldteriiletek mindségi fejlesztése
rovidtavon az allattartas korlatozasa

rovidtavon az autopalya és a vasut kozott kijelolt gazdasagi teriiletek felhasznalasanak

az ltemezése

Kiegyensilyozott tarsadalom, a népesség megtartasa tekintetében

rovid- és kdzéptavon a rekreacios €s szabadidos teriiletek fejlesztése
rovidtavon az intézményi teriiletek fejleszthetdségének lehetdveé tétele a beépithetdség

novelésével

Gazdasagfejlesztés tekintetében:

kozéptavon a hataratkelé akadalymentesitése

rovidtavon a gazdasagi teriiletek kiterjesztése,

rovidtavon az autdpalya és a vasut kozott kijelolt gazdasagi teriiletek felhasznaldsanak
az litemezése

rovidtavon az ipari teriiletek tobbségének altalanos gazdasagi 6vezetbe sorolasa
rovidtdvon a meghatirozott banyatelkek teriiletének a szabdlyozési terven valo

kijelolése

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE

TELEPULESFEJLESZTESI TERV



