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Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
..../2025. (.......) onkormanyzati rendelete

rrrrr

Hegyeshalom Nagykozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi
Oonkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro, annak 11. mellékletében
meghatarozott allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

ALTALANOS RESZ
1. Fejezet
Altaldnos eldirdsok
1. A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet hatalya Hegyeshalom nagykozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket és teriiletet alakitani,
tovabba — a banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével — épitményeket tervezni,
épiteni, felajitani, helyreallitani, atalakitani, korszerisiteni, béviteni és lebontani, valamint mindezekre
hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényli hatosagi elbirasoknak és e rendeletben el6irtaknak
megfeleléen szabad.

(3) A rendeletet mellékleteivel egyiitt kell alkalmazni.

(4) A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv (a tovabbiakban: SZ-J terv)

b) 2. melléklet: Az épitési Ovezetek, Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata

¢) 3. melléklet: Az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetések

d) 4. melléklet: Az j beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa

e) 5. melléklet: A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

f) 6. melléklet: Alkalmazott sajatos jogintézmények

2. Ertelmezd rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Kialakithato legkisebb telekszélesség: a telek homlokvonalanak szélessége.

2. Kialakithatd legkisebb telekmélység: a telek oldalvonalai hosszisdgi méretei koziil a kisebbik
érték.

3. Kialakult allapot: olyan Ovezeti, épitési Gvezeti elrendezés és paraméter, amely kialakuldsa
korabban, a jelenleg megadhat6 paraméterektdl eltéré6 modon és mértékben tortént meg. Ezek tovabbi
alakitdsa soran az illeszkedés elvét kell érvényesiteni a meglévo karakterjegyek alapjan.

4. Kialakult beépitésti telektomb: az a telektomb, melyben a telkek tobb mint 50%-a {6 funkcioju
éplilettel beépitett.

5. Kialakult telekosztasu telektomb: az a telektomb, melyben a telkek tobb mint 50%-a az dvezeti
el6irdsoknak megfelelden kialakitott.

6. Telek mélysége: a telek beépitési oldal feldli oldalvonalanak hossza.

7. Telek szélessége: a telek elokert feldli oldalan, annak a koz-, vagy magénuttal hataros
sarokpontjabol a telek oldalvonalara merdlegesen fektetett szakaszok koziil a nagyobbik szakasz
hossza.

8. Telepiilés védendo teriilete: a lakoteriilet, a vegyes teriilet, az iidiiléteriilet, a kiilonleges zdldbe
agyazott lakoteriilet, a zoldteriilet, a kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek koziil a temetd ¢és a
szabadiddpark teriilete.

9. Telepiilési védoteriilet: a telepiilés védendo teriileteinek hataratol mért 1000 m-es teriiletsav.
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3. Szabalyozasi elemek

3. § (1) Kotelezo szabalyozasi elem:

a) a kozigazgatasi teriilet hatarvonala

b) a megléve, megmarado kozteriileti hatarvonal

¢) a megtartandoé novényzet

d) a méretvonal

¢) a szabalyozasi szélesség

f) a szabalyozasi vonal

g) a telek be nem épitheto része

h) a telepiilés védendo teriiletének hatarvonala

1) a temetd, az oktatasi, nevelési, egészségiigyi intézmény véddéteriilete
j) a tervezett belteriileti hatarvonal

k) az épitési hely

1) az épitési hely (el6-, hatsokerti) hatara

m) az épitési dvezet, Ovezet hatara

(2) A kotelezd szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatasahoz szabalyozasi terv és sziikség

rrrrr

4. § (1) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elem:
1. a helyi védett egyedi érték
2. a kozat védéovezetének hatara
3. a kiilonleges madarvédelmi teriiletek (Natura 2000 teriilet)
4. a miiemlék
5. a mtiemléki kornyezet
6. a nagykozépnyomasu foldgaz vezeték biztonsagi Gvezete
7. a parti sav
8. a régészeti lelohely
9. a tajépvédelmi teriilet
10. a vasut véddovezetének hatara
11. a védett taji elem
12. a villamos energia atviteli haldzat biztonsagi 6vezete
13. az dsvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet
14. az egyedi tdjérték
15. az 6koldgiai halézat magteriilete
16. az 6koldgiai haldzat 6kologiai folyosdja
17. az 6koldgiai halozat pufferteriilete
18. az utcaképi védelem hatara
(2) A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatasahoz, vagy ilyen
Uj elem beillesztéséhez a szabalyozasi terv és sziikség esetén a helyi épitési szabalyzat modositasa
sziikséges.

5. § (1) Javasolt szabalyozasi elem a javasolt telekhatar.
(2) A javasolt telekhatar helye az Ovezeti eldirasok keretei kozott megvaltoztathatd, de a
telekmegosztasok iranyanak meg kell egyeznie az SZ-J terven jelolt irannyal.
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6. § (1) Tajékoztato elem:

a) a meglévo belteriileti hatarvonal

b) a méretvonal

c¢) a nagykozépnyomasu foldgaz vezeték

d) a villamos energia atviteli halozat

e) az ivoviz gerincvezeték

(2) A tajékoztatd elem helyének megvaltoztatasdhoz a szabalyozasi terv modositdsa nem
sziikséges.

7. § Egy¢éb sajatos jogintézmény a beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet.
4. A telekalakitas szabalyai

8. § (1) A kialakithato legkisebb telek méreteit a 2. melléklet tartalmazza.

(2) A kialakult telekosztast telektombben, a kialakithato telek legkisebb szélességére vonatkozo
eléirast csak abban az esetben kell alkalmazni, amennyiben a telekalakitds érinti a kialakult
telekszélesség megvaltozasat.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithato ki.

(4) A telepiilés teriiletén maganit a beépitésre nem szant teriiletként meghatarozott teriileten és a
beépitésre szant teriiletek koziil gazdasagi, 1idiilo és kiilonleges teriiletfelhasznalasii Gvezetben
alakithato ki.

(5) Lako- és vegyes teriiletfelhasznalasi Ovezetben 1évé saroktelek vagy a saroktelek a vele
szomszédos telekkel egyiitt az Gvezetre vonatkozo eldirasoknal kisebb mddon is kialakithato akként,
hogy a telekalakitas eredményeként 1étrejovo telkek legkisebb teriilete érje el az 500 m*-t.

(6) Kozlekedési teriileten épitmény szamara telket alakitani abban az esetben Ilehetséges,
amennyiben biztosithatd a kozlekedési teriileten a kozlekedés résztvevoinek biztonsagos, gyors és
zavartalan kozlekedése.

(7) Az SZ-J terven KOu jellel jeldlt kozutak telkének kialakitdsa szakaszosan is torténhet az
alabbiak szerint:

a) Hossztengelyére merdGleges szakaszolds az egy id6ben kiszolgalando telkek, épitési telkek
helyzetének megfeleléen azzal, hogy atmenetileg kialakuld zsakutca 250,0 m-nél hosszabb nem lehet.
Abban az esetben, ha a szakaszosan kiépitendé ut egyszerre egy oldalon ketténél tobb telek
kiszolgalasara létesiil, a zsdkutca végén 16,0 x 16,0 m méretii ideiglenes végfordulot kell kiépiteni. Az
ideiglenes jarmiiforduld kiilon megallapodas alapjan az utteriilethez csatlakozé telken is kialakithato.
A telek jarmtiforduld céljara ideiglenesen igénybe vett teriiletét a telek beépitésének szamitasanal és az
¢épitési hely meghatarozasanal a telek tertileteként kell figyelembe venni.

b) Hossztengelyével parhuzamos irdnytl szakaszolds az SZ-J terven meghatarozottaknak
megfelelden a 45. § figyelembe vételével

ba) kerékparut,

bb) kerékparos és gyalogos 1t,

bc) gyalogjarda,

bd) arok

szdmara.

5. A telek beépitésének dltalanos szabadlyai

9. § (1) Kozteriilet bovitéssel vagy kialakitassal érintett, beépitett teleknek azon a részén, amely a
kozteriilet bovitése vagy kialakitasa utan is beépithetd marad, a kozteriilet bovités vagy kialakitas
végrehajtasa nélkiil is épithetd épiilet, figyelemmel a kiilon jogszabalyban rogzitettekre. A
beépithetdség és a zoldfeliileti ardny mértékének megallapitdsanal a kozteriilet bovités vagy kialakitas
végrehajtasa utani telekméretet kell figyelembe venni.

(2) Kozteriilet bovitéssel vagy kialakitassal érintett beépitetlen telek csak az SZ-J terven jelolt
telekalakitas végrehajtasa utan épithetd be.
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(3) A nem telekhataron vezetd Ovezeti hatarvonal altal érintett telek az Ovezeti hatar vonala altal
jelolt tervezett telekmegosztas végrehajtasa nélkiil is beépithetd, amennyiben az Ovezetre vonatkozo
egyéb eldirasoknak megfelel. A beépithetéségnél a telek Gvezeti hatarvonallal levalasztott telekrésze
nem vehet6 figyelembe. Az épitési hely hatsokerti hatarat az 6vezeti hatarvonaltdl kell szamitani.

(4) Az (1)-(3) bekezdés hatalya ala nem tartozo (kialakult) telek, amennyiben az érintett telket
magaba foglaldo Ovezetre, épitési Ovezetre eldirt telekméreteknek nem felel meg, a telket magaba
foglald Ovezetre, épitési Ovezetre eldirt beépitési szabalyok és az épitményekre vonatkozo eldirasok
betartasaval beépithetd, amennyiben teriilete eléri a 300 m*-t.

6. A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

10. § (1) Amennyiben az SZ-J terv egyes tombokben nem tartalmaz épitési vonalat, vagy épitési
hely hatarvonalat, Gigy az épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletet a (2) bekezdés figyelembe vételével
az Ovezetre vonatkozo6 el6-, oldal- és hatsokerti méretek eldirasai szerint kell meghatarozni.

(2) Azon kialakult allapotu telken, amely beépitése soran a telken és a kdrnyezetében meglévo
karakterjegyek alapjan az illeszkedés elve érvényesithet6, az épitési hely kialakult el6kerti hatarvonala
az ezen telekkel egy telektombon beliili, oldalrol szomszédos két-két, foépiilettel beépitett telek
elokerti hatarvonalanak meghosszabbitasaban kijelolt vonal. Méretbeli eltérés esetén az eldkertnek
valamely mérettel megegyezonek, vagy a mérettartomanyban lévonek kell lennie.

(3) Az épitési hely hataran kiviil esé épitmény feltjithato, jO karban tarthatd, de bdovitése,
toldalékolasa csak az épitési helyen beliil lehetséges.

(4) Az épitési telken 1év6, az els6dleges hasznalatot jelentd, a f6 funkciot magukban hordozo
épuletek homlokzatainak egymas kozotti tavolsaga nem lehet kevesebb az Gvezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassagnal.

(5) Az els6dleges hasznalatot jelentd épiiletek és egyéb épiiletek - az allattarto épiiletek kivételével
- kozvetleniil egymashoz csatlakoztatva vagy - allattartd épiiletek esetén a védotavolsagokra is
figyelemmel -, legalabb 3,0 m-es tavolsag tartasaval épithetok.

(6) Oldalhataron all6 beépités esetén a nem kialakult beépitésii telektombben az épitési hely K-Ny-i
telekfekvésnél az északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a nyugati oldalhataron all, kialakult
beépitési telektombben a tombre jellemz6 telekhataron all azzal, hogy a saroktelek kivételével a 18,0
m-nél keskenyebb telken a f6épitménynek az épitési hely beépitési oldal szerinti hataran, vagy attol
legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell allnia.

(7) Lako- és vegyes teriiletfelhasznalast 6vezet saroktelkén épiilet a kdvetkezok szerint helyezhetd
el:

a) az elokert kialakult a mar kialakult beépitésti telektombben, 3,0 m a nem kialakult beépitésii
telektombben, 0 m abban az esetben, amennyiben a saroktelket gyalogut hatéarolja és az épitési hely a
kozteriilettel hataros.

b) az oldalkert 0 méter a beépitési oldallal azonos telekhatartol mérten, 4,0 m a beépitési oldallal
nem megegyezd telekhatartdl mérten oldalhataron all6 beépités, 3,0 m szabadon 4116 beépités esetén.

(8) Lakd- és vegyes teriiletfelhasznalas Ovezet saroktelkének megosztdsabol létrejove uyj,
beépitetlen telkek épitési helyének hatérai:

a) amennyiben a telek utcai szélessége kisebb, mint a telek mélysége, az épitési hely oldalhataron
allo a tombre jellemz6 beépitési oldalhatarra illeszkedve, elokert kialakult, vagy 3,0 m, oldalkert 4,0
m, hatsokert 6,0 m.

b) amennyiben a telek utcai szélessége nagyobb, vagy egyenld, mint a telek mélysége, az épitési
hely szabadon 4ll0, az eldkert kialakult, vagy 3,0 m, az oldalkert 3,0 m, a hatsokert: 4,0 m.

7. Haszonallattarto épiiletek épitése

11. § (1) Allattart6 épiilet elhelyezése szempontjabdl tiltott épitési dvezetek:
a) kisvarosias lakotertilet

b) kertvarosias lakotertilet

c) falusias lakotertilet Lf-16 jelti 6vezete

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV



d) telepiiléskozpont vegyes teriilet, kivéve a Vt-3, Vt-5, Vt-14 jelii 6vezetek teriiletét

e) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet

f) ipari gazdasagi teriilet

g) egy¢€b ipari gazdasagi teriilet

h) altalanos gazdasagi teriilet

1) lidiil6hazas tidiiléteriilet

j) hétvégi hazas tidiloteriilet

k) kiilonleges beépitésre szant teriilet

(2) Allattarto épiilet

a) falusias lakoteriilet és vegyes Ovezetben - az épitési hely el6kerti hatarvonalatél mért 20,0 m
tavolsagon tul, legfeljebb 100 m? nettd alapteriilettel és 300 m® térfogattal, a 12. § (1) és a 13. §
pontjanak figyelembe vételével, emellett lakoépiilettdl legalabb 10,0 m tavolsagra

b) mezOgazdasagi teriilet Ma-2 és Ma-3 jelii 6vezetében a tiltott 6vezetek hataratol mért 50-500 m
tavolsagon beliil legfeljebb 250 m?* netto alapteriilettel és 750 m® térfogattal, 500 m tavolsagon tul az
egyéb jogszabalyokban meghatarozott korlatokkal és feltételekkel

helyezhetd el.

1. Fejezet
Korlatozo elemek

12. § A rendelet altal elrendelten korlatozo elem:

a) Telepiilési védoteriilet a telepiilés védendd teriiletének hataratol mért 1000 m széles teriiletsav. A
védoteriileten beliil allattarto épiilet a 11. § szerint épitheto.

b) A temetd védoteriilete a hataratdl szamitott 50,0 m széles teriiletsav. A védéteriileten beliil
kegyeletsértd, a temetd miikodését zavard épitmény nem épithetd.

c) Az oktatasi, nevelési, egészségiigyi intézmények védoteriilete a telekhataruktél mért 50,0 m
széles teriiletsav. A védéteriileten beliil allattarto épiilet nem épitheto.

d) a 13. § e) bekezdése szerinti teriileten lakas rendeltetésii épiilet nem épithetd.

13. § Mas jogszabaly altal elrendelten korlatozo elem:

a) Kozlekedési 1étesitmények védoteriilete

aa) gyorsforgalmi Ut kiilteriileti szakaszanak tengelyét6l mért 100,0 — 100,0 m, 250,0-250,0 m

ab) nagysebességili vasut kiilteriileti szakaszanak tengelyétél mért 100,0 — 100,0 m

ac) fout kiiltertileti szakaszanak tengelyétdl mért 50,0-50,0, valamint 100,0 — 100,0 m

ad) orszagos mellékut kiilteriileti szakaszanak tengelyétél mért 50,0 — 50,0 m

ae) vasutvonal sz€ls6 vaganyatol mért 50,0 —50,0 m

b) Vizgazdalkodasi teriiletek védoteriilete

ba) kizarolagos allami tulajdonu vizfolyas 6,0-6,0 m széles parti savja. A parti sdvban mindenkor
biztositani kell a vizfolyas kezel6je szamara a kozérdekii vizgazdéalkodasi szakfeladatainak -
védekezés, fenntartas, mérés - zavartalan ellatasat,

¢) Kézmiivek védétertiilete

ca) fold feletti szabadvezeték esetében a vezeték tengelyétol mért 6,0-6,0 m 20 kV-os és 35 kV-os
elektromos vezetéknél, 23,0-23,0 m 220 kV-os elektromos vezetéknél

cb) a telkeket érintd szennyviz gerincvezeték, ivoviz gerincvezeték, tavbeszéld foldkabel, optikai
vezeték mellett épitmény 2,0-2,0 m tavolsdgon belill nem helyezheto el,

cc) gazvezeték védotavolsaga a csotengelytol mérten 9,0-9,0 nagy-kézépnyomast gazvezetéknél

d) Régészeti lelohely épitési tevékenységgel torténd érintése feltételekhez kotott.

e) A szennyviztisztitd telep hataratol mért 300 m-es teriiletsav a telep védodvezetének mindsiil.
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1l Fejezet
Az épitett és természeti értékek és a kornyezeti elemek vedelme
8. Miiemléki és helyi védelem

14. § (1) A mbemlékeket, a miemléki kornyezetet, a régészeti lelohelyeket az SZ-J terv
tartalmazza.

15. § (1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy
jogi személynek, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkez0 szervezetnek a polgarmesterhez irasban
benyujtott kezdeményezése alapjan keriilhet sor, kivéve a (2) bekezdésben foglaltakat.

(2) Helyi védelem ald helyezésre, vagy megsziintetésére vonatkozo javaslatot tartalmazo
telepiilésrendezési terv egyben a helyi védettség ala helyezésre iranyuld, vagy megsziintetésére valo
kezdeményezésnek mindsiil.

(3) A helyi védelem ald helyezésre vonatkozdé (1) bekezdés szerinti kezdeményezésnek
tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, ingatlan-nyilvantartasi azonositasra alkalmas adatait,

b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot,

¢) a védelemmel kapcsolatos javaslat révid indoklasat,

d) a kezdeményez0 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(4) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozé (1) bekezdés szerinti kezdeményezésnek
tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, ingatlan-nyilvantartasi azonositasra alkalmas adatait,

b) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat indokolasat,

¢) a kezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(5) Amennyiben a kezdeményezés hianypotlasra szorul és azt a telepiilési foépitész, vagy annak
hianyaban a polgarmester erre vonatkozé felhivasa ellenére 15 napon beliil a kezdeményez6é nem
egésziti ki, a javaslatot a polgarmester érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja.

(6) A helyi védelem ala helyezés és megszlinés értékvizsgalat alapjan torténik.

(7) Az értékvizsgalat elkészittetése telepiilési foépitész, vagy annak hianyaban a polgarmester
feladata.

16. § (1) A helyi védelem ala helyezés vagy annak megsziintetése iranti kezdeményezésrol az
érdekelteket 8 napon beliil értesiteni kell a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold rendelet
(tovabbiakban: partnerség) szerint.

(2) Az eljaras soran érdekeltnek mindsiil:

a) a javaslattal érintett ingatlan, vagy természeti érték tulajdonosa, kezeldje, hasznaldja, a
tulajdonos meghatalmazott képviseldje,

b) a kezdeményezd.

(3) Az érdekeltek észrevételt a partnerség szerint tehetnek.

(4) A Képviselo-testiilet a 15. § (3) vagy (4) bekezdésben foglaltaknak megfeleld tartalmu
kezdeményezés benyujtasatol szamitott 60 napon beliil dont a helyi védelem ala helyezésrdl vagy
annak megsziintetésérol.

(5) A helyi védelemmel kapcsolatos képviselo-testiileti dontésrdl a 16. § (2) bekezdésben
meghatarozott érdekelteket a partnerség szerint értesiteni kell.

(6) A helyi védettség elrendelését vagy megsziintetését az ingatlan nyilvantartasban at kell
vezettetni, melynek kezdeményezésérdl a jegyzo gondoskodik.

17. § (1) A helyi védelem megsziintetésére abban az esetben keriilhet sor, amennyiben
értékvizsgalat allapitja meg, hogy

a) a védett épitészeti érték karosodasa olyan mértékii, hogy a karosodas miiszaki eszkdzokkel
helyre nem allithato, vagy a helyredllitasanak koltsége nem all ardnyban annak értékével,

b) a védett érték megsemmisiil,

c) a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul elveszitette,

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV


https://or.njt.hu/eli/727925/r/2018/9#SZ6@BE2
https://or.njt.hu/eli/727925/r/2018/9#SZ6@BE1
https://or.njt.hu/eli/727925/r/2018/9#SZ6@BE1
https://or.njt.hu/eli/727925/r/2018/9#SZ6@BE3
https://or.njt.hu/eli/727925/r/2018/9#SZ6@BE4
https://or.njt.hu/eli/727925/r/2018/9#SZ7@BE2

10

d) miiemléki védettséget kap.

(2) Védelem alatt allo épitményt, épitményrészt csak a helyi védettség megsziintetését kdvetden
lehet lebontani.

(3) Védett novényzetet csak szakértd altal megallapitott életvédelmi és baleset megel6zési okbol
lehet kivagni.

18. § (1) A helyi védelem ala helyezett értékekrol (a tovabbiakban: védett érték) az dnkormanyzat
nyilvantartast vezet, amely tartalmazza:

a) a védett érték megnevezését,

b) a védett érték ingatlan-nyilvantartasi azonositasra alkalmas adatait,

c) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat,

d) a védelem tipusat,

e) a védelem rovid indoklasat,

f) a védett értékre vonatkozo értékvizsgalatot,

g) a védett érték allapotfelmérésének adatait,

h) a védett értéket érint6 atalakitasok épitészeti dokumentumait.

19. § (1) Az utcaképi védelem hatarat, valamint a helyi védett egyedi értékeket az SZ-J terv
tartalmazza.

(2) Az egyedi védelem

a) az épitmény egészére vagy annak egy részére, tovabba a mindséget meghatarozo részletére, igy
kiilondsen

aa) anyaghasznalatara,

ab) tomegformalasara,

ac) homlokzati kialakitasara,

b) az épitményhez tartoz6 foldrészletre és annak jellegzetes novényzetére;

¢) egyedi tajérték védelmére

terjedhet ki.

(3) A védett érték karbantartasa, allapotanak megovasa, a védelem céljanak megfelelé hasznalata a
tulajdonos kotelessége.

(4) A helyi védett épitmény rendeltetésszer(i hasznalatardl, valamint sziikségessé valo feltijitasarol,
védett novényzet esetén gondozasarol annak tulajdonosa kdételes folyamatosan gondoskodni. Ennek
koltségei a tulajdonost terhelik.

(5) Amennyiben a rendeltetéstdl eltérd haszndlat a védett érték allaganak romlasdhoz vagy
megsemmisiiléséhez vezetne, tigy a polgarmester telepiilésképi kotelezés formajaban a rendeltetés
szerinti haszndlatra, tovdbbd az épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitisara kotelezheti a
tulajdonost.

9. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek

20. § (1) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletnek mindsiil

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1évé Natura 2000 teriiletek, a nemzeti Skologiai haldzat
teriiletei, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek, valamint magas természeti
értéki teriiletek és a természeti teriiletek,

b) az 1-es szamu fout 303/3 hrsz.-u telke, valamint ezen it menti telkek teriilete, tovabba a Stettni-
to, az Aradi vértanuk parkja és a Domb utcai zoldfeliilet

(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasat az SZ-J terv tartalmazza.

10. Telepiilésképi kovetelmények, daltalanos épitészeti kovetelmények

21. § (1) Lakoépiilet épitése, tovabba lakoépiilet tetdzetet is érintd atalakitasa és bovitése esetén a
tetd héjalasanal pala, hullampala, tovabba kerités 1étesitése esetén milanyagok nem alkalmazhatok.
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(2) Az épitési hely eldkerti hataratol mért 10,0 m-es tavolsagon belill gépjarmii- és egyéb tarolo
¢épitése, valamint azok tetézetet is érintd atalakitasa és bovitése esetén tetdzetiik héjalasanal pala,
hullampala nem alkalmazhato.

11. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo
teriileti épitészeti kovetelmények

22. § (1) Az SZ-J terven TK1 jellel jelolt teriileten

a) 0j épiilet épitésekor, valamint meglévd éplilet parkanymagassag novelését eredményezo
atalakitasakor az erdei kilatd, a magasles kivételével az épiilet parkanymagassaga a 4,5 m-t nem
haladhatja meg.

b) kerités a magasabb rendii jogszabalyok figyelembe vételével 1étesitheto.

(2) Az SZ-J terven TK2 jellel jeldlt teriileten, kivéve a TK2/A jeli teriiletet

a) annak két templom kozotti részén, a zartsorq, elokert nélkiili beépitési mod megtartando

b) annak utcaképi védelemmel érintett részén a kialakult, utcafronti parkanymagassag legfeljebb
0,5 m-rel novelhetd,

c) lakoépiilet legfeljebb foldszint + tetdtér kialakitassal épithetd,

d) utcafronti kerités legfeljebb 200 cm magassaggal épithetd tigy, hogy legalabb 50%-ban attértnek
kell lennie.

12. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo
egyedi épitészeti kovetelmeények

23. § (1) Az SZ-J terven TK2 jellel jelolt teriileten, kivéve a TK2/A jelii teriiletet

a) lakdépiilet csak magastetds kialakitast lehet, tet6téri ablak nem emelkedhet ki a tetézet sikjabol,

b) az a) pontban nem szerepld teriileten az utcai telekhatarhoz legkdzelebb allod lakoépiiletek utcai
homlokzatszélessége és utcai homlokzatmagassdga a szomszédos telken allo, hasonld helyzetii
épiilethez képest legfeljebb 25%-kal térhet el.

¢) az a) pontban nem szereplo teriileten az utcai telekhatarhoz legkozelebb allo lakoépiiletek

tetézetének hajlasszoge a szomszédos telken allo, hasonld helyzetii épiilethez képest legfeljebb
10%-kal térhet el azzal, hogy legfeljebb 40° lehet és a 30%-ot el kell érnie.

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten az épiiletek tetdzetének héjalasa, valamint
homlokzatanak szinezése csak kornyezetbe illeszkedd lehet. A beépitésre szant teriileten lakoépiilet,
valamint az épitési hely eldkerti hataratol mért 10,0 m-es tdvolsdgon beliil 4116 épiilet homlokzatanak
szinezésénél a fehér és sarga szin, valamint azok arnyalatai alkalmazhatok, a tet6héjalasnal a pala nem
alkalmazhato.

(3) A (2) bekezdésben eldirt illeszkedést telepiilésképi bejelentési eljaras sordn kell vizsgalni azzal,
hogy a nem az eredeti allapotot 6rz6 elemek megvaltoztatasa abban az esetben lehetséges, amennyiben
az atalakitassal az eredeti formavilaghoz kozelebbi allapot jon 1étre.

(4) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet beépitésre nem szant telkein, az (5) bekezdés
figyelembe vételével - az 6shonos, valamint a termdhelyi adottsdgoknak megfelelé novényfajokat kell
telepiteni olyan fajok kivalasztasaval, amelyek megfelelnek a termohelyi feltételeknek. Az 6shonos fa-
¢s cserjefajok listajat az 1. fiiggelék tartalmazza.

(5) A kozit teriiletére iiltethetd €s nem iiltethetd fafajok listajat a 2. fiiggelék tartalmazza.

13. A helyi védelemben részesiilo elemekre vonatkozo épitészeti kovetelmenyek

24. § (1) A védett érték 5 méter sugartl kornyezetének hataran beliil fotodokumentécioval igazolni
kell, hogy a védett latvanyt kedvezdtleniil nem befolyasolja nem kozteriileti épitmény épitése.

(2) A helyi egyedi védelem alatt allé épitmények helyreallitasanal, atalakitasanal és bovitésénél

a) a védett épitmény jellegzetes tomegét, formajat eredeti ardnyaiban kell fenntartani,

b) az eredeti alaprajzi elrendezés, kiilondsen a 6 tartoszerkezetek, valamint a meghatarozé belsé
épitészeti részletek és szerkezetek megoérzendok,
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(3) A helyi egyedi védelem alatt allo épitmények helyreallitasanal, atalakitasanal és bovitésénél a
kozteriiletrdl lathatd homlokzaton — amennyiben az az eredeti allapotot 6rzi — nem valtoztathaté meg

a) a homlokzat feliiletképzése

b) a homlokzat vizszintes és fliggdleges tagolo elemei

¢) a nyilaszarok elhelyezése, mérete, anyaghasznalata, az ablakok osztasa, keretezése,

d) a tetozet kialakitasa, héjalasa

(4) A helyi egyedi védelem alatt allo épitmények kozteriiletrél lathatd homlokzatan a nem az
eredeti allapotot 6rz6 elemek megvaltoztatasa abban az esetben lehetséges, amennyiben telepiilésképi
bejelentési eljaras soran igazoltan az atalakitassal az eredeti formavilaghoz kdzelebbi allapot jon 1étre.

25. § (1) A helyi egyedi védelem ala helyezett érték csak egységes megjelenésii tablaval jeldlhetd
meg.

(2) A tablanak a védelem tipusat, a védelem ala helyezés évét, valamint amennyiben ismert, a
védett érték keletkezésének évét és tervezdjének nevét kell tartalmaznia.

(3) A tabla elkészittetésérol és elhelyezésérdl a polgarmester gondoskodik. A tabla elhelyezését az
érintett ingatlan tulajdonosa tlirni kételes. A tabla elhelyezése, fenntartasa és pétlasa az onkormanyzat
feladata.

14. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kévetelmenyek

26. § (1) Légkondicionald berendezés kiiltéri egysége az épiiletek kozteriiletre néz6 homlokzatan,
valamint a kozteriiletrél hangsulyos latvanyként megjelené homlokzaton nem 1étesithetd.

(2) Napkollektort, napelemet magastetds épiilet esetén a tetd hajlasszogével azonos szdgben kell
elhelyezni Ggy, hogy az a tetzet szélein ne logjon tal.

(3) Antennatarté szerkezet a lakdépiiletek tet6zetén, valamint kozteriiletre néz6 homlokzatan és a
kozteriiletrél hangsulyos latvanyként megjelené homlokzaton nem 1étesithetd.

15. Termeszeti ertékek

27. § Az orszagos Okologiai haldzat dkologiai folyosdjaba, az 6kologiai haldzat pufferteriiletébe, az
okologiai haldzat magteriiletébe, a kiilonleges madarvédelmi teriiletekbe, a tajképvédelmi teriiletbe
tartozo teriileteket, valamint a védett taji elemeket és az egyedi tajértékeket az SZ-J terv tartalmazza.

16. Zoldfeliiletek

28. § (1) A kozteriileti zoldfeliileteket az SZ-J terven és a részletes ovezeti eldirasokban megjeldlt
funkciojuknak megfelelden kell kialakitani és fenntartani.
(2) A gazdasagi teriilet telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét gondozott
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.
(3) Az 1j lakéutcakon utcai fasorokat kell 1étrehozni, a meglévd, hidnyos utcafésitasokat potolni
kell.
17. Kornyezetvédelem

29. § (1) A telepiilés teriilete a nitratszennyezés szempontjabdl érzékeny teriilet.
(2) Vizvédelemi besorolds a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny felszin alatti vizmindség-
védelmi teriilet; a felszini viz szempontjabol altalanos védettségi kategoria.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV



13

KULONOS RESZ
1V. Fejezet
Teriilet-felhasznalas
18. A teriiletfelhasznalas az altalanos és a sajatos haszndlat szerint

30. § (1) A telepiilés igazgatasi teriiletének tagolodasa:
a) beépitett és beépitésre szant teriilet,

b) beépitésre nem szant teriilet.

(2) Beépitett és beépitésre szant teriilet

a) Lakoteriilet

aa) kisvarosias lakotertilet (Lk)

ab) kertvarosias lakotertilet (Lke)

ac) falusias lakoteriilet (Lf)

b) Vegyes teriilet

ba) telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt)
c¢) Gazdasagi teriilet

ca) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)
cb) ipari gazdasagi teriilet (Gip)

cc) egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gipe)
cd) altalanos gazdasagi teriilet (Galt)

d) Udiiléteriilet

da) iidiil6hazas iidiiloteriilet (Uii)

db) hétvégi hazas iidiiléteriilet (Uh)

e) Kiilonleges beépitésre szant teriilet

ea) szennyviztisztito teriilete (KSzt)

eb) termalcentrum (KTc)

ec) kiilonleges, z6ldbe agyazott lakoteriilet (KZ1)
(3) Beépitésre nem szant teriilet

a) Kozlekedési teriilet

aa) kozuti kdzlekedési teriilet (KOu)

ab) egyéb kozlekedési teriilet (KOKk)

b) Kézmiielhelyezési teriilet (K6zm)

¢) Zoldteriilet

ca) kozkert (ZKk)

cb) kozpark (ZKp)

d) Erdéteriilet

da) védelmi célu erdéteriilet (Ev)

db) rekreacios célu erdoteriilet (Er)

dc) egyéb erdéteriilet (Ee)

e) Mezbgazdasagi teriilet

ea) altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)
eb) tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet (Mt)
f) Vizgazdalkodasi teriilet (V)

g) Természetkozeli teriilet (Tk)

h) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ha) temet6 (KbT)

hb) banya (KbB)

hc) szabadid6 park (KbSzp)

hd) napelempark (KbN)

he) hulladékudvar (KbHu)

hf) horgaszt6 (KbH)

hg) allami teriilet (KbA)
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V. Fejezet
Beépitésre szant teriilet
19. Kisvarosias lakoteriilet

31. §. (1) Az ovezet telkein melléképitmény, valamint egyéb épitmény csak a f6 funkcidj épiilet
egyideji épitése, vagy megléte esetén épithetd.

(2) Az épitési helyen belill az eldkerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legkdzelebb a 6
funkcioju épiiletek épithetok. Melléképitmény, valamint egyéb épitmény - kivéve a gépkocsi tarolot és
a kdozmiivek miitargyait - az elékerti hatarvonaltol mérten 13,0 m-en tul épithetd.

(3) Az épitési hely hatarai, amennyiben az SZ-J terv nem jeloli, vagy a rendelet masként nem
rendelkezik:

a) az Lk-1 jelli 6vezetben az eldkert 6,0 m, az oldalkert 5,0 m, a hatsokert 4,5 m

b) az Lk-2 jelli 6vezetben az eldkert 5,0 m, oldalkert 5,0 m azzal, hogy az oldalkertbe az elétetd
tartoszerkezete 3,0 m-ig benytlhat; hatsokert fofal 1étesitése esetén 5,0 m, azzal, hogy nem fé6fal
létesitése esetén 3,0 m

c) az Lk-3 jelli 6vezetben az eldkert 5,0 m, az oldalkert 5,0 m, a hatsokert 6,0 m

(4) Az Lk-1 és Lk-2 jellel jelolt ovezetben telkenként 40 m2/lakas intenziv, pihend- és
jatszokertként megvaloésitott zoldfeliiletet kell kialakitani.

(5) Az Lk-2 jellel jelolt 6vezet telkeinek beépitése talaymechanikai vizsgalathoz kotott.

20. Kertvarosias lakoteriilet

32. § (1) A kertvarosias lakoteriileten melléképitmény, valamint egyéb épitmény csak a {6
funkcioju éplilet egyideji épitése, vagy megléte esetén épitheto.

(2) Az épitési helyen belill az eldkerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legkdzelebb a f6
funkcioju épiiletek épithetok. Melléképitmény, valamint egyéb épitmény - kivéve a gépkocsi tarolot és
a kozmuvek miitargyait - az elokerti hatarvonaltél mérten 10,0 m-en tul épithetd.

(3) Az épitési hely hatarai, amennyiben az SZ-J terv nem jel6li, vagy a rendelet masként nem
rendelkezik:

a) kialakult beépitésii telektombben az elékert kialakult, az oldalkert 6,0 m, a hatsokert 6,0 m

b) nem kialakult beépitésii telektombben az el6kert 5,0 m, az oldalkert szabadon all6 beépités
esetén 3,0 m, oldalhataron allo beépités esetén 6,0 m, a hatsokert 6,0 m.

21. Falusias lakoteriilet

funkcioju épiiletek épithetdk.

(2) Melléképitmény, valamint egyéb épitmény - kivéve a gépkocsi taroldt és a kozmiivek
mitargyait - az el6kerti hatarvonaltol mérten 10,0 m-en tal épithetd a 6 funkcioju épiilet egyidejii
épitése, vagy megléte esetén épitheto.

(3) Ha a gépjarmii tarolot — nem a fOépiilettel egy épiiletben — az épitési helyen beliil az eldkerti
hatarvonaltél mérten 10 m-en beliil épitik, akkor azt a f6épiilettel megegyez6 utcai homlokzatvonalra
kell épiteni, homlokzatukat formailag Ossze kell kapcsolni. Ez esetben a gépkocsi tarold csak
magastetOs lehet, falazatanak, héjalasanak kiilsé megjelenése a f6épiiletéhez hasonlo legyen.

(4) Az épitési hely hatdrai, amennyiben az SZ-J terv nem jeloli, vagy a rendelet masként nem
rendelkezik:

a) kialakult beépitésii telektombben az eldkert kialakult, az oldalkert szabadon all6 beépités esetén
3,0 m, oldalhataron all6 beépités esetén 6,0 m, kivéve, amennyiben a telekszélesség 16,0 m, vagy
annal kisebb, abban az esetben 4,0 m. A hatsokert, 6,0 m, kivéve amennyiben a telekmélység 20,0 m-
nél kisebb, abban az esetben 4,0 m.

b) nem kialakult beépitésii telektombben az eldkert 5,0 m, az oldalkert szabadon all6 beépités
esetén 3,0 m, amennyiben az épiilet- és parkanymagassag 6,0 m-nél nagyobb, abban az esetben 4,0 m.
Az oldalkert oldalhataron all6 beépités esetén 6,0 m, kivéve, amennyiben a telekszélesség 16,0 m,
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vagy annal kisebb, abban az esetben 4,5 m. A hatsokert 6,0 m, kiéve, amennyiben a telekmélység 20,0
m-nél kisebb, abban az esetben 4,0 m.

(5) Az Lf15 jelt 6vezet telkein az épitési hely hatarai:

a) elokert: kialakult az Gvezet legkisebb eldkerti méretét figyelembe véve

b) oldalkert: kialakult

¢) hatsokert: kialakult

(6) Az Lf17 jelli 6vezetben az épitési hely elokerti mérete 3,0 m, a 18,0 méternél kisebb szélességil
telkeken az épitési hely oldalkerti mérete 4,5 m.

(7) Az Lf18 jeli 6vezet telkein a saroktelek kivételével az épitési hely hatarai

a) elokert: kialakult

b) oldalkert: 4,0 m

¢) hatsokert: 6,0 m

(8) Az Lf14 lakdovezetben telkenként elhelyezheto

a) egy darab, legfeljebb kétlakasos lako, vagy egy darab, legfeljebb két szobaszamu szallas jellegii
épiilet, amennyiben a telek teriilete nem éri el az 1000 m*-t,

b) egy darab, legfeljebb négylakasos lako, vagy egy darab legfeljebb négy szobaszamu szallas
jellegii épiilet, amennyiben a telek teriilete 1000 és 1500 m*-t kozotti,

c) egy darab legfeljebb hatlakasos lako, vagy legfeljebb hat szobaszamu szallas jellegli épiilet,
amennyiben a telek teriilete meghaladja az 1500 m?-t.

(9) Az Lf14 jelii 6vezet telkein az épliletek utcai telekhatarhoz legkdzelebb esd épiiletrészeinek
utcai homlokzati sikjai el6tti, az utcai telekhatar felé esé 5,0 m-es és az oldalkert hataraig terjedd
teriiletsavokban a mitargyak elhelyezéséhez és a gyalogos megkozelitéshez sziikséges burkolat
kivételével burkolat nem épithetd, azt novényzettel kell ellatni.

22. Telepiiléskozponti vegyes teriilet

34. § (1) Az épitési hely hatarai, amennyiben az SZ-J terv nem jeloli, vagy a rendelet masként nem
rendelkezik: az elékert kialakult, az oldalkert kialakult, vagy 4,0 m, a hatsokert 6,0 m.

(2) Zartsort beépitésnél az éplleteket vagy az oldalso telekhatarokig ki kell épiteni, vagy tomor,
falazott keritéssel kell a zartsorisag latszatat az utcarol biztositani.

(3) A kialakult, beépithet6 telek legkisebb atlagos szélessége 10,0 m.

(4) Az 6vezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes kozmiivesitettség,

(5) AVt-11 jelii 6vezetben:

a) a megengedett legnagyobb beépitettség: 80% azzal, hogy lako rendeltetés esetén 50%. Az dvezet
teriiletén legfeljebb 1200 lakas alakithato ki.

b) a kialakitando legkisebb zoldfeliilet: 10% azzal, hogy laké rendeltetés esetén 20%

c) megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 18 m azzal, hogy az Ovezet teriiletének legfeljebb
10%-nyi teriiletén kereskedelmi, szolgéltato és szallas rendeltetés esetén 40 méter

d) alakithato legkisebb telekteriilet: 2 000 m?

e) az ovezet SZ-J terven beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet jelolt helyén takaro-védofasitast
kell 1étrehozni és fenntartani.

f) az 6vezet SZ-J terv megtartand6 novényzet jellel jeldlt teriiletén a kialakult ndvényzetet fenn kell
tartani.

23. Gazdasagi teriilet
35. § (1) Technologiai épitmény a telekhatarhoz a magassaganal kdzelebb nem helyezhet6 el.

(2) Az SZ-J terven beiiltetési kotelezettséggel jeldlt helyen és méretben takaro-védofasitast kell
létrehozni és fenntartani.
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24. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

36. § (1) Az épitési hely hatarai, amennyiben az SZ-J terv nem jeloli, vagy a rendelet masként nem
rendelkezik: az el6kert 5,0 m, az oldalkert 6,0 m, a hatsokert 6,0 m.

(2) A Gksz-2 jeli dvezetben az épitési hely hatara az elékert kialakult, vagy 5,0 m, az oldalkert
kialakult, vagy 6,0 m, a hatsokert 6,0 m.

(3) A Gksz-3, a Gksz-4 jeli 6vezetben az €pitési hely hatara az eldkert kialakult, vagy 0,0 m, az
oldalkert 0,0 m, a hatsokert kialakult, vagy 3,0 m.

(4) A Gksz-8 jeli 6vezetben az épitési hely hatara - figyelemmel a beiiltetési kotelezettség hatarara
- az eldkert,5,0 m azzal, hogy a koz-, vagy maganut hataratol szamitott 10,0 m-es teriiletsavban csak
porta létesithetd, az oldalkert 10,0 m, a hatsokert 10,0 m.

(5) A Gksz-11 jelii 6vezetben az épitési hely hatara az eldkert,5,0 m, az oldalkert 3,0 m, a hatsokert
0,0 m.

(6) A Gksz-12 jelii 6vezetben az épitési hely hatarait az SZ-J1 terv jeloli azzal, hogy telekalakitas
esetén épiilet az azonos dvezetbe tartozo telkek hataratol mért 5,0 m-en til helyezhetd el.

(7) Az SZ-J terven Gksz-7 jellel jelolt Gvezetben kialakitott maganat hatara az épitési Gvezet
hataraval egyez6 kell, hogy legyen.

25. Ipari gazdasagi teriilet

37. § Az épitési hely hatarait az SZ-J1 terv jeloli azzal, hogy telekalakitas esetén épiilet az azonos
ovezetbe tartozo telkek hataratol mért 6,0 m-en tl helyezhetd el, figyelemmel az SZ-J terven jelolt
beiiltetési kotelezettségre.

26. Egyeéb ipari gazdasdgi teriilet

38. § (1) A Gipe-1 jelii 6vezetben az épitési hely hatarai: a telekhataroktol mért 10,0 m.

(2) Gipe-2 és Gipe-3 jelt 6vezetben az épitési hely hatarait az SZ-J1 terv jeldli azzal, hogy
telekalakitas esetén éplilet az azonos Ovezetbe tartozo telkek hataratdl mért 10,0 m-en tal helyezhet6
el, figyelemmel az SZ-J terven jelolt beiiltetési kotelezettségre, valamint arra, hogy épiilet az eldkerti
telekhatarhoz a parkanymagassaganak megfeleld tavolsagnal kozelebb nem allhat.

(3) a Gipe-5 jeli 6vezetben: az épitési hely hatarait az SZ-J1 terv jeloli azzal, hogy telekalakitas
esetén épiilet az azonos dvezetbe tartozo telkek hataratol mért 6,0 m-en tal helyezhetd el.

27. Altaldnos gazdasdgi teriilet

39. § (1) Az Ovezetben - kivéve a Galt-3 jelii Ovezet teriiletét - az épitési hely hatdrai: a
telekhataroktol mért 10,0 m.

(2) A Galt-3 jeli 6vezetben:

a) az épitési hely hatédrait az SZ-J1 terv jeloli azzal, hogy telekalakitds esetén épiilet az azonos
Ovezetbe tartozo telkek hataratol mért 10,0 m-en tal helyezhet6 el, figyelemmel az SZ-J terven jelolt
beiiltetési kotelezettségre, valamint megtartandd novényzetre.

b) az Ovezet teriiletének legfeljebb 10%-nyi teriiletén a technoldgiai épitmény magassaga az
Ovezetre eldirt legnagyobb épliletmagassdgot 5 m-rel meghaladhatja

(3) A Galt-4 jeli 6vezetben épiiletet beépiteni akkor lehet, amikor a Galt-2 jellel jelolt dvezet
teriiletén a telekalakitas megtortént és a kialakitott telkek legalabb 30%-an a beépités megkezdddott.

28. Udiiléhdzas iidiiléteriilet

40. § Az Uii-1 jelii 6vezetben az épitési hely hatdrait az SZ-J terv jeldli azzal, hogy telekalakitas
esetén épiilet az azonos dvezetbe tartozo telkek hataratol mért 6,0 m-en tul helyezhet6 el.
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29. Hetvégi hazas teriilet

41. § Az Uh-1 jelii dvezetben az épitési hely hatarai: az elSkert kialakult, vagy 5,0 m, az oldalkert
3,0 m, a hatsokert 8,0 m.

30. Kiilonleges teriilet, szennyviztisztito
42. § Az Gvezetben az épitési hely hatara a telekhatartol mért 8,0 m.
31. Kiilonleges teriilet, termalcentrum

43. § (1) A teriilet megengedheté legnagyobb egyidejii terhelhetésége 100 fé/ha. Az egyes
létesitmények befogadoképességét az egész teriiletet és az Osszes tervezett l1étesitményt figyelembe
vevé modon, a fenti viszonyszam alapjan kell meghatarozni.

(2) Az épitési hely hatarait az SZ-J terv jeloli azzal, hogy telekalakitas esetén épiilet az azonos
ovezetbe tartozo telkek hataratol mért 10,0 m-en tl helyezhetd el.

(3) Az Gvezetben az épiiletek formaldsanak, anyaghasznalatanak Osszhangban kell lennie taji,
természeti kornyezetével. A kozép-europai épitészeti kulturatdl idegen, mas épitészeti kulturakra
specialisan jellemz6 épitészeti formalas és anyaghasznalat nem lehetséges.

(4) Az Gvezet hataran kerités épithetd. A keritésnek formailag és anyaghasznalataban igazodnia
kell az 6vezet épitészeti megjelenéséhez.

(5) Az Gvezet be nem épitett és le nem burkolt felilletét magas diszértékli zoldfeliiletként kell
kialakitani és fenntartani.

(6) A kialakitando zoldfeliilet legalabb 60%-an lombkoronaszintet és magas cserjeszintet alkotd
névényeket kell iiltetni.

(7) A termalcentrum teriiletén a zoldfeliileteket kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

32. Kiilonleges teriilet, zoldbe agyazott lakoteriilet

44. § (1) A KZI-1 jelii 6vezetben az épitési hely hatara 3,75 m az dvezet hataratol, figyelemmel a
parti sav teriiletére valamint a 20 kV-os légvezeték véddovezetére, telekalakitas esetén az azonos
Ovezeti besorolasu telkek ko6zott 4,0 m.

(2) A KZL-2 jelt 6vezetben az épitési hely hatdrait az SZ-J terv jeldli azzal, hogy telekalakitas
esetén épiilet az azonos dvezetbe tartozo telkek hataratol mért 4,0 m-en tal helyezhetd el.

VI Fejezet
Beépitésre nem szant teriilet
33. Kozlekedeési teriilet

45. § (1) A szabdlyozési vonallal hatarolt kozuti kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességét az
SZ-J terv tartalmazza.

(2) A kozati kozlekedési teriiletek besorolasa az uthalozatban betdltott szerepiik szerint:

a) orszagos kozut

aa) autopalya (Kou”?)

ab) fout (Kou)

ac) orszagos mellékit (Kou™)

b) Helyi kozut

ba) telepiilési mellékit (Kou'®)

bb) telepiilési gytijtéut (Kou®)

be) kiszolgalo ut (Kou)

bd) szervizat (Kous?)

be) mezégazdasagi ut (Kou™e)

bf) kerékparut (KouKp)
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bg) gyalogut (Kou®2)

bi) kozut zoldfeliileti teriilete (KOuZ

(6) A kozutak teriiletén a kdvetkezo utépitési elemeket kell kialakitani.

a) telepiilési mellékut esetében az Ut szabalyozasi szélességén beliil elhelyezenddk:

aa) legalabb 6,5 m-es utburkolat

ab) legalabb 1,75 m széles padka

ac) kétoldali, legalabb 1,5 m széles arok

ad) kétoldali arnyékado ndvényzet (fasor)

b) Helyi gyQjtéut esetében az it szabalyozasi szélességén beliil elhelyezendok:

ba) legalabb 6,0 m-es utburkolat

bb) kétoldali, legalabb 1,5-1,5 m széles jarda

bc) legalabb egyoldali, arnyékado novényzet (fasor) kialakitasa

bd) az utkorona és a jarda kozott legalabb 3,5-3,5 m sav.

¢) Kiszolgald ut esetén az Ut szabalyozasi szélességén beliil elhelyezendo:

ca) legalabb 5,0 m széles utburkolat

cb) kétoldali beépités esetén kétoldali legalabb 1,5-1,5 m széles, egyoldali beépités esetén legalabb
egyoldali, 2,0 m széles jarda

cc) legalabb egyoldali arnyékado ndvényzet (fasor)

cd) kétoldali, az utkorona és jarda k6zott szabadon hagyandé legalabb 2,0-2,0 m zoldsav

46. § Az SZ-J terven Kok jellel jelolt egyéb kozlekedési teriileten az épitési hely hatarai: elkert
kialakult, vagy 8,0 m, oldalkert 6,0 m, hatsokert 6,0 m.

47. § A vaslti zaj hatarérték vonala és a Kok jellel jelolt dvezet kozotti teriileten 0j, zaj ellen
védendo épiilet csak zajvédé miiszaki megoldasok alkalmazasaval épithetd.

34. Maganut

48. § (1) Magant a 8. és jelen paragrafusban rogzitettek figyelembe vételével 1étesitheto.

(2) Kozforgalom szamara megnyitott magantt legalabb 12,0 méter szélességgel, kozforgalom el6l
elzart maganut legalabb 8,0 méter szélességgel 1étesitheto.

(3) A kozforgalom szamara megnyitott maganut keresztmetszeti elrendezése:

a) Kétoldali beépitésii lakotertileten

aa) legalabb 6,0 m-es burkolat

ab) legalabb kétoldali 2,0-2,0 m-es jarda

ac) legaldbb kétoldali fasor

ad) zart csapadékcsatornas vizelvezetés

b) Egyoldali beépitésii lakoteriileten

ba) legalabb 6,0 m-es burkolat

bb) legalabb egyoldali 2,0 m-es jarda

be) legalabb egyoldali fasor

bd) zart csapadékcsatornas vizelvezetés

c) Gazdasagi teriileten

ca) legalabb 7,0 m-es burkolat

cb) legalabb kétoldali 2,0-2,0 m-es jarda

cc) legalabb kétoldali fasor

cd) zart csapadékcsatornas vizelvezetés

(2) Maganut gazdasagi teriileten legalabb 16,0 m-es szabalyozasi szélességgel 1étesitheto az (1)
bekezdésben foglaltak figyelembevételével
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35. Kozkert
49. § A Zkk-2 jelii 6vezetben az épitési hely hatarai: a telekhataroktol mért 5,0 m.
36. Kozpark
50. § (1) Az 6vezetben az épitési hely hatarai: kialakult, vagy a telekhataroktol mért 5,0 m.
37. Védelmi célu erdo
51. § Az 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.
38. Rekreacios célu erdé
52. § (1) Az Svezetben az épitési hely hatarai: a telekhataroktol mért 5,0 m.
39. Egyeb erdd
53. § Az 6vezetben épililet nem helyezheto el.
40. Altaldnos mezdégazdasagi teriilet
54. § (1) Az Ma-1 jeli 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.
(2) Az Ma-2 jelii 6vezetben:
a) lakas rendeltetésii épiilet legnagyobb épiiletmagassaga 4,5 m lehet.
b) az épitési hely hatarai: a telekhataroktol mért 5,0 m.
(3) Az Ma-3 jelii 6vezetben:
a) birtokkdzpont alakithato ki.
b) az épitési hely hatarai: SZ-J terv szerint, telekalakitas esetén az azonos Gvezetbe tartozo telkek
hataratol mért 5,0 m.
(4) Az Ma-4 jelii 6vezetben széleromii az egyéb jogszabalyoknak megfelelés esetén a helyezhet6 el
akként, hogy a szélerémii teljes, lapattal egyiittes magassaga legfeljebb 150 m lehet.
41. Vizgazdalkodasi teriilet
55. § Az 6vezetben épiilet nem helyezhet? el.
42. Természetkozeli teriilet
56. § Az 6vezetben épiilet nem helyezheto el.
43. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, temetd
57. § (1) Az épitési hely hatérai: a telekhatarokt6l mért 5,0 m.

44. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, szabadido park

58. § (1) A KbSzp-1 jelt dvezetben az épitési hely hatarai: a telekhataroktol mért 10,0 m.
(2) A KbSzp-2 jelii 6vezetben az épitési hely hatarai: SZ-J terv szerint.

45. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, banya

59. § A KbB-2 jelii 6vezetben az épitési hely hatarai: SZ-J terv szerint.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV



20

46. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, napelempark
60. § Az 6vezetben az épitési hely hatarai: a telekhataroktol mért 10,0 m.
47. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, horgadszto
61. § Az 6vezetben az épitési hely hatarai: a telekhataroktol mért 5,0 m.
48. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, hulladékudvar
62. § Az 6vezetben az épitési hely hatarai: a telekhataroktol mért 3,0 m.
ZARO RESZ

63. § (1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon 1€p hatalyba.

(2) Ezen rendelet 34. § (5)-e az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremtd beruhdzasokkal
Osszefliggd kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli liggyé
nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentOségli liggyé
nyilvanitasrol szolo kormanyrendeletek modositasarol 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 2.
melléklet 28. sora szerinti nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii beruhdzas
mezoégazdasagi termeld, feldolgozod létesitmények kivitelezésének megkezdését kdveté napon 1ép
hatalyba.

64. § Hatalyat veszti Hegyeshalom Nagykozségi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
Hegyeshalom nagykozség helyi épitési szabalyzatardl szolo 6/2010. (VI. 25.) onkormanyzati
rendelete.

Szoke Laszlo Wiegerné Mészaros Erika
polgarmester jegyzd
Kihirdetési zaradék:

A rendelet kihirdetésre keriilt: Hegyeshalom, 2025
Wiegerné Mészaros Erika

Jjegyzd
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1. melléklet a ..../2025. (.....) onkormanyzati rendelethez

Szabalyozasi terv
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2. melléklet a ..../2025. (.....) onkormanyzati rendelethez
Az épitési Ovezetek, dvezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyainak tablazata

Az épitési Ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

a telek az éplilet megengedett a telek
dvezeti | beépitési kialakithato legkisebb megengedett . legnagyobb o
el mod ) o o legnagyobb 1f:gk1s?bb . lfozrmuc?llata’m.
teriilete | szélessége | mélysége | beépitettsége | zoldfelileti | , .. . parkany- mértéke és modja
: . épiiletmagassaga ;
terepszint felett aranya magassaga

1. Lk-1 SZ 2000 - - 40 40 9,0 9,0 teljes

2. Lk-2 SZ 1500 - - 25 25 6,0 6,0 teljes

3. Lk-3 SZ 1500 30 40 30 50 7,5 7,5 teljes

4. Lke-1 ) 700 18 35 30 50 4,5 4,5 teljes

5. Lke-2 ) 500 18 - 30 50 4,5 4,5 teljes

6. Lke-3 SZ 900 16 - 30 50 6,0 6,0 teljes

7. Lke-4 SZ 1500 - - 30 50 6,0 6,0 teljes

8. Lke-5 SZ 1500 30 40 30 50 6,0 6,0 teljes

9. Lf-1 ) 720 18 - 30 50 4,5 4,5 teljes

10. Lf-2 ) 600 16 - 30 50 4,5 4,5 teljes

11. Lf-3 ) 720 16 - 30 50 4,5 4,5 teljes

12. Lf-4 Z 400 - - 30 40 4,5 4,5 teljes

13. Lf-5 ) 500 16 - 30 40 4,5 4,5 teljes

14. Lf-6 ) 400 - - 30 40 4,5 4,5 teljes

15. Lf-7 ) 600 - - 30 50 4,5 4,5 teljes

16. Lf-8 Z 600 - 50 30 40 4,5 4,5 teljes

17. Lf-9 Z 600 - 50 30 40 6,0 6,0 teljes

18. Lf-10 Z/0 300 - - 30 40 4,5 4,5 teljes

19. Lf-11 Z/0 400 - - 30 40 6,0 6,0 teljes
20. Lf-12 0] 300 - - 30 40 4,5 4,5 teljes
21. Lf-13 0] - 10 15 30 40 4,5 4,5 teljes
22, Lf-14 0 720 16 - 30 50 4,5 4,5 teljes
23. Lf-15 0] 720 16 - 30 50 4,5 4,5 teljes
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Az épitési Ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

a telek az éplilet megengedett a telek
dvezeti | beépitési kialakithato legkisebb 1 megengedett . legnagyobb o
.l mod egnagyobb legkisebb kozmuellatas1.
) teriilete | szélessége | mélysége | beépitettsége | zoldfelileti | , .. , parkany- mértéke és modja
. . épiiletmagassaga ;
terepszint felett aranya magassaga

24. Lf-16 SZ 1000 - - 30 50 - - teljes
25. Lf-17 ) 720 16 - 30 50 4,5 4,5 teljes
26. Lf-18 ) 600 16 - 30 50 4,5 4,5 teljes
27. Vt-1 O 1500 - - 30 50 10,5 10,5 teljes
28. Vt-2 SZ 1000 20 - 30 50 13,5 13,5 teljes
29. Vt-3 ) 800 - - 60 30 7,5 7,5 teljes
30. Vt-4 ) 600 - - 50 30 7,5 7,5 teljes
31. Vit-5 O 600 - - 40 40 6,0 6,0 teljes
32. Vit-6 0 600 - - 60 20 6,0 6,0 teljes
33. Vit-7 SZ 1000 - - 40 40 4,5 4,5 teljes
34. Vit-8 SZ 2500 - - 30 50 6,0 6,0 teljes
35. Vt-9 SZ 1200 30 - 30 50 6,0 6,0 teljes
36. Vit-10 O 450 16 - 30 50 4,5 4,5 teljes
37. Vit-11 SZ 2000 - - 80 10 18,0 18,0 teljes
38. Vit-12 SZ 600 - - 40 40 6,0 6,0 teljes
39. Vit-13 SZ 600 - - 40 40 10,5 10,5 teljes
40. Vt-14 0] 3000 - - 40 40 4,5 4,5 teljes
41. | Gksz-1 SZ 1500 - - 50 30 6,0 6,0 teljes
42. | Gksz-2 SZ 1500 - - 50 30 7,5 7,5 teljes
43. | Gksz-3 SZ 200 - - 50 30 6,0 6,0 teljes
44. | Gksz-4 SZ 200 - - 50 30 10,5 10,5 teljes
45. | Gksz-5 SZ 1500 - - 50 30 10,5 10,5 teljes
46. | Gksz-6 SZ 1500 - - 60 15 10,5 10,5 teljes
47. | Gksz-7 - - - - - - - - -

48. | Gksz-8 SZ 600 - - 50 30 4,5 4,5 teljes
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Az épitési Ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

a telek az éplilet megengedett a telek
dvezeti | beépitési kialakithato legkisebb 1 megengedett . legnagyobb o
.l mod egnagyobb legkisebb kozmuellatas1.
) teriilete | szélessége | mélysége | beépitettsége | zoldfelileti | , .. , parkany- mértéke és modja
. . épiiletmagassaga ;
terepszint felett aranya magassaga

49. | Gksz-9 SZ 2500 - - 50 30 7,5 7,5 teljes
50. | Gksz-10 SZ 5000 - - 60 20 7,5 7,5 teljes
51. | Gksz-11 SZ 5000 - - 50 30 7,5 7,5 teljes
52. | Gksz-12 SZ 5000 - - 60 20 16,0 16,0 teljes
53. Gip-1 SZ 10000 - - 30 50 6,0 6,0 teljes
54. | Gipe-1 SZ 5000 - - 50 30 9,0 9,0 teljes
55. | Gipe-2 SZ 15000 - - 50 25 15,0 15,0 teljes
56. | Gipe-3 SZ 10000 - - 50 25 15,0 15,0 teljes
57. | Gipe-4 - - - - - - - - -
58. | Gipe-5 SZ 2500 - - 50 30 6,0 6,0 teljes
59. | Galt-1 SZ 1500 - - 70 25 6,0 6,0 teljes
60. | Galt-2 SZ 2500 - - 50 25 6,0 6,0 teljes
61. | Galt-3 SZ 5000 - - 70 25 16,0 16,0 teljes
62. | Galt-4 SZ 15000 - - 50 25 9,0 9,0 teljes
63. Uii-1 SZ 10000 - - 10 80 3,5 3,5 teljes
64. Uh-1 SZ 400 - - 15 70 3,5 3,5 teljes
65. | Uh-2 - - - - - - - - -
66. Kszt SZ 10000 - - 40 40 7,5 7,5 teljes
67. Ktc SZ 40000 - - 20 60 12,0 12,0 teljes
68. Kzl-1 SZ 1000 - - 40 40 7,5 7,5 teljes
69. Kzl-2 SZ 800 - - 40 40 7,5 7,5 teljes
70. Koéu SZ - - - 10 - - - hidnyos
71. Kok SZ - - - 10 - - - hidnyos
72. K6zm - - - - 0 - - - -
73. Zkk-1 - 1000 - - 0 - - - -
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Az épitési Ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

a telek az éplilet megengedett a telek
dvezeti | beépitési kialakithato legkisebb megengedett . legnagyobb o
.l mod legnagyobb legkisebb kozmuellatas1.
) teriilete | szélessége | mélysége | beépitettsége | zoldfelileti | , .. , parkany- mértéke és modja
. . épiiletmagassaga ;
terepszint felett aranya magassaga
74. Zkk-2 SZ 1000 - - 2 90 3,0 3,0 hidnyos
75. Zkp-1 SZ 2000 - - 2 90 3,0 3,0 hidnyos
76. Zkp-2 SZ 5000 - - 2 90 3,0 3,0 hidnyos
77. Ev - 1000 - - 0 - - - -
78. Er SZ 1000 - - 5 90 3,5 3,5 hidnyos
79. Ee - 1000 - - 0 - - - -
80. Ma-1 SZ 5000 - - 0 - - - -
81. Ma-2 SZ 50000 - - 3 - 6,0 6,0 hianyos
82. Ma-3 SZ 5000 - - 45 - 6,0 6,0 hianyos
83. Ma-4 SZ 5000 - - 3 - - - hianyos
84. Mt - 1000 - - 0 - - - -
85. \Y - 1000 - - 0 - - -
86. Tk - 1000 - - 0 - - -
87. KbT SZ 1000 - - 2 80 4,5 4,5 teljes
88. | KbB-1 - 10000 - - 0 - - - -
89. KbB-2 SZ 10000 2 - 4,5 4.5 részleges
90. | KbSzp-1 SZ 10000 3 90 4,5 4,5 teljes
91. | KbSzp-2 SZ 3000 5 90 6,0 6,0 teljes
92. KbN SZ 10000 - - 10 40 4,5 4,5 hianyos
93. | KbHu-1 SZ 2500 2 - 4,5 4,5 hianyos
94. | KbHu-2 SZ 5000 2 - 4,5 4,5 hianyos
95. KbH SZ 5000 - - 2 70 4,5 4,5 hianyos
96. KbA SZ 5000 - - 10 - 4,5 4,5 hianyos
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Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések
Beépitésre szant teriiletek

3. melléklet a ..../2025. (

) onkormanyzati rendelethez

altalanos hasznalat szerinti lakoteriilet

besorolas megnevezése €s az

azon beliili sajitos hasznalat kisvarosias kertvéarosias falusias
szerinti jelolés
Lk-1 Lk-2 Lk-3 | Lke-1 | Lke-2 | Lke-3 | Lke-4 | Lke-5 | Lf-1 Lf-2 Lf-3 Lf-4 Lf-5 Lf-6 Lf-7 Lf-8 Lf-9 Lf-10 Lf-11 Lf-12 Lf-13 Lf-14 Lf-15 Lf-16
1. Rendeltetés, 6nallo
rendeltetési egység
1.1 lakas X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T
telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek legnagyobb - - - 1 1 4 6 4 2 2 2 2 2 2 2 2 4 2 2 2 2 6 2 -
szdma
1.2. iroda X X X T T X X X X X X X X X X X X X X X X X X T
telkenként elhelyezhet6 6nallo
rendeltetési egységek legnagyobb - - - - - 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 -
szdma
1.3. udiilé T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T

telkenként elhelyezhet onallo
rendeltetési egységek legnagyobb - - - - - - - - - - - - -
szama

1.4. szolgalati lakas

1.5. tulajdonosi lakas

1.6. egészségiigyi

1.7. szocialis

1.8. hitéleti

1.9. igazgatasi

1.10. 6voda, bolcsOde

1.11. nevelési

1.12. oktatasi

1.13. kulturélis

1.14. kdzosségi szorakoztatd

1.15. kereskedelmi

1.16. szolgaltatd

1.17. vendéglato

1.18. szallas jelegii

1.19. didkszallas

1.20. munkasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavardé hatasu
gazdasagi

1.24 nem zavar6 hatdsu ipari

1.25.zavard hatast ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

1.28. mez6- és erd6gazdasagi
iizemi

el e e e I e e e e e N N N e e e e e e I T B I
R I e e I e N P P e I e I e e I e I R TP
el e e I e e e e e N N N e e e e e e I T B I
R I e e I e I P P e I e I e e I I R TP
R I e e I e I P P e I e I e e I e I R TP
R I e e I e I P P e I e I e I I R TP
el I e el e e N e e e I e e e e e e I e e
el I e el e e N e e e I e e e e e e I e e
el e L L T L L e e L e e e L L e e L e B e Rl e I e
el e L L T L L e e L e N e L L e e L e I B R R T e T B e
el e L L T L L e e e L e e e L L e B L L R I B N L e T B
el e L L T L L e e L e e e L L e Bl L L R B R R e I B
el e L L I L L e e L e e e L L e B L L e B R R e I B

el S e I e e e e E e I e I e I I Ee e L I B I

el i R E R i s i e P

el R i R E R i Pl e

e IS e e R T e P e I | | 1 I I B EE 1P

e e e e e e P B P e e I e I I B I R I I BT T e
e e e e e P B P e e I e I IR I B I Bl e e e
e L e I R e e I e el e e e e e el E R I BT R I S e e

e L e I e e e I e el e e e e I el E R I BT R I R e

e e L e I R e e I e e e e B I e I e T R R I B TR S e e

el e e el e i e e e e e e e e e e I I I e L e L e T e T e

G I I R | | e I e e e | | Bl EE I TR B

1.29. allattartasi €s

, .. T T T T T T T T X X X X X X X X X X X X X X X T

allattenyésztési

1.30. mez’ogazdasagl termék T T T T T

feldolgozasi

1.31. tizemanyagtoltd T T T T T
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altalanos hasznalat szerinti
besorolas megnevezése €s az
azon beliili sajatos hasznalat
szerinti jelolés

lakoteriilet

kisvarosias

kertvarosias

falusias

Lk-1

Lk-2

Lk-3

Lke-1

Lke-2

Lke-3

Lke-4

Lke-5

Lf-1

Lf-2

Lf-3

Lf-4

Lf-5

Lf-6

Lf-7

Lf-8

Lf-9

Lf-10 Lf-11 Lf-12 Lf-13 Lf-14 Lf-15 Lf-16

1.32. telepiilésgazdalkodasi,
telepiilésiizemeltetési

T

T

T

T

T

T

T

T

1.33. kozosségi kozlekedést
kiszolgalod

T

T

T

T

T

T

T

T

1.34. egyéb, helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott
fogalom szerint

2. Melléképitmények

2.1. k6zmiu-becsatlakozas
miitargy

2.2. kozmiipotld mitargy

2.3. hulladékgyiijt6 edénytarolod

x| X

x| X

x| X

x| X

x| X

x| X

X X

X X

X X

x| X

X X

X X

X X

x| X

> X

> X

> X

X X
X X
X X
X X
X X
==

==

2.4. épiilettdl kiilonallo,
épitménynek nem mindsiilé
kirakatszekrény

>~

—

=

—

—

—

—

—

—

—

—

—

—

—

—

—

—

_]
.
.
.
.
.
.

2.5. kerti épitmény

2.6. husfiistolo, jégverem,
z6ldségverem

2.7. allatol, allatkifuto

2.8. tragyatarolo

2.9. komposztald

2.10. silo

2.11. dmlesztett-anyag-,
folyadék-, gaztarolo

= === = |

R P

R P

GG IS

GG IS

GG IS

e e e e e e B

e e e e e e B

= |33 X 3 [

= |33 X 3 [

I e

I e

I e

I e

= |33 X 3 [X

= |33 X 3 [ X

G R ES

GG IR ES
GG IR ES
GG Y
GG Y
R EGIGIE Y
= (=== = =
= (=== = =

2.12. épitménynek mindsiild
antennatarto szerkezet,
zaszlotartd oszlop

—

—

2.13. egyéb, helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott
fogalom szerint

3. Egyéb épitmények

3.1. 3,5 t 6nstlynal nehezebb
gépjarmiivek szamara garazs

3.2. lakokocsi

3.3. egyéb, épiiletnek nem
mindsiild, lakas vagy egyéb
0nallo rendeltetési egység
kivaltasara szolgald, huzamos
tartozkodasra alkalmas
1étesitmény

3.4. egyéb, helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott
fogalom szerint
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altalénf)s hasznalat §zer}nt1 lakoteriilet vegyes teriilet gazdasagi teriilet
besorolas megnevezése és az
azon beluh.sa:]a.m? }}asznalat falusias telepiiléskdzponti kereskedelmi, szolgaltatd
szerinti jelolés
Lf-17 | Lf-18 Vit-1 Vit-2 Vit-3 Vit-4 Vt-5 Vit-6 Vit-7 Vit-8 Vt-9 | Vt-10 | Vt-11 | Vt-12 | Vt-13 | Vt-14 | Gksz-1 | Gksz-2 | Gksz-3 | Gksz-4 | Gksz-5 | Gksz-6 | Gksz-7 | Gksz-8
1. Rendeltetés, 6nallo
rendeltetési egység
1.1 lakas X X X X X X X X X T T X X X X X T T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek legnagyobb 2 2 1 1 2 1 2 2 2 - - 2 1 4 12 2 - - - - - - - -
szdma
1.2. iroda X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X
telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek legnagyobb 1 1 1 1 1 - 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 - 1 1 1 - 1 - 1
szdma
1.3. udiilé T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek legnagyobb - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
szdma
1.4. szolgalati lakas T T X T T X T X X T T T T X X T T T T T T T T T
1.5. tulajdonosi lakas X X X X X X X T T T T X X X X X T T T T T T T T
1.6. egészségiigyi T T X T X X X X X T X T X T T T T T T T T T T T
1.7. szocialis T T X T X X X X X T X T X T T T T T T T T T T T
1.8. hitéleti X T X T X X X X X T T T X T T T T T T T T T T T
1.9. igazgatasi T T X T X X X X X T T T X T T T T T T T T T T T
1.10. 6voda, bolcsdde T T X T X X X X X T T T X T T T T T T T T T T T
1.11. nevelési T T X T X X X X X T T T X T T T T T T T T T T T
1.12. oktatasi T T X T X X X X X T T T X T T T T T T T T T T T
1.13. kulturalis T T X T X X X X X T T T X T T T T T T T T T T T
1.14. kdzosségi szorakoztatd T T X T X X X X X T X T X T T T T T T T T T T T
1.15. kereskedelmi X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X
1.16. szolgaltatd X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X
1.17. vendéglato X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T T
1.18. szallas jelegii T T T T T X T T T T T T T T T X X X X X X X T T
1.19. didkszallas T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.20. munkasszallas T T T T T X T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.21. kemping T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.22. sport T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.23. nem zavaré hatést X X T T T T T T T X T T T T T T X T T T T T T T
gazdasagi
1.24 nem zavard hatasu ipari T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.25.zavard hatast ipari T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.26. gazdasagi T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T
1.27. raktar, tarolas T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X X X T X
l.l.l'zii'ﬁmezo' és erddgazdasigi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.29. dllattartdsi & X X T T X T X T T T T T T T T X T T T T T T T T
allattenyésztési
1.30. mer)gazdasagl termék T T T T T T
feldolgozasi
1.31. tizemanyagtoltd T T T T T
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altalanos hasznalat szerinti
besorolas megnevezése és az
azon beliili sajatos hasznalat
szerinti jelolés

lakoteriilet

vegyes teriilet

gazdasagi teriilet

falusias

teleptiléskozponti

kereskedelmi, szolgaltatd

Lf-17 | Lf-18

Vit-1

Vit-2

Vit-3

Vt-4

Vit-5

Vit-6

Vit-7

Vit-8

Vt-9

Vit-10

Vt-11

Vt-12

Vit-13

Vt-14

Gksz-1

Gksz-2

Gksz-3

Gksz-4 | Gksz-5 | Gksz-6

Gksz-7

Gksz-8

1.32. telepiilésgazdalkodasi,
telepiilésiizemeltetési

T T

T

T

X X

X X X

1.33. kozosségi kozlekedést
kiszolgalod

T T

T

T

T T

T T T

1.34. egyéb, helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott
fogalom szerint

2. Melléképitmények

2.1. k6zmiu-becsatlakozas
miitargy

2.2. kozmiipotld mitargy

2.3. hulladékgyiijt6 edénytarold

x| X
x| X

x| X

x| X

x| X

x| X

x| X

X X

X X

x| X

X X

X X

X X

X X

X X

> X

> X

> X
> X

> X
> X
> X

==

>4

2.4. épiilettdl kiil6nallo,
épitménynek nem mindsiilé
kirakatszekrény

—
—

>~

—

—

—

—

—

—

—

—

—

—

—

—

—

=

>
—

—
—
—

—

—

2.5. kerti épitmény

2.6. husfiistolo, jégverem,
z6ldségverem

2.7. allatol, allatkifuto

2.8. tragyatarolo

2.9. komposztald

2.10. silo

2.11. dmlesztett-anyag-,
folyadék-, gaztarolo

= |33 X 3 [X
= |33 X 3 [X

= === = |

GG IS

= |33 X 3 [X

GGG IS

= |33 X 3 [X

e e e e e e B

el e e e e R B

e e e e e R B

el e e e I B

el e e e I B

el e e e A B

el e e e I I

el e e e I B

= |33 X 3 [ X

o= 3|3

o= 3|3
= 3|33 3 (3

= (=1===] = =
= (=1===] = =
= (=1===] = =

GGG

GGG

2.12. épitménynek mindsiild
antennatarto szerkezet,
zaszlotartd oszlop

—
—

—

2.13. egyéb, helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott
fogalom szerint

3. Egyéb épitmények

3.1. 3,5 t 6nsulynal nehezebb
gépjarmiivek szamara garazs

3.2. lakokocsi

3.3. egyéb, épiiletnek nem
mindsiild, lakas vagy egyéb
0nallo rendeltetési egység
kivaltasara szolgald, huzamos
tartozkodasra alkalmas
1étesitmény

3.4. egyéb, helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott
fogalom szerint
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altalanos hasznalat szerinti gazdasagi tertilet udiildtertilet kiilénleges beépitésre szant
besorolas megnevezése és az azon r
e X o et szenny | termal . ,
belili sajatos h?s;nalat szerintl kereskedelmi, szolgaltato ipari egyéb ipari altalanos ud’ulo— hétvégi hazas viztiszt | centru zoldbe’ agyazott
jelolés hazas (6 m lakoteriilet
Gksz-9 | Gksz-10 | Gksz-11 | Gksz-12 Gip-1 | Gipe-1 | Gipe-2 | Gipe-3 | Gipe-4 | Gipe-5 | Galt-1 | Galt-2 | Galt-3 | Galt-4 | Ui-1 Uh-1 Uh-2 Kszt Ktc Kzl-1 | Kzl-2
1. Rendeltetés, 6nallo
rendeltetési egység
1.1 lakas T T T T T T T T - T T T T T T T - T X X X
telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek legnagyobb - - - - - - - - - - - - - - - - - - 2 - -
szdma
1.2. iroda X X X X X X X X - X X X X X X T - X X X X
telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek legnagyobb 1 1 1 - 1 - - 1 - 1 - - - - 1 - 1 1 - -
szdma
1.3. idild T T T T T T T T - T T T T T X X - T T T T
telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek legnagyobb - - - - - - - - - - - - - - 2 2 - - - - -
szdma
1.4. szolgalati lakas T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T
1.5. tulajdonosi lakas T T T T T T T T - T T T T T T T - T X X X
1.6. egészségiigyi T T T T T T T T - T T T T T T T - T X T T
1.7. szocialis T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T
1.8. hitéleti T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T
1.9. igazgatasi T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T
1.10. 6voda, bolcséde T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T
1.11. nevelési T T T T T T T T - T T T T T T T T T T T
1.12. oktatési T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T
1.13. kulturalis T T T T T T T T - T T T T T X T - T T T T
1.14. kdz6sségi szorakoztatd T T T T T T T T - T T T T T X T - T T T T
1.15. kereskedelmi X X X X T T T T - T X X X X X T T X X X
1.16. szolgaltatd X X X X T T T T - T X X X X X T - T X X X
1.17. vendéglatd X T T T T T T T - T T T T T T T - T X X X
1.18. szallas jelegii X T T T T T T T - T T T T T X T - T X T T
1.19. didkszallas T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T
1.20. munkasszallas T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T
1.21. kemping T T T T T T T T - T T T T T X T - T X T T
1.22. sport T T T T T T T T - T T T T T X T - T X T T
1.23. nem zavar6 hatdst gazdasagi T T T T X X X X - X X X X X T T T T T T
1.24 nem zavardé hatasu ipari T T T T T X X X - X X X X X T T - T T T T
1.25.zavaré hatas ipari T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T
1.26. gazdasagi T T T T X X X X - X X X X X T T - T T T T
1.27. raktér, tarolas X X X X X X X X - X X X X X T T - X T T T
l.l.l'zii'ﬁmez"' é erddgazdasigi T T T T X X T T - X T X X X T T - T T T T
1.29. allattartasi €s allattenyésztési T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T
1.30. mezlgazdasigi termek T T T T T X T T - X T X X X T T - T T T T
feldolgozasi
1.31. lizemanyagt6lt6 T T T T T T T T - T X X X T T T - T T T T
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altalanos hasznalat szerinti gazdasagi tertilet udiildtertilet kiilénleges beépitésre szant
besorolas megnevezése és az azon r
e, X o et szenny | termal . ,
belili sajato§ h?s;nalat szerintl kereskedelmi, szolgaltatd ipari egyéb ipari altalanos ud’ulo— hétvégi hazas viztiszt | centru zoldbe’ agyazott
jelolés hazas (6 m lakoteriilet
Gksz-9 | Gksz-10 | Gksz-11 | Gksz-12 Gip-1 | Gipe-1 | Gipe-2 | Gipe-3 | Gipe-4 | Gipe-5 | Galt-1 | Galt-2 | Galt-3 | Galt-4 | Ui-1 Uh-1 Uh-2 Kszt Ktc Kzl-1 | Kzl-2

1.32. telepillcsgazdalkodsi, X X X X T X X X - X T T T T T T - X X T T

telepiilésiizemeltetési

1:33. qus)ssegl kozlekedést T T T T T T T T ) T T T T T T T ) T T T T

kiszolgald

1.34. egyéb, helyi épitési

szabalyzatban meghatarozott - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

fogalom szerint

2. Melléképitmények

2.1. kozmii-becsatlakozas mitargy X X X X X X X X - X X X X X X X - X X X X

2.2. kdzmip6tld miitargy T T T T T T T T - T T T T T X X - X T T T

2.3. hulladékgyiijté edénytarold X X X X X X X X - X X X X X X X - X X X X

2.4. épiilettdl kiilonallo,

épitménynek nem mindsiild T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T

kirakatszekrény

2.5. kerti épitmény T T T T X X X X - X X X X X X T - T T X X

2:6. hisflistold, jégverem, T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T

z6ldségverem

2.7. allatol, allatkifuto T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T

2.8. tragyatarolo T T T T X T T T - T T T T T T T - T T T T

2.9. komposztald T T T T X T T T - X T T T T T T - T T T T

2.10. sild T T T T X X T T X T X X X T T T T T T

2.11. dmlesztett-anyag:-, folyadék- | T T T X X X X - X X X X X T T - X X T T

, gaztéarolo

2.12. épitménynek mindsiild

antennatartd szerkezet, zaszlotartd T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T

oszlop

2.13. egyéb, helyi épitési

szabalyzatban meghatarozott - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

fogalom szerint

3. Egyéb épitmények

3.1. 3,5 t 6nsulynal nehezebb

gépjarmiivek szamara garazs ) )

3.2. lakdkocsi T T T T T T T T - T T T T T T T - T T

3.3. egyéb, épiiletnek nem

mindsiild, lakas vagy egyéb onallo

rendeltetési egység kivaltasara T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T

szolgalo, huzamos tartézkoddsra

alkalmas létesitmény

3.4. egyéb, helyi épitési

szabalyzatban meghatarozott - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

fogalom szerint

Rendeltetés, 6nallo rendeltetési egység jelolése az dvezet, épitési Ovezet teriiletén:
- elhelyezhetd (X)

- tiltott (T)

- nem szabalyozott (-)
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Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések

Beépitésre nem szant teriiletek

3. melléklet a ..../2025. (.....) onkormanyzati rendelethez

1 1 , - , kozlekedési teriilet _ zoldteriilet erdotertilet mezbgazdasagi , , kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
altalanos hasznalat szerinti besorolas kézmii- . , vizgazdal- ;
megnevezése €s az azon beliili sajatos . . elhelyezési . . védelmi | rekreacids . 12 & gaz’dz.il— kodasi tem}esz.e t B .
hasznalat szerinti ielélés kozati egyéb teriilet kozkert kozpark Y 10 egyéb altalanos kodasi teriilet kozeli temetd banya
) cel cel teriilet
Kou Kok Kozm Zkk-1 Zkk-2 Zkp-1 Zkp-2 Ev Er Ee Ma-1 Ma-2 Ma-3 Ma-4 Mt \Y Tk KbT KbB-1 | KbB-2
1. Rendeltetés, 6nalléo rendeltetési
egység
1.1 lakas T X T T T T T T T T T X T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek legnagyobb - - - - - - - - - - - 1 - - - - - - -
szdma
1.2. iroda X X T T T T T T T T T X T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek legnagyobb - - - - - - - - - - - 1 - - - - 1 - -
szdma
1.3. idiilo T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
telkenként elhelyezhet6 onallo
rendeltetési egységek legnagyobb - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
szdma
1.4. szolgalati lakas T X T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.5. tulajdonosi lakas T X T T T T T T T T T T X T T T T T T T
1.6. egészségiigyi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.7. szocialis X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.8. hitéleti T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T
1.9. igazgatasi T X T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.10. 6voda, bolcséde T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.11. nevelési T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.12. oktatasi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.13. kulturalis T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.14. kozosségi szorakoztatd T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.15. kereskedelmi X X T T T T T T T T T T T T T T T X T T
1.16. szolgaltatd X X T T T T T T T T T T T T T T T X T T
1.17. vendéglato T X T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.18. szallas jelegii T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.19. didkszallas T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.20. munkasszallas T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.21. kemping T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.22. sport T T T T T X X T X T T T T T T T T T T T
1.23. nem zavar6 hatast gazdasagi T X T T T T T T T T T T X T T T T T T T
1.24 nem zavar6 hatasu ipari T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.25.zavard hatasu ipari T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.26. gazdasagi T X T T T T T T T T T T X X T T T T T X
1.27. raktar, tarolas T X T T T T X T T T T X X X T T T T T X
1.28. mez6- és erd6gazdasagi iizemi T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T
1.29. allattartasi ¢s allattenyésztési T T T T T T T T T T T X X T T T T T T T
1.30. mezbgazdasagi termek T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T
feldolgozasi
1.31. lizemanyagtolté X T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
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altalanos hasznalat szerinti besorolas
megnevezése és az azon beliili sajatos
hasznalat szerinti jel6lés

kozlekedési tertilet

koézati

egyéb

kézmii-
elhelyezési
teriilet

zoldterilet

erdoteriilet

mezbgazdasagi

kozkert

kozpark

védelmi
célu

rekreacios
célu

egyéb

altalanos

tajgazdal-
kodasi

vizgazdal-
kodasi
teriilet

kiilénleges beépitésre nem szant teriilet

természet-
kozeli
teriilet

temeto

banya

Koéu

Kok

Kozm

Zkk-1

Zkk-2

Zkp-1

Zkp-2

Ev

Er

Ee

Ma-2 M3-3

Mt

\Y

Tk

KbT

KbB-1

KbB-2

1.32. telepiilésgazdalkodasi,
telepiilésiizemeltetési

X

X

T

T

T T

T

T

T

T

1.33. kozosségi kozlekedést kiszolgalo

=

=

T

T

T T

T

T

—

T

T

1.34. egyéb, helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott fogalom szerint

2. Melléképitmények

2.1. kdzmii-becsatlakozas mitargy

2.2. kozmiipotld mitargy

2.3. hulladékgyiijt6 edénytarolod

2.4. épiilettdl kiilonallo, épitménynek
nem mindsiilé kirakatszekrény

2.5. kerti épitmény

2.6. husflstolo, jégverem,
z6ldségverem

2.7. allatol, allatkifuto

2.8. tragyatarolo

2.9. komposztald

2.10. silo

2.11. dmlesztett-anyag-, folyadék-,
gaztarolo

X333 3 K] XXX

SR IET et P B R R PSP

el e e I TR L S

= =R== = 8] = ===

R I e P e
e e P R

= (=8[=8== B %] = ===

= (==a== = 8] = ===

= =B[=8==] B %] = ===

= (==a== = 8] = ===

= (=== = 8] = ===

el e e N A B B L TR B e S
B e e e e T T I I A R S

=[] 3 |3 3 [3]XX

= (==a== = 8] = ===

= (==a== = 8] = ===

= |==== = 8] = ===

R e e B R I B

= (B===] = =8 B 8RR

= (B[=8=8=] B 8] 8 X<

2.12. épitménynek mindsiild
antennatarto szerkezet, zaszlotarto
oszlop

o

o

o

—~
—~

—

—

2.13. egyéb, helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott fogalom szerint

3. Egyéb épitmények

3.1. 3,5 t 6nstlynal nehezebb
gépjarmiivek szamara garazs

3.2. lakokocsi

3.3. egyéb, épiiletnek nem mindsiild,
lakas vagy egyéb onallo rendeltetési
egység kivaltasara szolgald, huzamos
tartozkodasra alkalmas 1étesitmény

rrrrr

meghatarozott fogalom szerint

Rendeltetés, 6nallo rendeltetési egység jelolése az dvezet, épitési Ovezet teriiletén:

- elhelyezhetd (X)
- tiltott (T)
- nem szabalyozott (-)
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4. melléklet a ..../2025. (.....) onkormanyzati rendelethez

Az 0j beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa

Uj beépitésre szant teriilet Zo6ldteriilet Zo6ldtertilet Erdétertilet Beépitésre szant teriilet visszavétele
megsziintetése kijelolése kijelolése
kijeloléssel | mérete | kijeldlés kijelolés | kijeloléssel | mérete | kijeloléssel | mérete | kijeloléssel | mérete | kijeloléssel | mérete | atsosolas | atsosorlas
érintett elotti utani érintett érintett érintett érintett elotti utani
ingatlan altalanos | altalanos ingatlan ingatlan ingatlan ingatlan altalanos | 4ltalanos
hasznalata | hasznalata hasznalata | hasznalata
(hrsz) (m?) | (altalanos | (Altaldnos (hrsz) (m?) (hrsz) (m?) (hrsz) (m?) (hrsz) (m*) | (ltaldnos | (ltalanos
hasznalat) | hasznalat) hasznalat) | hasznalat)
1. 0625/3 9956 Ma Lk 543/192 4004 | 0626, 1217 | 4016 0539 19983 0148/3 10884 Gip Ev
2. 0627/14, | 23649 Ma Lke 1086 925 | 298/2,301 | 1385 0638/2-4 6498 0141/2 15044 Gip Ev
1217
3. 543/192 4004 Z Lf 1085, 1575 387/1 1977 0148/3 10884 01371 10934 Gip Ev
532/1
4. 0650/25 13551 Ma Gipe 0618 2711 0141/2 15044 | 543/167 1569 Lf Kou*
5. 1086 925 Z Lf 0137/1 10934 | 0638/7-13 | 10529 Lf Ma
6. 0147/2 3247 Kom Gksz 0147/2 5667 Gksz Kou*
7. 0147/2 5370 Kou Gksz
Osszesen 60702 | 6504 | 10089 63343 47391
*a visszaveltt teriilet az ujonnan beépitésre szant teriilet kijolésénél nem veheto figyelembe az ovezeti besoroldsa miatt
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5. melléklet a ..../2025. (.....) onkormanyzati rendelethez

A biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

Uj beépitésre szant teriilet BIA érték fenntartast szolgald teriilet Potlas
kijeloléssel | mérete | kijelolés kijelolés kijelolés ingatlan | mérete | atsosolas | atsosorlas | atsosolas | utani BIA
érintett elotti utani utani BIA elotti utani utani BIA | érték
ingatlan altalanos altalanos érték altalanos | 4altalanos | érték egyenleg
haszndlata | hasznalata | egyenlege haszndlata | haszndlata | egyenlege
(hrsz) (ha) (altalanos | (4ltalanos | (BIA (hrsz) (ha) (altalanos | (altaldanos | (BIA (BIA
hasznalat) | hasznalat) | szamitott hasznalat) | hasznalat) | szamitott | szamitott
értéke) értéke) értékének
egyenlege)
1. 0625/3 1,0 Ma Lk -2,5 1217, 0,4 Ma Zkk +0,92
0626
2. 0627/14, 2,36 Ma Lke -2,36 0638/2-4 | 0,65 Ma Ee +3,45
1217
3. 543/192 0,4 Z Lf -1,44 0148/3, |3,7 Gipe Ev +32,56
0141/2
0137/1
4. 0650/25 1,3 Ma Gipe -4,55
5. 1086 0,09 Z Lf -0,32
6. 0147/2 0,32 Koém Gksz +0,32
7. 0147/2 0,54 Koéu Gksz -0,54
0sszesen 6,01 -11,39 +36,92 +26,07
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6. melléklet a ...

Alkalmazott sajatos jogintézmények

/2025. (.....) onkormanyzati rendelethez

Sajatos Elrendeld A sajatos A sajatos A sajatos
jogintézmény onkormanyzati jogintézménnyel jogintézmény jogintézményhez
tipusa dontés szama érintett teriilet id6beli hatalya kapcsolddo helyi épitési
meghatarozasa szabalyzatban
meghatarozott
kovetelmények
hivatkozasa
1. beiiltetési ..12025.(....) Vt-11 jeli 6vezet SZ-J folyamatos A HESZ 34.§ (5) e)-a
kotelezettség Oonkormanyzati terven jelolt teriilete
rendelet
2. beiiltetési ..12025. (.. Gksz-10, 11, 12 jeli folyamatos A HESZ 35. §-a
kotelezettség Onkormanyzati Ovezet SZ-J terven
rendelet jelolt teriilete
3. beiiltetési ..12025. (.. Gip-1 folyamatos A HESZ 37. §-a
kotelezettség Onkormanyzati
rendelet
4. betiltetési 120250 (.. Gipe-2 folyamatos A HESZ 38.§ (2)-¢
kotelezettség Oonkormanyzati
rendelet
5. beiiltetési 120250 (.. Galt-4 folyamatos A HESZ 38. § (1)-¢
kotelezettség Onkormanyzati
rendelet
6. beiiltetési 120250 (.. Galt-3 folyamatos A HESZ 39.§ (2) a)-a
kotelezettség Onkormanyzati
rendelet
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1. fiiggelék a ..../2025. (.....) onkormdnyzati rendelethez

éshoglos fa- és cserjefajok
Oshonos fafajok

Tudomdanyos néy Magyar néy Tudomdnyos név Magyar név
Acer campestre mezei juhar Quercus cerris csertdlgy

Acer platanoides korai juhar Quercus petraea kocséanytalan tolgy
Acer

pseudoplatanus hegyi juhar Quercus pubescens molyhos tolgy
Acer tataricum tatar juhar Quercus robur kocsanyos tolgy
Betula pendula kozonséges nyir Salix alba fehér fiiz
Carpinus betulus kozonséges gyertyan | Sorbus aria lisztes berkenye
Fraxinus

angustifolia subsp.

pannonica magyar koris Sorbus aucuparia madarberkenye

Fraxinus excelsior

magas koris

Sorbus domestica

hazi berkenye

Fraxinus ornus

viragos koris

Sorbus torminalis

barkoca berkenye

Malus sylvestris vadalma Tilia cordata kislevelii hars
Populus nigra fekete nyar Tilia platyphyllos nagylevell hars
Populus termula rezgd nyar Ulmus glabra hegyi szil
Prunus avium madarcseresznye Ulmus laevis vénicszil
Prunus padus zselnicemeggy Ulmus minor mezei szil
Pyrus pyraster vadkorte Staphylea pinnata mogyorods holyagfa
Oshonos cserjefajok
Tudomdanyos név Magyar név Tudomdanyos név Magyar név
Berberis vulgaris kozonséges borbolya | Ligustrum vulgare kozonséges fagyal
Cerasus fruticosa csepleszmeggy Lonicera xylosteum | iikdrke lonc
Cornus mas hasos som Prunus spinosa kokény
Cornus sanguinea veresgyurii som Prunus tenella torpemandula
Coryllus avellana kozonséges mogyord | Rosa canina gyeplirozsa
Cotinus coggygria cserszomorce Rosa pimpinellifolia | jajrozsa
Cotoneaster niger fekete madarbirs Rubus caesius hamvas szeder
Crataegus laevigata | kétbibés galagonya Salix cinerea rekettyefiiz
Crataegus
monogyna egybibés galagonya | Spiraea media szirti gyongyvesszd
Euonymus europeus | csikos kecskerdgd Viburnum lantana ostorménfa
Euonymus
Verrucosus bibircses kecskeragd | Viburnum opulus kanyabangita
kozonséges
Hedera helix borostyan Vinca minor kis télizold meténg
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2. fiiggelék a ..../2025. (.....) onkormdnyzati rendelethez

Ultethetd és nem iiltethetd fafajok

Ultetheté fajok:

— Cser tolgy (Quercus cerris)

— Csoregefiiz (Salix fragilis)

— Egybibés galagonya (Crataegus monogyna)

— Fehér fiiz (Salix alba)

— Fehér nyar (Populus alba)

— Fekete nyar (Populus nigra)

— Hegyi juhar (Acer pseudoplatanus)

— Jegenyenyar (Populus nigra 'ltalica’)

— Kanyabangita (Viburnum opulus)

— Kocsanyos tolgy (Quercus robur)

— Kokény (Prunus spinosa)

— Kutyabenge (Frangula alnus)

— Magaskoris (Fraxinus excelsior)

— Piramistolgy (Quercus robur ’Fastigiata’)

— Szomorufiiz (Salix alba hibridfaj)

— Sziirkenyar (Populus canescens)

— Veresgytirti som (Cornus sanguinea)

— Kozonséges vadgesztenye (Aesculus hippocastanum)

— Korai juhar (Acer platanoides),

— Kislevelii hars (Tilia cordata)

Nem {iltethet6 fajok:
— Akac (Robina pseudoacacia)
— Amerikai kéris (Fraxinus pennsylvanica)
— Balvanyfa (Ailanthus altissima)
— Eziistfa (Eleagnus angustifolia)
— Feny0fajok (Pinus species, Picea species)
— Gyalogakac (Amorpha fruticosa)
— 706ld juhar (Acer negundo)”
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