Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 15/2025. (XI. 28.)
onkormanyzati rendelete
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[1] A rendelet célja Hegyeshalom nagykozség uj helyi épitési szabalyzatanak megalkotasa az épitett
kornyezet alakitasara vonatkozé altalanos — a telepiilés egészére, egyes telepiilésrészekre, egyes
telekcsoportokra iranyadd — eldirdsok meghatarozasa, abrazoldsa, a kornyezeti artalmak
minimalizalasa mellett — a helyi sajatossagok €s igények figyelembevételével — a telepiilés rendezett
¢s harmonikus fenntarthat6 fejlodésének biztositasa, a telepiilés mikodéséhez sziikséges miiszaki és
z01d infrastruktara-halézat biztositasa, fejlesztésének 6sszehangolasa érdekében.

[2] Hegyeshalom Nagykozség Onkorményzat Képvisel$-testiilete a magyar épitészetrél szolo 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eljard, annak 11. mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

ALTALANOS RESZ

I Fejezet
Altalanos eldirasok

1. A rendelet hatalya

1.§
(1) A rendelet hatalya Hegyeshalom nagykozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo6 teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket és teriiletet alakitani,
tovabba — a banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével — épitményeket tervezni,
épiteni, felgjitani, helyredllitani, atalakitani, korszerisiteni, bdviteni ¢€s lebontani, valamint
mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altaldnos érvényll hatdsagi eldirdsoknak és e rendeletben
eldirtaknak megfelelden szabad.

(3) A rendeletet mellékleteivel egyiitt kell alkalmazni.

(4) A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv (a tovabbiakban: SZ-J terv), munkaszdm Rp.1.116-42

b) 2. melléklet: Az épitési Ovezetek, Ovezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyainak tablazata
c¢) 3. melléklet: Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések

d) 4. melléklet: Az 0j beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa

e) 5. melléklet: A biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartdsahoz igénybe vett teriiletek

f) 6. melléklet: Alkalmazott sajatos jogintézmények



2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

2.

Beiiltetési kotelezettséggel érintett terlilet: az SZ-J terven jelolt szélességl teriilet, melyen a
rendeletben meghatarozott takaro-védofasitast kell 1étrehozni €s fenntartani.

Kialakult allapot: olyan Gvezeti, épitési Ovezeti elrendezés €s paraméter, amely kialakulasa
koréabban, a jelenleg megadhaté paraméterektdl eltéré modon és mértékben tortént meg. Ezek
tovabbi alakitasa soran az illeszkedés elvét kell érvényesiteni a meglévo karakterjegyek alapjan.
Kialakult beépitésii telektomb: az a telektomb, melyben a telkek tobb mint 50%-a f6 funkcidji
éptilettel beépitett.

Kialakult telekosztasu telektomb: az a telektomb, melyben a telkek tobb mint 50%-a az Gvezeti
eléirasoknak megfelelden kialakitott.

Megtartandd novényzet: az a legaldbb 10 cm torzsatméroja, 1. fliiggelékben meghatarozott
Oshonos fafaj, melyet kizarolag megéllapitott ¢letvédelmi €s baleset megel6zési okbodl lehet
kivéagni.

Telek mélysége: a telek beépitési oldal fel6li oldalvonalanak hossza, saroktelek esetén a
hosszok koziil a kisebb érték.

Telek szélessége: a telek eldkert feloli oldalan, annak a koz-, vagy maganuttal hataros
sarokpontjabol a telek oldalvonalara merdlegesen fektetett szakasz hossza, saroktelek esetén a
szakaszok hossza koziil a kisebb érték; két utcafrontos telek esetén annal az el6kertnél mért
értek, ahol a foépiilet all, vagy elhelyezése tervezett.

Telepiilés védendo tertilete: a lakoteriilet, a vegyes teriilet, az tidiil6tertiilet, a kiilonleges zdldbe
agyazott lakoteriilet, a zoldtertilet, a kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek koziil a temetd
¢s a szabadiddpark tertiilete.

Telepiilési védatertilet: a telepiilés védendo teriileteinek hataratol mért 1000 m-es tertiletsav.

3. Szabalyozasi elemek

3.§

(1) Kotelezod szabalyozasi elem:

a)
b)
)
d)
e)
N,
g
h)
)
J)
k)
D
m)

a kozigazgatasi terlilet hatarvonala

a meglévd, megmarado kozteriileti hatarvonal
a megtartandd ndovényzet

a méretvonal

a szabalyozasi szélesség

a szabalyozasi vonal

a telek be nem épithetd része

a telepiilés védendo teriiletének hatarvonala

a temetd, az oktatasi, nevelési, egészségligyi intézmény veédoteriilete
a tervezett belteriileti hatarvonal

az épitési hely

az épitési hely (el6-, hatsokerti) hatara

az épitési Ovezet, Ovezet hatara

(2) A kotelez6 szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatdsdhoz szabalyozasi terv és sziikség esetén
a helyi épitési szabalyzat modositasa sziikséges.

4.§



(1) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elem:

a helyi védett egyedi érték

a kozat véddéovezetének hatara

a kiilonleges madarvédelmi teriiletek (Natura 2000 tertilet)
a milemlék

a miemléki kornyezet

a nagykozépnyomasu foldgaz vezeték biztonsagi ovezete
a parti sav

a régészeti leléhely

a tajépvédelmi teriilet

10. avasut védéovezetének hatara

11. avédett taji elem

12. avillamos energia atviteli halozat biztonsagi 6vezete

13. az 4svanyi nyersanyag tekintetében megkutatott tertilet
14. az egyedi tajérték

15. az dkologiai halozat magteriilete

16. az 0kologiai halézat 6koldgiai folyosoja

17. az dkologiai haldzat pufferteriilete

18. azutcaképi védelem hatéara
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(2) A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatasahoz, vagy ilyen 1j
elem beillesztéséhez a szabdlyozési terv és sziikség esetén a helyi épitési szabalyzat modositasa
sziikséges.

5.8
(1) Javasolt szabalyozasi elem a javasolt telekhatar.

(2) A javasolt telekhatdr helye az Ovezeti eldirdsok keretei kozott megvaltoztathato, de a
telekmegosztasok iranyanak meg kell egyeznie az SZ-J terven jelolt irannyal.

6. §

(1) T4jékoztato elem:

a)  ameglévo belteriileti hatarvonal

b)  améretvonal

¢)  anagykodzépnyomasu foldgaz vezeték
d)  avillamos energia atviteli halozat

e)  azivoviz gerincvezeték

(2) A tajékoztatd elem helyének megvaltoztatdsadhoz a szabalyozasi terv modositasa nem sziikséges.
7.8
Egyéb sajatos jogintézmény a beiiltetési kotelezettséggel érintett tertilet.
4. A telekalakitas szabalyai

8.§

(1) A kialakithato legkisebb telek méreteit a 2. melléklet tartalmazza.



(2) A kialakult telekosztasu telektombben, a kialakithato telek legkisebb szélességére vonatkozd
eléirast csak abban az esetben kell alkalmazni, amennyiben a telekalakitds érinti a kialakult
telekszélesség megvaltozasat.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyulvanyos telek nem alakithat6 ki.

(4) A telepiilés teriiletén maganut a beépitésre nem szant teriiletként meghatarozott teriileten €s a
beépitésre szant teriiletek koziil gazdasagi, idiild és kiilonleges teriiletfelhasznalasti dvezetben
alakithato ki.

(5) Lako- és vegyes teriiletfelhasznalasi ovezetben 1évd saroktelek vagy a saroktelek a vele
szomszédos telekkel egyiitt az 6vezetre vonatkozo eldirasoknal kisebb mddon is kialakithato akként,
hogy a telekalakitas eredményeként 1étrejove telkek legkisebb teriilete érje el az 500 m>-t.

(6) Kozlekedési teriileten épitmény szamara telket alakitani abban az esetben lehetséges, amennyiben
biztosithatd a kozlekedési teriileten a kozlekedés résztvevOinek biztonsagos, gyors és zavartalan
kozlekedése.

(7) Az SZ-J terven KOu jellel jelslt kozutak telkének kialakitdsa szakaszosan is torténhet az alabbiak

szerint:

a)  Hossztengelyére merdleges szakaszolas az egy idoben kiszolgalando telkek, épitési telkek
helyzetének megfelelden azzal, hogy dtmenetileg kialakul6 zsdkutca 250,0 m-nél hosszabb nem
lehet. Abban az esetben, ha a szakaszosan kiépitendd 1t egyszerre egy oldalon ketténél tobb
telek kiszolgalasara létesiil, a zsakutca végén 16,0 x 16,0 m méretli ideiglenes végfordulot kell
kiépiteni. Az ideiglenes jarmufordulo kiilon megallapodas alapjan az utteriilethez csatlakozé
telken is kialakithatd. A telek jarmiiforduld céljara ideiglenesen igénybe vett teriiletét a telek
beépitésének szamitasanal ¢és az épitési hely meghatarozasanal a telek teriileteként kell
figyelembe venni.

b)  Hossztengelyével parhuzamos iranya szakaszolds az SZ-J terven meghatarozottaknak
megfelelden a 45. § figyelembe vételével
ba) kerékparut,
bb) kerékparos és gyalogos ut,
bc) gyalogjarda,
bd) éarok
szamara.

5. A telek beépitésének altalanos szabalyai

9.§

(1) Kozteriilet bovitéssel vagy kialakitassal érintett, beépitett teleknek azon a részén, amely a
kozteriilet bovitése vagy kialakitdsa utan is beépithetd marad, a kozteriilet bovités vagy kialakitas
végrehajtasa nélkiil is épithetd épiilet, figyelemmel a kiilon jogszabalyban rogzitettekre. A
beépithetdség és a zoldfeliileti arany mértékének megallapitdsanal a kozteriilet bovités vagy kialakitas
végrehajtasa utani telekméretet kell figyelembe venni.

(2) Kozteriilet bovitéssel vagy kialakitassal érintett beépitetlen telek csak az SZ-J terven jelolt
telekalakitas végrehajtasa utan épithetd be.

(3) A nem telekhatdron vezetd dvezeti hatarvonal 4ltal érintett telek az dvezeti hatar vonala altal jelolt
tervezett telekmegosztas végrehajtasa nélkiil is beépithetd, amennyiben az 6vezetre vonatkozo egyeb



eléirasoknak megfelel. A beépithetdségnél a telek ovezeti hatdrvonallal levalasztott telekrésze nem
veheto figyelembe. Az épitési hely hatsokerti hatarat az 6vezeti hatarvonaltol kell szdmitani.

(4) Az (1)~(3) bekezdés hatalya ald nem tartozd (kialakult) telek, amennyiben az érintett telket
magaba foglald Ovezetre, épitési Ovezetre eldirt telekméreteknek nem felel meg, a telket magaba
foglalo Ovezetre, épitési Ovezetre eldirt beépitési szabalyok és az épitményekre vonatkozo eldirasok
betartasaval beépithetd, amennyiben teriilete eléri a 300 m>-t.

6. A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai
10. §

(1) Amennyiben az SZ-J terv egyes tombokben nem tartalmaz €pitési vonalat, vagy épitési hely
hatarvonalat, ugy az épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletet a (2) bekezdés figyelembe vételével az
ovezetre vonatkozo eld-, oldal- és hatsokerti méretek eldirasai szerint kell meghatarozni.

(2) Azon kialakult allapota telken, amely beépitése soran a telken és a kdrnyezetében meglévd
karakterjegyek alapjan az illeszkedés elve érvényesithetd, az épitési hely kialakult eldkerti
hatarvonala az ezen telekkel egy telektombon beliili, oldalrdl szomszédos két-két, foépiilettel
beépitett telek eldkerti hatarvonalanak meghosszabbitasaban kijelolt vonal. Méretbeli eltérés esetén
az eldkertnek valamely mérettel megegyezdnek, vagy a mérettartomanyban 1évének kell lennie.

(3) Az épitési hely hataran kiviil esé épitmény felajithatd, jo karban tarthatd, de bdvitése,
toldalékolasa csak az épitési helyen beliil lehetséges.

(4) Az épitési telken 1év0, az elsddleges hasznalatot jelentd, a f6 funkcidt magukban hordozoé épiiletek
homlokzatainak egymas kozotti tdvolsdga nem lehet kevesebb az fvezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassagnal, kivéve, amennyiben a részletes ovezeti eldirasok masként nem rendelkeznek.

(5) Az elsddleges hasznalatot jelentd épiiletek és egyéb épiiletek - az allattartd épiiletek kivételével -
kozvetleniil egymdéshoz csatlakoztatva vagy - allattartdo épiiletek esetén a véddtavolsadgokra is
figyelemmel -, legalabb 3,0 m-es tavolsag tartdsaval épithetok.

(6) Oldalhataron allo beépités esetén a nem kialakult beépitésii telektombben az épitési hely K-Ny-i
telekfekvésnél az északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a nyugati oldalhataron all, kialakult
beépitésii telektombben a tombre jellemzd telekhataron 4ll azzal, hogy a saroktelek kivételével a 18,0
m-nél keskenyebb telken a féépitménynek az épitési hely beépitési oldal szerinti hataran, vagy attol
legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell allnia.

(7) Lako- és vegyes teriiletfelhasznalasu ovezet saroktelkén épiilet a kovetkezdk szerint helyezhetd

el:

a)  az eldkert kialakult a mar kialakult beépitésii telektombben, 3,0 m a nem kialakult beépitésii
telektombben, 0 m abban az esetben, amennyiben a saroktelket gyalogtt hatarolja és az épitési
hely a kozteriilettel hataros.

b)  az oldalkert 0 méter a beépitési oldallal azonos telekhatartél mérten, 4,0 m a beépitési oldallal
nem megegyez0 telekhatartél mérten oldalhataron all6 beépités, 3,0 m szabadon 4ll6 beépités
esetén.

(8) Lako- és vegyes teriiletfelhasznalast 6vezet saroktelkének megosztasabol 1étrejova uj, beépitetlen
telkek épitési helyének hatarai:



a) amennyiben a telek szélessége kisebb, mint a telek mélysége, az épitési hely oldalhataron allo
a tombre jellemzd beépitési oldalhatarra illeszkedve, eldkert kialakult, vagy 3,0 m, oldalkert
4,0 m, hatsokert 6,0 m.

b)  amennyiben a telek szélessége nagyobb, vagy egyenld, mint a telek mélysége, az épitési hely
szabadon allo, az eldkert kialakult, vagy 3,0 m, az oldalkert 3,0 m, a hatsokert: 4,0 m.

7. Haszonallattarté épiiletek épitése
11. §

(1) Allattarto épiilet elhelyezése szempontjabol tiltott épitési ovezetek:
a)  kisvarosias lakotertilet

b)  kertvarosias lakoéteriilet

c¢)  falusias lakotertilet Lf-16 jelt dvezete

d) telepiiléskdzpont vegyes teriilet, kivéve a Vt-3, Vt-5, Vt-14, Vt-15 jeli 6vezetek tertiletét
e)  kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet

f)  ipari gazdasagi teriilet

g)  egyéb ipari gazdasagi teriilet

h)  altaldnos gazdasagi teriilet

i)  udiléhazas udiildteriilet

j)  hétvégi hdzas tidiiléteriilet

k)  kiilonleges beépitésre szant teriilet

(2) Allattarto épiilet

a)  falusias lakoteriilet és vegyes Ovezetben - az épitési hely eldkerti hatarvonalatél mért 20,0 m
tavolsagon tal, legfeljebb 100 m? nett6 alapteriilettel és 300 m? térfogattal, a 12. § (1) és a 13.
§ pontjanak figyelembe vételével, emellett lakdépiilettdl legalabb 10,0 m tavolsagra

b)  mezbgazdasagi teriilet Ma-2 és Ma-3 jelli 6vezetében a tiltott dvezetek hataratol mért 50-500
m tavolsdgon beliil legfeljebb 250 m? nettd alapteriilettel és 750 m?® térfogattal, 500 m
tavolsagon til az egyéb jogszabalyokban meghatarozott korlatokkal és feltételekkel

helyezheto el.

1I. Fejezet
Korlatozo elemek

12.§

A rendelet altal elrendelten korlatozo elem:

a)  Telepiilési védoteriilet a telepiilés védendd teriiletének hataratol mért 1000 m széles teriiletsav.
A védoteriileten beliil allattarto épiilet a 11. § szerint épithetd.

b) A temetd védoteriilete a hataratol szamitott 50,0 m széles teriiletsdv. A védoteriileten beliil
kegyeletsértd, a temetd mikdodését zavard épitmény nem é€pithetd.

c¢) Az oktatasi, nevelési, egészségiigyi intézmények védoteriilete a telekhataruktdl mért 50,0 m
sz¢les teriiletsav. A véddteriileten beliil allattartd épiilet nem épithetd.

d) al3.§e)bekezdése szerinti teriileten lakés rendeltetésii épiilet nem épithetd.

13.§

Mas jogszabaly altal elrendelten korlatozo elem:
a) Kozlekedési létesitmények védoteriilete
aa) gyorsforgalmi 1t kiilteriileti szakaszanak tengelyét6l mért 100,0 — 100,0 m, 250,0-250,0 m



ab) nagysebességii vasut kiilteriileti szakaszanak tengelyétél mért 100,0 — 100,0 m
ac) fout kiiltertileti szakaszanak tengelyét6l mért 50,0-50,0, valamint 100,0 — 100,0 m
ad) orszagos mellékut kiilteriileti szakaszanak tengelyétdl mért 50,0 — 50,0 m
ae) vasutvonal sz¢€ls6 vaganyatol mért 50,0 —50,0 m
b)  Vizgazdalkodasi teriiletek védoteriilete a kizarolagos allami tulajdonu vizfolyas 6,0-6,0 m
sz€les parti sdvja. A parti sdvban mindenkor biztositani kell a vizfolyas kezeldje szamara a
kozérdekti vizgazdalkodasi szakfeladatainak - védekezés, fenntartds, mérés - zavartalan
ellatasat,
c¢)  Kozmiivek védatertilete
ca) fold feletti szabadvezeték esetében a vezeték tengelyétdl mért 6,0-6,0 m 20 kV-os és 35
kV-os elektromos vezetéknél, 23,0-23,0 m 220 kV-os elektromos vezetéknél
cb) a telkeket érintd szennyviz gerincvezeték, ivoviz gerincvezeték, tavbeszeéld foldkabel,
optikai vezeték mellett épitmény 2,0-2,0 m tavolsagon beliil nem helyezhet6 el,
cc) gazvezeték védotavolsaga a csdtengelytél mérten 9,0-9,0 nagy-kézépnyomast
gazvezetéknél
d)  Régészeti lelohely épitési tevékenységgel torténd érintése feltételekhez kotott.
e) A szennyviztisztito telep hataratol mért 300 m-es teriiletsav a telep védéovezetének mindsiil.

1l Fejezet
Az épitett és természeti értékek és a kérnyezeti elemek védelme

8. Miiemléki és helyi védelem
14. §
A miiemlékeket, a miiemléki kornyezetet, a régészeti lelohelyeket az SZ-J terv tartalmazza.
15. §

(1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy jogi
személynek, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetnek a polgarmesterhez irasban
benyujtott kezdeményezése alapjan keriilhet sor, kivéve a (2) bekezdésben foglaltakat.

(2) Helyi védelem ald helyezésre, vagy megsziintetésére vonatkoz6 javaslatot tartalmazé
telepiilésrendezési terv egyben a helyi védettség ala helyezésre iranyuld, vagy megsziintetésére valod
kezdeményezésnek mindsiil.

(3) A helyi védelem alé helyezésre vonatkozo (1) bekezdés szerinti kezdeményezésnek tartalmaznia
kell:

a)  avédelemre javasolt érték megnevezését, ingatlan-nyilvantartasi azonositasra alkalmas adatait,
b)  avédelem jellegével kapcsolatos javaslatot,

¢)  avédelemmel kapcsolatos javaslat rovid indoklasat,

d)  akezdeményezd nevét, megnevezeését, lakcimét, székhelyét.

(4) A helyi védelem megsziintetésére vonatkoz6 (1) bekezdés szerinti kezdeményezésnek
tartalmaznia kell:

a)  avédett érték megnevezését, ingatlan-nyilvantartasi azonositasra alkalmas adatait,

b)  avédelem torlésével kapcsolatos javaslat indokolésat,

c¢) akezdeményezl nevét, megnevezeését, lakcimét, székhelyét.



(5) Amennyiben a kezdeményezés hianypotlasra szorul és azt a telepiilési fOépitész, vagy annak
hidnyaban a polgarmester erre vonatkozo felhivasa ellenére 15 napon beliil a kezdeményezé nem
egésziti ki, a javaslatot a polgarmester érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja.

(6) A helyi védelem ala helyezés és megsziinés értékvizsgalat alapjan torténik.

(7) Az értékvizsgalat elkészittetése telepiilési fOépitész, vagy annak hianyaban a polgarmester
feladata.

16. §

(1) A helyi védelem ala helyezés vagy annak megsziintetése iranti kezdeményezésrol az érdekelteket
8 napon beliil értesiteni kell a partnerségi egyeztetés szabalyair6l szolo rendelet (tovabbiakban:
partnerség) szerint.

(2) Az eljarés soran érdekeltnek mindsiil:

a) a javaslattal érintett ingatlan, vagy természeti érték tulajdonosa, kezeldje, hasznaloja, a
tulajdonos meghatalmazott képviseldje,

b)  akezdeményezo.

(3) Az érdekeltek észrevételt a partnerség szerint tehetnek.

(4) A Képviselo-testiillet a 15. § (3) vagy (4) bekezdésben foglaltaknak megfeleld tartalmu
kezdeményezés benyujtasatol szdmitott 60 napon beliil dont a helyi védelem ald helyezésrdl vagy
annak megsziintetésérol.

(5) A helyi védelemmel kapcsolatos képviseld-testiileti dontésrdl a 16. § (2) bekezdésben
meghatarozott érdekelteket a partnerség szerint értesiteni kell.

(6) A helyi védettség elrendelését vagy megsziintetését az ingatlan nyilvantartasban at kell vezettetni,
melynek kezdeményezésérdl a jegyzé gondoskodik.

17.§

(1) A helyi védelem megsziintetésére abban az esetben keriilhet sor, amennyiben értékvizsgalat

allapitja meg, hogy

a) a veédett épitészeti ért€k karosodasa olyan mértékii, hogy a karosodds miiszaki eszkozokkel
helyre nem éallithato, vagy a helyreéllitadsanak koltsége nem all ardnyban annak értékével,

b)  avédett érték megsemmisiil,

¢)  avédelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul elveszitette,

d)  miemléki védettséget kap.

(2) Védelem alatt allo épitményt, épitményrészt csak a helyi védettség megsziintetését kovetden lehet
lebontani.

(3) Védett novényzetet csak szakértd altal megéllapitott életvédelmi és baleset megeldzési okbol lehet
kivagni.

18. §

A helyi védelem ala helyezett értékekrél (a tovabbiakban: védett érték) az Onkormanyzat
nyilvantartast vezet, amely tartalmazza:



a)  avédett érték megnevezését,

b)  avédett érték ingatlan-nyilvantartasi azonositasra alkalmas adatait,
c¢)  avédett értek védelmi nyilvantartasi szamat,

d)  avédelem tipusat,

e) avédelem rovid indoklasat,

f)  avédett értékre vonatkoz6 értékvizsgalatot,

g)  avédett értéek allapotfelmérésének adatait,

h)  avédett értéket érintd atalakitdsok épitészeti dokumentumait.

19. §

(1) Az utcaképi védelem hatarat, valamint a helyi védett egyedi értékeket az SZ-J terv tartalmazza.

(2) Az egyedi védelem
a) azépitmény egészére vagy annak egy részére, tovabba a mindséget meghatarozé részletére, igy
kiilondsen

aa) anyaghasznalatara,

ab) tomegformalasara,

ac) homlokzati kialakitasara,
b)  az épitményhez tartozé foldrészletre és annak jellegzetes ndvényzetére;
c¢) egyedi tajérték védelmére
terjedhet ki.

(3) A védett érték karbantartasa, allapotanak megovasa, a védelem céljanak megfeleld hasznalata a
tulajdonos kotelessége.

(4) A helyi védett épitmény rendeltetésszerli hasznalatarol, valamint sziikségessé valo felujitasarol,
védett novényzet esetén gondozasardl annak tulajdonosa koteles folyamatosan gondoskodni. Ennek
koltségei a tulajdonost terhelik.

(5) Amennyiben a rendeltetéstdl eltérd hasznalat a védett érték allagdnak romldsdhoz vagy
megsemmisiiléséhez vezetne, ugy a polgarmester telepiilésképi kotelezés formdjaban a rendeltetés
szerinti hasznalatra, tovabba az épitmény, épitményrész felljitdsara, atalakitdsara kotelezheti a
tulajdonost.

9. Telepiilésképi szempontbdol meghatarozo teriiletek
20. §

(1) Telepiiléskeépi szempontbol meghatarozoé teriiletnek mindstil

a) a telepiilés kozigazgatasi terliletén 1évé Natura 2000 teriiletek, a nemzeti 6koldgiai halozat
tertilete1, a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek, valamint magas
természeti értékl teriiletek és a természeti teriiletek,

b)  az l-es szamu féut 303/3 hrsz.-1 telke, valamint ezen ut menti telkek teriilete, tovabba a Stettni-
t0, az Aradi vértanuk parkja és a Domb utcai zoldfeliilet

(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo6 teriiletek lehatarolasat az SZ-J terv tartalmazza.
10. Telepiilésképi kovetelmények, altalanos épitészeti kovetelmények

21.§



(1) Lakoépiilet épitése, tovabba lakoépiilet tetozetet is érintd atalakitdsa és bovitése esetén a tetd
héjalasanal pala, hullampala, tovabba kerités 1étesitése esetén miianyagok nem alkalmazhatok.

(2) Az épitési hely eldkerti hataratol mért 10,0 m-es tavolsagon beliil gépjarmi- és egyéb tarolod
épitése, valamint azok tetdzetet is érintd atalakitasa és bovitése esetén tetdzetiik héjalasanal pala,
hullampala nem alkalmazhato.

11. A telepiilésképi szempontbdol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kovetelmények

22.§

(1) Az SZ-J terven TK1 jellel jelolt teriileten

a) 0 épiilet épitésekor, valamint meglévd épiilet parkanymagassag novelését eredményezo
atalakitasakor az erdei kilatd, a magasles kivételével az épiilet parkdnymagassaga a 4,5 m-t nem
haladhatja meg.

b)  kerités a magasabb rendii jogszabalyok figyelembe vételével 1étesithetd.

(2) Az SZ-J terven TK2 jellel jelolt teriileten, kivéve a TK2/A jeli tertiletet

a)  annak két templom kozotti részén, a zartsord, eldkert nélkiili beépitési moéd megtartandd

b)  annak utcaképi védelemmel érintett részén a kialakult, utcafronti parkanymagassag legfeljebb
0,5 m-rel novelhetd,

c¢) lakdépiilet legfeljebb foldszint + tetdtér kialakitassal épithetd,

d) utcafronti kerités legfeljebb 200 cm magassaggal épithetd ugy, hogy legalabb 50%-ban
attortnek kell lennie.

12. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

23.§

(1) Az SZ-J terven TK2 jellel jelolt teriileten, kivéve a TK2/A jelii teriiletet

a) lakoépiilet csak magastetds kialakitasu lehet, tetStéri ablak nem emelkedhet ki a tetdzet
sikjabdl,

b)  aza)pontban nem szerepld teriileten az utcai telekhatarhoz legkdzelebb allo lakoépiiletek utcai
homlokzatszélessége €s utcai homlokzatmagassaga a szomszédos telken allo, hasonlé helyzetii
épiilethez képest legfeljebb 25%-kal térhet el.

c¢)  aza)pontban nem szerepld teriileten az utcai telekhatarhoz legkdzelebb allo lakoépiiletek

tetdzetének hajlasszoge a szomszédos telken allo, hasonld helyzetii épiilethez képest legfeljebb 10%-

kal térhet el azzal, hogy legfeljebb 40° lehet és a 30°-ot el kell érnie.

(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten az épiiletek tetdzetének héjalasa, valamint
homlokzatanak szinezése csak kornyezetbe illeszkedd lehet. A beépitésre szant teriileten lakdépiilet,
valamint az épitési hely elokerti hataratol mért 10,0 m-es tavolsadgon beliil all6 épiilet homlokzatanak
szinezésénél a fehér és sarga szin, valamint azok arnyalatai alkalmazhatok, a tet6héjalasnal a pala
nem alkalmazhato6.

(3) A (2) bekezdésben eldirt illeszkedést telepiilésképi bejelentési eljaras soran kell vizsgalni azzal,

hogy a nem az eredeti allapotot O0rz6 elemek megvaltoztatdsa abban az esetben lehetséges,
amennyiben az atalakitassal az eredeti formavilaghoz kozelebbi allapot jon 1étre.
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(4) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet beépitésre nem szant telkein, az (5) bekezdés
figyelembe vételével - az 8shonos, valamint a termoéhelyi adottsdgoknak megfeleld ndvényfajokat
kell telepiteni olyan fajok kivalasztasaval, amelyek megfelelnek a termohelyi feltételeknek. Az
Oshonos fa- és cserjefajok listajat az 1. fiiggelék tartalmazza.

(5) A kozut teriiletére iiltetheto €s nem {iltethetd fafajok listajat a 2. fiiggelék tartalmazza.

13. A helyi védelemben részesiilo elemekre vonatkozé épitészeti kovetelmények
24. §

(1) A védett értek 5 méter sugarti kornyezetének hataran beliil fotodokumentacioval igazolni kell,
hogy a védett latvanyt kedvez6tleniil nem befolyasolja nem kozteriileti épitmény épitése.

(2) A helyi egyedi védelem alatt allo épitmények helyreallitasanal, atalakitasanal és bovitésénél

a)  avédett épitmény jellegzetes tomegét, formdjat eredeti aranyaiban kell fenntartani,

b)  az eredeti alaprajzi elrendezés, kiilonosen a {6 tartoszerkezetek, valamint a meghatarozo belsé
épitészeti részletek és szerkezetek megdrzendok,

(3) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitmények helyreallitdsdnal, 4talakitdsanal és bovitésénél a
kozteriiletrdl 1athatdo homlokzaton — amennyiben az az eredeti allapotot 6rzi — nem valtoztathaté meg
a)  ahomlokzat feliiletképzése

b)  ahomlokzat vizszintes és fliggdleges tagold elemei

c¢)  anyilaszarok elhelyezése, mérete, anyaghasznalata, az ablakok osztésa, keretezése,

d)  atetdzet kialakitasa, héjalasa

(4) A helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmények kozteriiletrdl 1athatdo homlokzatan a nem az eredeti
allapotot 6rzé elemek megvaltoztatidsa abban az esetben lehetséges, amennyiben telepiilésképi
bejelentési eljaras soran igazoltan az atalakitassal az eredeti formavildghoz kzelebbi allapot jon 1étre.

25. §
(1) A helyi egyedi védelem alé helyezett érték csak egységes megjelenésii tablaval jelolhetd meg.

(2) A tablanak a védelem tipusat, a védelem al4 helyezés évét, valamint amennyiben ismert, a védett
érték keletkezésének évét és tervezdjének nevét kell tartalmaznia.

(3) A tabla elkészittetéserdl €s elhelyezésérdl a polgarmester gondoskodik. A tabla elhelyezését az

érintett ingatlan tulajdonosa tlirni koteles. A tdbla elhelyezése, fenntartasa és potlasa az Snkorményzat
feladata.

14. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
26. §

(1) Légkondicional6 berendezés kiiltéri egysége az épliletek kozteriiletre néz6 homlokzatan, valamint
a kozteriiletrél hangsulyos latvanyként megjelend homlokzaton nem létesithetd.

(2) Napkollektort, napelemet magastetds épiilet esetén a tetd hajlasszogével azonos szdgben kell
elhelyezni gy, hogy az a tetézet szélein ne 16gjon tal.
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(3) Antennatartd szerkezet a lakoépiiletek tetdzetén, valamint kozteriiletre néz6 homlokzatan ¢és a
kozteriiletrél hangstlyos latvanyként megjelend homlokzaton nem létesithetd.

15. Természeti értékek
27. 8§

Az orszagos Okologiai halézat okoldgiai folyosojaba, az Okoldgiai halozat pufferteriiletébe, az
okologiai halozat magteriiletébe, a kiillonleges madarvédelmi teriiletekbe, a tdjképvédelmi teriiletbe
tartozo teriileteket, valamint a védett taji elemeket és az egyedi tajértékeket az SZ-J terv tartalmazza.

16. Zoldfeliiletek
28.§

(1) A kozteriileti zoldfelilleteket az SZ-J terven és a részletes Ovezeti eldirasokban megjelolt
funkciojuknak megfelelden kell kialakitani és fenntartani.

(2) A gazdasagi tertilet telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét gondozott zoldfeliiletként
kell kialakitani és fenntartani.

(3) Az uj lakoutcéakon utcai fasorokat kell 1étrehozni, a meglévd, hidnyos utcafasitasokat potolni kell.

17. Kérnyezetvédelem
29.§
(1) A telepiilés teriilete a nitratszennyezés szempontjabdl érzékeny teriilet.

(2) Vizvédelemi besorolas a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny felszin alatti vizmindség-
védelmi teriilet; a felszini viz szempontjabol altalanos védettségi kategoria.

KULONOS RESZ

1V, Fejezet
A teriiletfelhasznalads az altalanos és a sajatos hasznalat szerint

30. §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletének tagolodasa:
a)  beépitett és beépitésre szant teriilet,
b)  beépitésre nem szant teriilet.

(2) Beépitett és beépitésre szant teriilet
a)  Lakoteriilet
aa) kisvarosias lakoteriilet (Lk)
ab) kertvarosias lakétertilet (Lke)
ac) falusias lakoétertilet (Lf)
b)  Vegyes teriilet: telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt)
c¢)  Gazdasagi teriilet
ca) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)
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cb) 1pari gazdasagi tertilet (Gip)
cc) egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gipe)
cd) altalanos gazdasagi teriilet (Galt)
d)  Udiildteriilet
da) iidiildhazas tidiiloteriilet (Uii)
db) hétvégi hazas iidiiléteriilet (Uh)
e)  Kiilonleges beépitésre szant teriilet
ea) szennyviztisztitd teriilete (KSzt)
eb) termalcentrum (KTc)
ec) kiilonleges, zoldbe dgyazott lakoteriilet (KZI)

(3) Beépitésre nem szant teriilet
a) Kozlekedési teriilet
aa) kozati kdzlekedési teriilet (KOu)
ab) egyéb kozlekedési teriilet (KOe)
b)  Kozmielhelyezési teriilet (K6zm)
¢)  Zoldteriilet
ca) kozkert (ZKKk)
cb) kozpark (ZKp)
d)  Erdoteriilet
da) védelmi célu erdéteriilet (Ev)
db) rekreacios célu erdotertilet (Er)
dc) egyéb erdoteriilet (Ee)
e)  Mezbgazdasagi teriilet
ea) altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)
eb) tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet (Mt)
f)  Vizgazdalkodasi teriilet (V)
g)  Természetkdzeli teriilet (Tk)
h)  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ha) temetd (KbT)
hb) banya (KbB)
hc) szabadid6 park (KbSzp)
hd) napelempark (KbN)
he) hulladékudvar (KbHu)
hf) horgaszto (KbH)
hg) allami teriilet (KbA)

V. Fejezet
Beépitésre szant teriilet

18. Kisvarosias lakoteriilet
31. §

(1) Az ovezet telkein melléképitmény, valamint egyéb épitmény csak a f6 funkcioju épiilet egyidejii
épitése, vagy megléte esetén épitheto.

(2) Az épitési helyen beliil az eldkerti épitési hely hatdrvonalon, vagy ahhoz legkdzelebb a f6

funkcidju éptiletek épithetok. Melléképitmény, valamint egyéb épitmény - kivéve a gépkocsi tarolot
¢és a kdzmilvek mitéargyait - az el6kerti hatdrvonaltol mérten 13,0 m-en tul épithetd.

13



(3) Az ¢épitési hely hatarai, amennyiben az SZ-J terv nem jeloli, vagy a rendelet masként nem

rendelkezik:

a) az Lk-1 jelt 6vezetben az eldkert 6,0 m, az oldalkert 5,0 m, a hatsokert 4,5 m,

b)  az Lk-2 jeli 6vezetben az eldkert 5,0 m, oldalkert 5,0 m azzal, hogy az oldalkertbe az elétetd
tartoszerkezete 3,0 m-ig benyulhat; hatsokert fofal 1étesitése esetén 5,0 m, azzal, hogy nem
fofal l1étesitése esetén 3,0 m,

c¢) az Lk-3 jelt 6vezetben az eldkert 5,0 m, az oldalkert 5,0 m, a hatsokert 6,0 m,

d)  az Lk-4 jelii 6vezetben az eldkert 8,0 m, az oldalkert 6,0 m, a hatsokert 10,0 m.

(4) Az Lk-1 és Lk-2 jellel jelolt dvezetben telkenként 40 m?/lakds intenziv, pihend- és jatszokertként
megvalodsitott zoldfeliiletet kell kialakitani.

(5) Az Lk-2 jellel jelolt 6vezet telkeinek beépitése talajmechanikai vizsgalathoz kotott.

19. Kertvarosias lakoteriilet
32.§

(1) A kertvérosias lakoéteriileten melléképitmény, valamint egyéb épitmény csak a {6 funkcioju épiilet
egyideji épitése, vagy megléte esetén €pitheto.

(2) Az épitési helyen beliil az eldkerti épitési hely hatdrvonalon, vagy ahhoz legkdzelebb a {6
funkcioju épiiletek épithetok. Melléképitmény, valamint egyéb épitmény - kivéve a gépkocsi tarolot
¢s a kozmiivek miitargyait - az eldkerti hatarvonaltol mérten 10,0 m-en tal épithetd.

(3) Az épitési hely hatdrai, amennyiben az SZ-J terv nem jeldli, vagy a rendelet masként nem

rendelkezik:

a)  kialakult beépitést telektombben az eldkert kialakult, az oldalkert 6,0 m, a hatsékert 6,0 m

b)  nem kialakult beépitésii telektombben az eldkert 5,0 m, az oldalkert szabadon all6 beépités
esetén 3,0 m, oldalhataron all6 beépités esetén 6,0 m, a hatsokert 6,0 m.

20. Falusias lakoéteriilet
33.§

(1) Az épitési helyen belill az eldkerti €pitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legkdzelebb a {6
funkcioju épiiletek épithetdk.

(2) Melléképitmény, valamint egyéb épitmény - kivéve a gépkocsi tarolot és a kozmiivek miitargyait
- az el6kerti hatdrvonaltél mérten 10,0 m-en tal épithetd a {6 funkcioja épiilet egyidejii épitése, vagy
megléte esetén épitheto.

(3) Ha a gépjarmii tarolot — nem a féépiilettel egy épiiletben — az épitési helyen beliil az eldkerti
hatarvonaltol mérten 10 m-en beliil épitik, akkor azt a féépiilette]l megegyezd utcai homlokzatvonalra
kell épiteni, homlokzatukat formailag 6ssze kell kapcsolni. Ez esetben a gépkocsi tarold csak
magastetOs lehet, falazatanak, héjalasanak kiils6 megjelenése a féépiiletéhez hasonlo legyen.

(4) Az épitési hely hatdrai, amennyiben az SZ-J terv nem jeldli, vagy a rendelet masként nem
rendelkezik:
a)  kialakult beépitésii telektombben az eldkert kialakult,

aa) az oldalkert szabadon 4116 beépités esetén 3,0 m,
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ab) oldalhataron all6 beépités esetén 6,0 m, kivéve, amennyiben a telekszélesség 16,0 m, vagy
annal kisebb, abban az esetben 4,0 m.

ac) ahatsokert, 6,0 m, kivéve amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb, abban az esetben
4,0 m.

b)  nem kialakult beépitésii telektombben az eldkert 5,0 m,

ba) az oldalkert szabadon 4all6 beépités esetén 3,0 m, amennyiben az épiilet- ¢s
parkanymagassag 6,0 m-nél nagyobb, abban az esetben 4,0 m.

bb) az oldalkert oldalhataron all6 beépités esetén 6,0 m, kivéve, amennyiben a telekszélesség
16,0 m, vagy annal kisebb, abban az esetben 4,5 m.

bc) a hatsokert 6,0 m, kiéve, amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb, abban az esetben
4,0 m.

(5) Az Lf15 jelt 6vezet telkein az épitési hely hatérai:

a)  elokert: kialakult az 6vezet legkisebb elokerti méretét figyelembe véve
b)  oldalkert: kialakult

c¢)  hatsokert: kialakult

(6) Az Lf17 jelii 6vezetben az épitési hely eldkerti mérete 3,0 m, a 18,0 méternél kisebb szélességii
telkeken az épitési hely oldalkerti mérete 4,5 m.

(7) Az Lf18 jelt 6vezet telkein a saroktelek kivételével az épitési hely hatarai
a)  elokert: kialakult

b)  oldalkert: 4,0 m

c¢)  hatsokert: 6,0 m

(8) Az Lf14 lakéovezetben telkenként elhelyezhetd

a)  egydarab, legfeljebb kétlakasos lakd, vagy egy darab, legfeljebb két szobaszamu szallas jellegii
épiilet, amennyiben a telek teriilete nem éri el az 1000 m>-t,

b)  egy darab, legfeljebb négylakasos lakd, vagy egy darab legfeljebb négy szobaszamu szallas
jellegti épiilet, amennyiben a telek teriilete 1000 és 1500 m>-t kozotti,

c¢) egy darab legfeljebb hatlakésos lako, vagy legfeljebb hat szobaszamu széllas jellegli épiilet,
amennyiben a telek teriilete meghaladja az 1500 m>-t.

(9) Az Lf14 jelti dvezet telkein az épiiletek utcai telekhatarhoz legkozelebb esd épiiletrészeinek utcai
homlokzati sikjai el6tti, az utcai telekhatar felé esé 5,0 m-es és az oldalkert hatardig terjedd
teriiletsdvokban a miitargyak elhelyezéséhez és a gyalogos megkozelitéshez sziikséges burkolat
kivételével burkolat nem épithetd, azt novényzettel kell ellatni.

21. Telepiiléskozponti vegyes teriilet
34. §

(1) Az épitési hely hatdrai, amennyiben az SZ-J terv nem jeldli, vagy a rendelet masként nem
rendelkezik:
a)  kialakult beépitésii telektombben az eldkert kialakult,
aa) az oldalkert szabadon 4all6 beépités esetén 3,0 m,
ab) oldalhataron all6 beépités esetén 6,0 m, kivéve, amennyiben a telekszélesség 14,0 m, vagy
annal kisebb, abban az esetben 4,5 m.
ac) ahatsokert, 6,0 m, kivéve amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb, abban az esetben
4,0 m.
b)  nem kialakult beépitésii telektombben az eldkert 5,0 m,
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ba) az oldalkert szabadon all6 beépités esetén 3,0 m, kivéve amennyiben az épiiletmagassag
nagyobb, mint 6,0 m, abban az esetben 4,0 m.

bb) az oldalkert oldalhataron all6 beépités esetén 6,0 m, kivéve, amennyiben a telekszélesség
14,0 m, vagy annal kisebb, abban az esetben 4,5 m.

bc) az oldalkert zartsoru beépités esetén 0,0 m, kivéve amennyiben a telekhez nem zartsoru
beépitésii és a kozos telekhatarra oldalkertre néz6 telek csatlakozik, abban az esetben 3,0
m.

bd) a hatsokert 6,0 m, kivéve, amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb, abban az esetben
4,0 m.

(2) Zartsort beépitésnél az épiileteket vagy az oldalso telekhatarokig ki kell épiteni, vagy tomor,
falazott keritéssel kell a zartsorasag latszatat az utcardl biztositani.

(3) A kialakult, beépitheto telek legkisebb atlagos szélessége 10,0 m.
(4) Az 6vezetben a kozmivesitettség mértéke: teljes kozmiivesitettség,

(5) AVt-11 jelti 6vezetben:

a) a megengedett legnagyobb beépitettség: 80% azzal, hogy lakd rendeltetés esetén 50%. Az
ovezet teriiletén legfeljebb 1200 lakas alakithato ki.

b)  akialakitando legkisebb zoldfeliilet: 10% azzal, hogy lako rendeltetés esetén 20%

¢)  megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 18 m azzal, hogy az Ovezet teriiletének legfeljebb
10%-nyi teriiletén kereskedelmi, szolgaltato és szallas rendeltetés esetén 40 méter

d)  alakithatd legkisebb telekteriilet: 2 000 m?

e) az Ovezet SZ-J terven beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet jelolt helyén takaro-
veédofasitast kell 1étrehozni és fenntartani. A takaro-védofasitasnak, amennyiben a betiltetési
kotelezettség jelolt szélessége legalabb 8,0 m, haromszintes ndvényallomanybdl kell 4llnia.

f)  az dvezet SZ-J terv megtartandd novényzet jellel jelolt teriiletén a kialakult ndvényzetet fenn
kell tartani.

(6) A Vt-15 jelt 6vezetben az épitési telken 1évo, az elsddleges hasznalatot jelentd, a f6 funkciot
magukban hordozo épiiletek homlokzatainak egymas kozotti tdvolsaga nem lehet kevesebb 6,0 m-
neél.
22. Gazdasagi teriilet
35.§
(1) Technologiai épitmény a telekhatarhoz a magassaganal kozelebb nem helyezheto el.
(2) Az SZ-J terven beiiltetési kotelezettséggel jelolt helyen és méretben takard-védofasitast kell
létrehozni és fenntartani. A takaro-védofasitasnak, amennyiben a beiiltetési kotelezettség jelolt
szélessége legalabb 8,0 m, haromszintes ndvényallomanybol kell allnia.
23. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

36. §

(1) Az épitési hely hatdrai, amennyiben az SZ-J terv nem jeldli, vagy a rendelet masként nem
rendelkezik: az elokert 5,0 m, az oldalkert 6,0 m, a hatsokert 6,0 m.
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(2) A Gksz-2 jelli 6vezetben az ¢épitési hely hatara az eldkert kialakult, vagy 5,0 m, az oldalkert
kialakult, vagy 6,0 m, a hatsokert 6,0 m.

(3) A Gksz-3, a Gksz-4 jelli 6vezetben az épitési hely hatara az eldkert kialakult, vagy 0,0 m, az
oldalkert 0,0 m, a hatsokert kialakult, vagy 3,0 m.

(4) A Gksz-8 jelli 6vezetben az épitési hely hatara - figyelemmel a beiiltetési kotelezettség hatarara -
az eldkert,5,0 m azzal, hogy a koz-, vagy maganut hatdratdl szdmitott 10,0 m-es teriiletsdvban csak
porta létesithetd, az oldalkert 10,0 m, a hatsokert 10,0 m.

(5) A Gksz-11 jelii 6vezetben az épitési hely hatara az eldkert,5,0 m, az oldalkert 3,0 m, a hatsokert
0,0 m.

(6) A Gksz-12 jelli 6vezetben az épitési hely hatdrait az SZ-J1 terv jeloli azzal, hogy telekalakitas
esetén épiilet az azonos dvezetbe tartozé telkek hataratol mért 5,0 m-en tal helyezheto el.

(7) Az SZ-J terven Gksz-7 jellel jelolt 6vezetben kialakitott maganut hatara az épitési Ovezet hataraval
egyez6 kell, hogy legyen.

24. Ipari gazdasagi teriilet
37.§

Az épitési hely hatérait az SZ-J1 terv jeloli azzal, hogy telekalakités esetén épiilet az azonos dvezetbe
tartozo telkek hataratol mért 6,0 m-en til helyezheto el, figyelemmel az SZ-J terven jelolt beiiltetési
kotelezettségre.

25. Egyéb ipari gazdasagi teriilet
38. §
(1) A Gipe-1 jelti 6vezetben az épitési hely hatarai: a telekhataroktdl mért 10,0 m.
(2) Gipe-2 és Gipe-3 jelii Ovezetben az é€pitési hely hatarait az SZ-J1 terv jeldli azzal, hogy
telekalakitas esetén épiilet az azonos Ovezetbe tartozo telkek hataratol mért 10,0 m-en tal helyezhetd

el, figyelemmel az SZ-J terven jelolt beiiltetési kotelezettségre, valamint arra, hogy épiilet az elkerti
telekhatarhoz a parkdnymagassadganak megfeleld tdvolsagnal kozelebb nem allhat.

(3) a Gipe-5 jelii 6vezetben: az ¢€pitési hely hatarait az SZ-J1 terv jeloli azzal, hogy telekalakitas
esetén éplilet az azonos dvezetbe tartozo telkek hataratol mért 6,0 m-en tal helyezhetd el.

26. Altalanos gazdasagi teriilet
39.§

(1) Az 6vezetben - kivéve a Galt-3 jelli 6vezet teriiletét - az €pitési hely hatérai: a telekhataroktol mért
10,0 m.

(2) A Galt-3 jeli 6vezetben:

a)  az épitési hely hatarait az SZ-J1 terv jeloli azzal, hogy telekalakitis esetén épiilet az azonos
ovezetbe tartozo telkek hataratol mért 10,0 m-en tal helyezhetd el, figyelemmel az SZ-J terven
jelolt beiiltetési kotelezettségre, valamint megtartandd ndvényzetre.
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b)  az Ovezet teriiletének legfeljebb 10%-nyi teriiletén a technoldgiai épitmény magassaga az
ovezetre eldirt legnagyobb épliletmagassagot 5 m-rel meghaladhatja

(3) A Galt-4 jelti 6vezetben épiiletet beépiteni akkor lehet, amikor a Galt-2 jellel jelolt 6vezet tertiletén
a telekalakitas megtortént és a kialakitott telkek legalabb 30%-an a beépités megkezdddott.

27. Udiiléhazas iidiilteriilet
40. §

Az Uii-1 jelii 6vezetben az épitési hely hatarait az SZ-J terv jeldli azzal, hogy telekalakitas esetén
¢épiilet az azonos Gvezetbe tartozo telkek hataratol mért 6,0 m-en tal helyezheto el.

28. Hétvégi hazas teriilet
41. §

Az Uh-1 jeli 6vezetben az épitési hely hatarai: az elékert kialakult, vagy 5,0 m, az oldalkert 3,0 m, a
hatsokert 8,0 m.

29. Kiilonleges teriilet, szennyviztisztito
42. §

Az Ovezetben az épitési hely hatara a telekhatartol mért 8,0 m.

30. Kiilonleges teriilet, termalcentrum
43. §

(1) A teriilet megengedhetd legnagyobb egyidejli terhelhetésége 100 f6/ha. Az egyes létesitmények
befogaddképességét az egész teriiletet €s az Osszes tervezett 1étesitményt figyelembe vevé modon, a
fenti viszonyszam alapjan kell meghatarozni.

(2) Az épitési hely hatédrait az SZ-J terv jeloli azzal, hogy telekalakitas esetén épiilet az azonos
ovezetbe tartozo telkek hataratol mért 10,0 m-en tul helyezhetd el.

(3) Az Ovezetben az épiiletek formaldsanak, anyaghasznalatanak Osszhangban kell lennie taji,
természeti kornyezetével. A kozép-eurdpai €pitészeti kultaratdl idegen, mas épitészeti kultirdkra
specidlisan jellemzo6 épitészeti formalas €s anyaghasznalat nem lehetséges.

(4) Az Svezet hataran kerités épithetd. A keritésnek formailag és anyaghasznélataban igazodnia kell
az ovezet épitészeti megjelenésehez.

(5) Az Ovezet be nem épitett és le nem burkolt feliiletét magas diszértéki zoldfeliiletként kell
kialakitani és fenntartani.

(6) A kialakitand6 zoldfeliilet legalabb 60%-an lombkoronaszintet és magas cserjeszintet alkotd
novényeket kell tiltetni.

(7) A termélcentrum teriiletén a zoldfeliileteket kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.
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31. Kiilonleges teriilet, zoldbe agyazott lakoteriilet
44. §

(1) A KZI-1 jelti 6vezetben az épitési hely hatdra 3,75 m az 6vezet hataratol, figyelemmel a parti sav
teriiletére valamint a 20 kV-os légvezeték véddovezetére, telekalakitds esetén az azonos Ovezeti
besorolasu telkek kozott 4,0 m.

(2) AKZL-2 jelii 6vezetben az épitési hely hatarait az SZ-J terv jeloli azzal, hogy telekalakitas esetén
¢épiilet az azonos Gvezetbe tartozo telkek hataratol mért 4,0 m-en tal helyezheto el.

VI Fejezet
Beépitésre nem szant teriilet

32. Kozlekedési teriilet
45. §

(1) A szabalyozasi vonallal hatarolt kozuti kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességét az SZ-J terv
tartalmazza.

(2) A kozuti kozlekedési terililetek besorolasa az uithaldzatban betdltott szerepiik szerint:
a)  orszagos kozut

aa) autopalya (KOu”P)

ab) £6at (KOuF)

ac) orszagos mellékat (KOu
b)  Helyi kozut

ba) telepiilési mellékat (KOu™)

bb) telepiilési gyijtéut (KOu®)

be) kiszolgald ut (KOu)

bd) szervizat (KOu?)

be) mezégazdasagi ut (KOuMe)

bf) kerékparut (KOuKp)

bg) gyaloght (KOu%¥)

bh) kozut zoldfeliileti teriilete (KOuZF)

™)

(3) A kozutak teriiletén a kovetkezd Gtépitési elemeket kell kialakitani.
a) telepiilési mellékut esetében az Ut szabalyozasi szélességeén beliil elhelyezenddk:
aa) legalabb 6,5 m-es Utburkolat
ab) legalabb 1,75 m széles padka
ac) kétoldali, legalabb 1,5 m széles arok
ad) kétoldali a&rnyékadd ndvényzet (fasor)
b)  Helyi gytiijtéut esetében az Gt szabalyozasi szélességén beliil elhelyezenddk:
ba) legalabb 6,0 m-es utburkolat
bb) kétoldali, legaldbb 1,5-1,5 m széles jarda
bc) legalabb egyoldali, arnyékado névényzet (fasor) kialakitasa
bd) az utkorona és a jarda kozott legalabb 3,5-3,5 m sav.
c¢)  Kiszolgalo ut esetén az Ut szabalyozasi szélességén beliil elhelyezendo:
ca) legalabb 5,0 m széles utburkolat
cb) kétoldali beépités esetén kétoldali legalabb 1,5-1,5 m széles, egyoldali beépités esetén
legalabb egyoldali, 2,0 m széles jarda
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cc) legalabb egyoldali arnyékadd névényzet (fasor)
cd) kétoldali, az utkorona és jarda kozott szabadon hagyando legalabb 2,0-2,0 m z6ldsav

46. §

Az SZ-] terven KOe jellel jeldlt egyéb kozlekedési teriileten az épitési hely hatérai: elékert kialakult,
vagy 8,0 m, oldalkert 6,0 m, hatsokert 6,0 m.

47.§

A vasuti zaj hatarérték vonala és a KOe jellel jelolt dvezet kozotti teriileten 0j, zaj ellen védendd
épiilet csak zajvédd miiszaki megoldasok alkalmazasaval épithetd.

33. Maganut
48. §
(1) Maganut a 8. és jelen paragrafusban rogzitettek figyelembe vételével 1étesitheto.

(2) Kozforgalom szaméra megnyitott maganut legaldbb 12,0 méter szélességgel, kozforgalom eldl
elzart maganut legalabb 8,0 méter szélességgel 1étesitheto.

(3) A kozforgalom szaméra megnyitott maganut keresztmetszeti elrendezése:
a)  Kétoldali beépitésu lakoteriileten

aa) legalabb 6,0 m-es burkolat

ab) legalabb kétoldali 2,0-2,0 m-es jarda

ac) legalabb kétoldali fasor

ad) zart csapadékcsatornas vizelvezetés
b)  Egyoldali beépitésii lakoteriileten

ba) legalabb 6,0 m-es burkolat

bb) legalabb egyoldali 2,0 m-es jarda

bc) legalabb egyoldali fasor

bd) zart csapadékcsatornas vizelvezetés
c¢)  Gazdasagi teriileten

ca) legalabb 7,0 m-es burkolat

cb) legalabb kétoldali 2,0-2,0 m-es jarda

cc) legalabb kétoldali fasor

cd) zart csapadékcsatornas vizelvezetés

(4) Maganut gazdasagi teriileten legalabb 16,0 m-es szabalyozasi szélességgel létesithetd az (1)
bekezdésben foglaltak figyelembevételével

34. Kozkert
49. §
A Zkk-2 jelii 6vezetben az épitési hely hatarai: a telekhatarokt6l mért 5,0 m.
35. Kozpark

50. §
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Az Ovezetben az €pitési hely hatérai: kialakult, vagy a telekhataroktol mért 5,0 m.

36. Védelmi céla erdo
51.§

Az Ovezetben épiilet nem helyezheto el.
37. Rekreacios célu erdé
52.§
Az Ovezetben az €pitési hely hatérai: a telekhataroktol mért 5,0 m.
38. Egyéb erdo
53.§

Az Ovezetben épiilet nem helyezheto el.

39. Altalanos mezégazdasagi teriilet
54. §

(1) Az altalanos mezd6gazdasagi teriileten birtokkdzpont kizarélag a (4) bekezdésben meghatarozott
Ovezetben alakithato ki.

(2) Az Ma-1 jelt 6vezetben épiilet nem helyezheto el.

(3) Az M4-2 jeli 6vezetben:
a)  lakas rendeltetésti épiilet legnagyobb épliletmagassaga 4,5 m lehet.
b)  az épitési hely hatarai: a telekhataroktdl mért 5,0 m.

(4) Az M4-3 jelii 6vezetben:

a)  birtokkdzpont alakithato ki.

b)  az épitési hely hatarai: SZ-J terv szerint, telekalakitas esetén az azonos 6vezetbe tartozo telkek
hataratol mért 5,0 m.

(5) Az Ma-4 jelli 6vezetben szélerdmi az egyéb jogszabalyoknak megfelelés esetén a helyezhetd el
akként, hogy a szélerdmii teljes, lapattal egylittes magassaga legfeljebb 150 m lehet.

40. Vizgazdalkodasi teriilet
55.§

Az dvezetben épiilet nem helyezhetd el.

41. Természetkozeli teriilet

56. §
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Az ovezetben épiilet nem helyezhet? el.

42. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, temeto
57. 8§

Az épitési hely hatarai: a telekhataroktol mért 5,0 m.

43. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, szabadido park
58. §
(1) A KbSzp-1 jelii 6vezetben az épitési hely hatarai: a telekhataroktol mért 10,0 m.
(2) A KbSzp-2 jelii 6vezetben az épitési hely hatarai: SZ-J terv szerint.
44. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, banya
59. §

A KbB-2 jelii 6vezetben az épitési hely hatédrai: SZ-J terv szerint.

45. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, napelempark
60. §

Az dvezetben az épitési hely hatérai: a telekhataroktol mért 10,0 m.

46. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, horgaszté
61.§
Az Gvezetben az épitési hely hatarai: a telekhataroktol mért 5,0 m.
47. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, hulladékudvar
62. §
Az dvezetben az épitési hely hatérai: a telekhataroktol mért 3,0 m.
ZARO RESZ
63. §
Ez a rendelet 2025. november 28-an 15 orakor 1ép hatalyba.
64. §
Ezen rendelet 34. § (5)-e¢ az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremtd beruhdzasokkal
Osszefiiggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii liggyé

nyilvanitasar6l, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentoségli iiggyé
nyilvanitasrdl szolé korméanyrendeletek modositasarol 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 2.
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melléklet 28. sora szerinti nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségli beruhdzas
mezdgazdasagi termeld, feldolgozd létesitmények kivitelezésének megkezdését kovetd napon 1ép
hatalyba.

65. §

Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrol szolo 6/2010 (VI.25.) dnkormanyzati rendelet.

Szbke Laszlo sk. Wiegerné Mészaros Erika sk.
polgarmester jegyzd
Zaradék:

A rendelet kihirdetése 2025. november 28. napjan 14 6ra 45 perckor megtortént.

Wiegerné Mészaros Erika sk.
jegyzd

23



HEGYESHALOM NAGYKOZSEG

5
2
g
1
=<
=
- H o
kE} w 5
E) E - m B
= S 2 ;= 2 =1 s = =
g 5 " 5 E £ 2 z 3 ‘a ‘Z = &
2 ) = E 2 3 = 2 E] . =B B E Rz RV | 3
g £ ¢ 2 5 E 3 g E 85 3 k] £ 5 9 E S g § S z
] g £ 3 =23 5 e 2 £ % b R
E z ., 3 3 i § 2 Z 5 9 5 o 2 3 0 3 s 5 < « 2 = | B 2 E £ % 8
E £ oz 2 g 3 2 w £ s 2 Z 3 5 =z =2 » & 5 8 ¥ 3 = 5 £ 3 X 2 E « 5 5 B 3 =
£ 2 ] < g £ g B g = 3 & 2 75 3 24 < 2 2 £ 2 4 3 ] £ 8 s B 8 5 s 3 2 3 £
s & 3 2 e 8 5 3 2 ¢ B £ £ s 5§ 2 5 § § %3 3 § % ¢ 2% £ F T E % 3 05 ® 5 E 22 ¢z £ 3B £ 9? &
] = - 5 =1 S E 5 = -1 Kk 14 —_ - @ 15 B . 3 aZ s = o N = s =
=2 h] 5 5 = b=l B o E 2 3 2 E f © 7 s = = 2 N 2 ) K g =
rE LE = £ B ® - 2 2 2 s E z 5 & 5 T =T 2 % E @ £ - £ 5 E £ £ - ¥ B ¥ 8 &8 & g 3 & E 2 3
] g 3 3 = 5 5 3
Tz 2 5 z T i 3 : = i
- k E E o E
S8 5 2 . 2 5§83 3 2 E = 8 2
R g3 . = £ 5 - e ERIE] NIBIE ERNIR 5 3 = - Z ] 2 2
e 203 5 = A s Bg|d |l e |3 S ell<l |2 3e |3 5 £ E % 8 &
EE 3] | N o | & R S -] = = |9 N = = = = =1 g & N
25 F ™ = 208 2 all=1]8 sl & o - | 8322 = = =) = 2 135 |E| ¢ =| B S 3 2 o = || @ > z || & m <
SEE w2l gl Bl L|lellzllE|2el=s|2lallellR|g2sS||S|SISlSlSlC|S]BE]|=s|S |82 2| & P | I | = || = sl=l2l =218l zc|l=|l=]3
R 8 2 o = 3 5 3 &) N > |8
2E g 2 = 405 > S| 0 [¢] €] SR ||B|E %]~ ¥ | 23 m ¥ ™ ¥ ™ 1~ I~ ¥ ~ e\ 2| 22| E 2 | 2N N|Zl= [} gl = =g £ ElE| ¥ || & ¥ Ml & ¥ ¥
R N E = 9N N b= = o N =
538 % & g =] = o) o @ S ) =4 N 5 =
N Ea 3 S & 3 g 2g¥ g § & = S & g
’E
V £
(@) 5
= =< — —_ —
Er E<3
Y o : = . I
= 2 3 z g 8 & g
— 2 2 2 - T o < 3
.. > g <9 3 2 2 2
g S g 2 8 § § ¢
— £ 2 S = 2 ° ° B )
- = z = g
_ 5 a S £ 3 £ 2
N g s E g g s B B £
2 = = 2 D g & E & g > 2 = <
g s g g X B
) m 5 B Z S 2 £ £ = Lz z Z
3 s X = Z RS S £ g x s = = z
E LB 3 = 3% 3 § & X 3 g 8§ g8 B 2
- = =] 9 2 o] T 5 = = k) B k) g T d B z
£ - 3 £ 3 Z g 2 £ s 5 T § § ¢ -~ § § § ¢ |
g E =} g ¥ g = 2 e B £ 2 g = 3 s s S B N g2 LS & & N =
. § 5 5 2 3 3 sz B 2 g S E = B B 5 § = = =T § bt
. 4 2 Bl 5 8 " 2 E = : g2 s 2 =} 5 ) -
] z 5 g 2 =t e 2 o052 £ ] 2 E 5 & £ £ = = z = = s = 9,
=l g 0 g = 151 Z X < 5 0 = £ 5= N g = = = = = = = = = = 20
¢ E g “ = £ g z = s F s 2 & 3 =2 = 3 £ % s 3 B ES ] 2 &
o s 2 i = £ ) 8 2 5 m 5 M m 2 g 3 5 ge £ .m, E = R £ 2 2 2 = 2 =
R = - -] k=) a = g E Z B = E: = = g8 & & 3
= -1 k E > 2 = = S 2 E £ L E k= N 2z = K z g 5 g 4 ] <
] g B 2 2 2 F el EI] g § § T 2 s £ s 2 2 3 -2 El 4 S = 3
, s 8 5 5 3 £ g 05 ¥ 8 S 2 g & 5 % B 8 2 3 B - £ 5 2 2 2 2 2
7 = = k=) = = = k3 2 s = e A E 5 = =2 5 E 2
L ' g 2 2 o] £ 3 £ £ = 2 ©T © 5 =5 = E g < m g z o] 2 & ~ E g
A 5 T ow = 3 > = = 5 3 = = 3£ S N S E S g 3 S 2 s N
2 , = B 3 B g 3 & E 8 E & 3 § € $E : 3 = I 2 3 2 S 35 2 S ] ©
4 s g N 51 = 19 = £ &0 & &0 2 2z hod = 2 32 4 © 5 2 £ 3 S = 5 B >
2 5 N 2 £ 2 = < g 9 S E) = & £ T 23 5 R b1 g 3 = ] £ £ 5 32 = 2 £ £ £ g 2 B g 2
5 < 5 3 EN § ¢ =& 9§ £ g = 2 B2 e g 2 s ¢ £ % § =2 = = T 8 2 ®m =& = E B E s 5 B 3
o 4 =% 2 5 2 2 =5 £ £ £ 5 = 3 5 E g g ] 7 &8 &8 £ = =2 F 2 ¢ = 2 = ¥ ° 5 38 =B g =
'c 23 E] 2 s = E] 3 % 5 5 0z g 2 @ s = a & & & EE 2 = = B z & S E B = = g E £ 2 2 g
'« N g z ot 3 § 3 ) 3
g/ < = 5 ] 5% > ES = 2 3
f g 2 bl g £ < ] g z =
o Z 2 2= B4 | < o] S @ <] S
8 E =z o] ] E 5 =
bl 5 9 s 15} S =3 = .}
Q « 2 3 = 22 B % 15} 2 2 = ]
- < 5 “ = S EDB 2 = 5 £ o x 2 B
¥ 3 5 Z 3 o |RES 3 s 5 H 2 2
* S35 ‘5, (= g EQ R 2 =z © ©
b 32 = 5 & >=K 3 z 2 ) &
% SRV = = < S5 > S i) 59 5
2 /

e

o
S eer

A

B

TN

NS

O

7/
- /,
\
4 y, >
4
4 Y,
0, Y /874 g S
g k Y
2, ' Ve | %
754 i 2 e S 4
»s 4 A 7 - LN 14
G ol o 7/,
pos £ 4 - /
% 45 i L
V% 4 7 L > NN )
oz & 'd 7 - st RN f
Ton =2 ) Vi 7 - . Y
v >’ y, 7 L .
/ 9y d L . N\ SR
A7 A - e " \N R
5k y o) A e 2
7 7 = 4
, \ P N S\ I 3¢
i / 4 ys e - 9 ) s L ‘
g T 4 7 _ 5
BN 4 - &
s
w8 Q
& 5 8 ? 7
] = 2
# =
L 19}
b

e 74 g A\
e g > .,..,. \\sa D 3 A
2 < , e \\
/ \\¢¢/¢4 38
o \\\\uﬁ“' N\ S
A - 7

\\mﬂfw/ pe

o

vvvvvvvvvvvvvvv

o
e

o

e

et
25T

T

SO
T
s

Sela

L

=

e

oS

i I
g SRS P

AN
{AMmmmmmmwwu i

Pooeq

Rp.1.116-42
1:10 000

2025.11.

SZ-J
Felel6s zoldfeluleti és ta’}jrendezési tervezo:

Munkaszam:
Meéretarany:
Dokumentalas datuma:

Rajzszam:

9022 Gy®r, Ujkapu u. 13.
Tel.: 96/311-304, 529-751
e-mail:regioplan@regioplan.hu

l
Pt foghr Trdoly

Kérnyezet- és Telepiiléstervezé KFT.

Telepiilésrendezés tarstervezd:

Szeredi Gabor

Felel6s kozmiite 8: -
Gl

Ferenczi Huba TV-T-08-0253

TE-T-08-0253 TE-H-08-0253 | pekkerné Szabo Piroska Tk-08-0073

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.

N e

Réder Tibor Tko 08-0133

Mﬁg«h

Kalmar Agnes TT08-0479
Felel6s kozlekedéstervezd:

=

15/2025. (X1.28.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete

REGIOPLAN

Megrendeld neve:

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat

Szabélyozasi terv

AL

Hegyeshalom nagyko6zség telepiiléstervének készitése

Szabélyozasi terv

Felelds telepiiléstervezo:

Munka neve:
Munkarész neve:
Rajz cime:

&

?Vé;é
-
-0

/
b
7
;Z;?‘
iy
% 3

‘12?35 i

£
D

R s S g

ity

R

_—

20000l
osk

>

s
o 8aas

PN,

il

FEF S

)

LA

o s i

mam' oses

5322‘%

,&grfé/,

e

“)

-

=

=

eesd
e
P 2 N

el

T
Tor

Toes

s
297

B

AN

X
S

=

NV

S

SR
N
o

R

i

&

4_4_4_4_4—4————44

7
vt
w

reas
o

I
B

S

7

L

ZANNYS

X
-.L AN X S i
N g Y RN [ Cap)
d 2
J 20!
o
el
Ev
& g
o880 000, o
ARV ANY Vs
SN
SO

N

D8 0

N

VAN

20

———
v S
i 5

NV

NN

fzzé*éﬁfﬁéééaééﬁﬁé

\_“N_‘_‘“~4—4J)’_/

By

%

L]




2. melléklet a 15/2025. (X1.28.) énkormanyzati rendelethez

Az épitési ovezetek, ovezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyainak tablazata

Az épitési dvezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

a telek az éplilet megengedett a telek
ovezeti | beépitési kialakithaté legkisebb megengedett _ legnagyobb .
jel méd leghagyobb legkisebb kézmﬁellétém_
teriilete | szélessége | mélysége | beépitettsége | zoldfelileti | , .. . parkany- mértéke és modja
terepszint felett aranya epilletmagassiga magassaga
1. Lk-1 SZ 2000 - - 40 40 9,0 9,0 teljes
2. Lk-2 SZ 1500 - - 25 25 6,0 6,0 teljes
3. Lk-3 SZ 1500 30 40 30 50 7,5 7,5 teljes
4. Lk-4 SZ 2000 - - 40 40 7,5 7,5 teljes
5. Lke-1 ) 700 18 35 30 50 4,5 4,5 teljes
6. Lke-2 ) 500 18 - 30 50 4,5 4,5 teljes
7. Lke-3 SZ 900 16 - 30 50 7,5 7,5 teljes
8. Lke-4 SZ 1500 - - 30 50 6,0 6,0 teljes
9. Lke-5 SZ 1500 30 40 30 50 6,0 6,0 teljes
10. Lke-6 SZ 900 16 - 30 50 6,0 6,0 teljes
11. Lf-1 ) 720 18 - 30 50 4,5 4,5 teljes
12. Lf-2 ) 600 16 - 30 50 4,5 4,5 teljes
13. Lf-3 ) 720 16 - 30 50 4,5 4,5 teljes
14. Lf-4 Z 400 - - 30 40 4,5 4,5 teljes
15. Lf-5 O] 500 16 - 30 40 4,5 4,5 teljes
16. Lf-6 ) 400 - - 30 40 4,5 4,5 teljes
17. Lf-7 ) 600 - - 30 50 4,5 4,5 teljes
18. Lf-8 Z 600 - 50 30 40 4,5 4,5 teljes
19. Lf-9 Z 600 - 50 30 40 6,0 6,0 teljes
20. Lf-10 Z/0 300 - - 30 40 4,5 4,5 teljes
21. Lf-11 Z/0 400 - - 30 40 6,0 6,0 teljes
22. Lf-12 ) 300 - - 30 40 4,5 4,5 teljes
23. Lf-13 ) - 10 15 30 40 4,5 4,5 teljes
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2. melléklet a 15/2025. (X1.28.) énkormanyzati rendelethez

Az épitési dvezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

a telek az épiilet megengedett a telek
ovezeti | beépitési kialakithato legkisebb megengedett _ legnagyobb
jel mod leghagyobb legkisebb kozmiellatasi
teriilete | szélessége | mélysége | Dbeépitettsége | zoldfelileti | , .. . parkany- mértéke és modja
terepszint felett aranya epilletmagassiga magassaga
24. Lf-14 0] 720 16 - 30 50 4,5 4,5 teljes
25. Lf-15 0] 720 16 - 30 50 4,5 4,5 teljes
26. Lf-16 Sz 1000 - - 30 50 - - teljes
27. Lf-17 ) 720 16 - 30 50 4,5 4,5 teljes
28. Lf-18 ) 600 16 - 30 50 4,5 4,5 teljes
29. Vi-1 ) 1500 - - 30 50 10,5 10,5 teljes
30. V-2 SZ 1000 20 - 30 50 13,5 13,5 teljes
31. V-3 ) 800 - - 60 30 7,5 7,5 teljes
32. Vt-4 O] 600 - - 50 30 75 75 teljes
33. Vt-5 O] 600 - - 40 40 6,0 6,0 teljes
34. Vt-6 O] 600 - - 60 20 6,0 6,0 teljes
35. Vi-7 SZ 1000 - - 40 40 4,5 4,5 teljes
36. V-8 SZ 2500 - - 30 50 6,0 6,0 teljes
37. Vt-9 SZ 1200 30 - 30 50 6,0 6,0 teljes
38. Vt-10 O] 450 16 - 30 50 4,5 4,5 teljes
39. Vi-11 SZ 2000 - - 80 10 18,0 18,0 teljes
40. Vi-12 SZ 600 - - 40 40 6,0 6,0 teljes
41, Vi-13 SZ 600 - - 40 40 10,5 10,5 teljes
42. Vi-14 O] 3000 - - 40 40 4,5 4,5 teljes
43. Vt-15 Sz 800 - - 60 30 9,0 9,0 teljes
44. | Gksz-1 SZ 1500 - - 50 30 6,0 6,0 teljes
45. | Gksz-2 SZ 1500 - - 50 30 7,5 7,5 teljes
46. | Gksz-3 SZ 200 - - 50 30 6,0 6,0 teljes
47. | Gksz-4 Sz 200 - - 50 30 10,5 10,5 teljes
48. | Gksz-5 Sz 1500 - - 50 30 10,5 10,5 teljes
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2. melléklet a 15/2025. (X1.28.) énkormanyzati rendelethez

Az épitési dvezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

a telek az épiilet megengedett a telek
ovezeti | beépitési kialakithato legkisebb megengedett _ legnagyobb
jel mod leghagyobb legkisebb kozmiellatasi
teriilete | szélessége | mélysége | Dbeépitettsége | zoldfelileti | , .. . parkany- mértéke és modja
terepszint felett aranya epilletmagassiga magassaga

49, Gksz-6 SZ 1500 - - 60 15t 10,5 10,5 teljes
50. | Gksz-7 - - - - - - - - -

51. | Gksz-8 Sz 600 - - 50 30 4,5 4,5 teljes
52. | Gksz-9 SZ 2500 - - 50 30 7,5 7,5 teljes
53. | Gksz-10 SZ 5000 - - 60 20 7,5 7,5 teljes
54. | Gksz-11 SZ 5000 - - 50 30 7,5 7,5 teljes
55. | Gksz-12 SZ 5000 - - 60 20 16,0 16,0 teljes
56. Gip-1 SZ 10000 - - 30 50 6,0 6,0 teljes
57. | Gipe-1 SZ 5000 - - 50 30 9,0 9,0 teljes
58. | Gipe-2 SZ 15000 - - 50 25 15,0 15,0 teljes
59. | Gipe-3 SZ 10000 - - 50 25 15,0 15,0 teljes
60. | Gipe-4 - - - - - - - - -

61. | Gipe-5 SZ 2500 - - 50 30 6,0 6,0 teljes
62. | Galt-1 SZ 1500 - - 70 25 6,0 6,0 teljes
63. | Galt-2 SZ 2500 - - 50 25 6,0 6,0 teljes
64. | Galt-3 Sz 5000 - - 70 25 16,0 16,0 teljes
65. | Galt-4 SZ 15000 - - 50 25 9,0 9,0 teljes
66. Uii-1 SZ 10000 - - 10 80 3,5 3,5 teljes
67. Uh-1 SZ 400 - - 15 70 3,5 3,5 teljes
68. Uh-2 - - - - - - - - -

69. Kszt SZ 10000 - - 40 40 75 7,5 teljes
70. Kic SZ 40000 - - 20 60 12,0 12,0 teljes
71. Kzl-1 SZ 1000 - - 40 40 7,5 7,5 teljes

L OTEK aléli felmentéssel Németh Edina allami f6épitész 2024. 10. 30-an kelt GY/15/01500-12/2024. iktatoszamu levele alapjan
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2. melléklet a 15/2025. (X1.28.) énkormanyzati rendelethez

Az épitési dvezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

a telek az épiilet megengedett a telek
ovezeti | beépitési kialakithato legkisebb megengedett _ legnagyobb
jel mod leghagyobb legkisebb kozmiellatasi
teriilete | szélessége | mélysége | Dbeépitettsége | zoldfelileti | , .. . parkany- mértéke és modja
terepszint felett aranya epilletmagassiga magassaga

72. Kzl-2 SZ 800 - - 40 40 7.5 75 teljes
73. KOu SZ - - - 10 - - - hidnyos
74. KOe Sz - - - 10 - - - hidnyos
75. Kozm - - - - 0 - - - -
76. ZKkk-1 - 1000 - - 0 - - - -
77. ZKkKk-2 Sz 1000 - - 2 90 3,0 3,0 hianyos
78. Zkp-1 Sz 2000 - - 2 90 3,0 3,0 hidnyos
79. Zkp-2 SZ 5000 - - 2 90 3,0 3,0 hidnyos
80. Ev - 1000 - - 0 - - - -
81. Er Sz 1000 - - 5 90 3,5 3,5 hidnyos
82. Ee - 1000 - - 0 - - - -
83. Ma-1 Sz 5000 - - 0 - - - -
84. Ma-2 SZ 50000 - - 3 - 6,0 6,0 hidnyos
85. Ma-3 SZ 5000 - - 6 - 6,0 6,0 hidnyos
86. Ma-4 SZ 5000 - - 3 - - - hianyos
87. Mt - 1000 - - 0 - - - -
88. \Y - 1000 - - 0 - - -
89. Tk - 1000 - - 0 - - -
90. KbT SZ 1000 - - 2 80 4,5 4,5 teljes
91. | KbB-1 - 10000 - - 0 - - - -
92. | KbhB-2 Sz 10000 2 - 4,5 4,5 részleges
93. | KbSzp-1 SZ 10000 3 90 4,5 4,5 teljes
94. | KbSzp-2 SZ 3000 5 90 6,0 6,0 teljes
95. KbN Sz 10000 - - 10 40 4,5 4,5 hianyos
96. | KbHu-1 Sz 2500 2 - 4,5 4,5 hianyos
97. | KbHu-2 Sz 5000 2 - 4,5 4,5 hianyos
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2. melléklet a 15/2025. (X1.28.) énkormanyzati rendelethez

Az épitési dvezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

a telek az épiilet megengedett atelek
i . e kialakithato legkisebb megengedett
Ovezeti | beépitési - legnagyobb IR
ol méd leghagyobb legkisebb kozmuellatasy
J teriilete | szélessége | mélysége | beépitettsége | zoldfeliileti épiiletmacasséea parkany- mértéke és modja
terepszint felett aranya P gassag magassaga
98. KbH Sz 5000 - - 2 70 4,5 4,5 hidnyos
99, KbA 4 5000 - - 10 - 45 45 hianyos
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3. melléklet a 15/2025. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelethez
Az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetések
Beépitésre szant teriiletek

altalanos hasznalat lakoteriilet

szerinti besorolas
megnevezése ¢s az azon
beliili sajatos hasznalat kisvarosias kertvarosias falusias

szerinti jeldlés
Lk-1 Lk-2 Lk-3 Lk-4 Lke-1 | Lke-2 | Lke-3 | Lke-4 | Lke-5 | Lke-6 Lf-1 Lf-2 Lf-3 Lf-4 Lf-5 Lf-6 Lf-7 Lf-8 Lf-9 Lf-10 Lf-11 Lf-12 Lf-13 Lf-14 Lf-15 Lf-16
1. Rendeltetés, 6nallo
rendeltetési egység
1.1 lakas X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T
telkenként elhelyezhetd
Onallé rendeltetési - - - - 1 1 4 6 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 4 2 2 2 2 6 2 -
egységek legnagyobb
szama
1.2. iroda X X X X T T X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T
telkenként elhelyezhetd
Onéllé rendeltetési - - - - - - 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 -
egységek legnagyobb
szama
1.3. udiilé T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd
6nallé rendeltetési
egységek legnagyobb i i i i ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
szama
1.4. szolgalati lakas T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T
1.5. tulajdonosi lakas X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T
1.6. egészségiigyi X T X X T T T T T T T T T T T T X T T T X T T X T T
1.7. szocialis X T X X T T T T T T T T T T T T X T T T X T T T T T
1.8. hitéleti T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T T T T T X
1.9. igazgatasi T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T T
1.10. 6voda, bolcs6de T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.11. nevelési T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.12. oktatasi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.13. kulturalis T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
.14, kozbssegi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
szorakoztatd
1.15. kereskedelmi X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T
1.16. szolgaltatd X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T
1.17. vendéglatd X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T
1.18. szallas jelegii T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T
1.19. diakszallas T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.20. munkasszallas T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.21. kemping T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.22. sport T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.23. nem zavaré hatdstt | 5 T T T T T T T T T X X X X X X X X X X X X X X X T
gazdasagi
Ilpifl nem zavard hatdst | T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.25.zavar¢ hatasu ipari T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.26. gazdasagi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.27. raktar, tarolas T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.28. mez6-¢s T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
erdégazdasagi lizemi
REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM NAGYKOZSEG TELEPULESTERV KESZITESE
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altalanos hasznalat
szerinti besorolas
megnevezése €s az azon
beliili sajatos hasznalat
szerinti jelolés

lakoteriilet

kisvarosias

kertvarosias

falusias

Lk-1

Lk-2

Lk-3

Lk-4

Lke-1

Lke-2

Lke-3

Lke-4

Lke-5

Lke-6

Lf-1

Lf-2

Lf-3

Lf-4

Lf-5

Lf-6

Lf-7

Lf-8

Lf-9

Lf-10

Lf-11

Lf-12

Lf-13

Lf-14

Lf-15

Lf-16

1.29. allattartasi és
allattenyésztési

T

T

T

T

X

1.30. mez6gazdasagi
termék feldolgozasi

T

T

1.31. lizemanyagtolté

T

T

1.32.
telepiilésgazdalkodasi,
teleplilésiizemeltetési

1.33. k6zosségi
kozlekedést kiszolgald

1.34. egyéb, helyi
épitési szabalyzatban
meghatarozott fogalom
szerint

2. Melléképitmények

2.1. kdzmii-
becsatlakozas miitargy

2.2. kdzmiipotld
mitargy

2.3. hulladékgytijté
edénytarold

2.4. épiilettd] kiilonallo,
épitménynek nem
mindsiild
kirakatszekrény

2.5. kerti épitmény

2.6. husfiistols,
jégverem, zdldségverem

2.7. allatol, allatkifutd

2.8. tragyatarold

2.9. komposztald

2.10. silo

2.11. 6mlesztett-anyag-,
folyadék-, gaztarolo

= |A|4|d]d] 4 [

= |A|4|d]d] 4 [

= |A|4|d]d] 4 [

= |A|4|4]d] 4 [

— || 4 [X

— || 4 [X

— || 4 [X

= [A|d|H[H] =[x

= [A|d|H[H] =[x

= ||| =[x

= [A||H[x]| 4 [

= [A||H[x]| 4 [

= [A|d|H[x]| 4 [

= [A|d|H[x| 4 [

= [H|d|H[x| 4 [

= [d|d|H[x| 4 [

= |A|4|d]x| 4 [x

= |A|4|d|x| 4 |x

= [d||H[x| 4 [

= |A|4|d]x| 4 [

= [A|d|H[x| 4 |

= [A|d|H[x| 4 [

= |A[HAx] =[x

= [A|d|H[x| 4 [

= |A|A|A]d] = |4

= |A|A|A]d] = |4

2.12. épitménynek
mindsiilé antennatartod
szerkezet, zaszlotarto
oszlop

2.13. egyéb, helyi
épitési szabalyzatban
meghatarozott fogalom
szerint

3. Egyéb épitmények

3.1. 3,5 t 6nsulynal
nehezebb gépjarmiivek
szémara garazs

3.2. lakékocsi
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altalanos hasznalat
szerinti besorolas

lakoteriilet

megnevezése €s az azon
beliili sajatos hasznalat
szerinti jelolés

kisvarosias

kertvarosias

falusias

Lk-1

Lk-2 Lk-3

Lk-4

Lke-1

Lke-2

Lke-3 | Lke-4

Lke-5

Lke-6

Lf-1

Lf-2

Lf-3

Lf-4

Lf-5

Lf-6

Lf-7

Lf-8

Lf-9

Lf-10

Lf-11 Lf-12 Lf-13 Lf-14

Lf-15

Lf-16

3.3. egyéb, épiiletnek
nem mindsiild, lakas
vagy egyéb onallo
rendeltetési egység T
kivaltasara szolgald,
huzamos tartézkodasra
alkalmas létesitmény

3.4. egyéb, helyi épitési
szabalyzatban
meghatarozott fogalom
szerint

altalanos hasznalat szerinti
besorolas megnevezése és az
azon beliili sajatos hasznalat
szerinti jelolés

lakoteriilet

vegyes teriilet

gazdasagi teriilet

falusias

telepiiléskdzponti

kereskedelmi, szolgaltato

Lf-17 | Lf-18

Vi-1

Vi-2

Vi-3

Vi-4 Vt-5

Vi-6

Vit-7

Vi-8

Vt-9

Vi-10

Vi-11

Vi-12

Vi-13

Vi-14

Vit-15

Gksz-1

Gksz-2

Gksz-3 | Gksz-4 | Gksz-5 | Gksz-6

Gksz-7

Gksz-8

1. Rendeltetés, onallo
rendeltetési egység

1.1 lakas

telkenként elhelyezhetd onalld
rendeltetési egységek legnagyobb
szama

12

1.2. iroda

telkenként elhelyezhetd onalld
rendeltetési egységek legnagyobb
szama

1.3. idilé

telkenként elhelyezhetd 6nalld
rendeltetési egységek legnagyobb
szdma

1.4. szolgélati lakas

1.5. tulajdonosi lakas

1.6. egészségligyi

1.7. szocialis

1.8. hitéleti

1.9. igazgatasi

1.10. évoda, bolcséde

1.11. nevelési

1.12. oktatasi

1.13. kulturalis

1.14. k6z0sségi szorakoztatd

1.15. kereskedelmi

1.16. szolgaltatd

1.17. vendéglatd

1.18. sz4llas jelegili

1.19. didkszallas

1.20. munkasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

== [x|x|x ||| ]|= =A% || x|
=[x |x|x|A|A|A|=A|= || |[= [ |x|H

=[] XXX XX XXX XXX XX

=[x |x|x|A|A|A|=A ||| || |x|H

=[] XXX XXX X |

XA XXX XX XXX XXX XX
=[] X XXX |

=[] XXPX XXX | X

=[] XXX XXX X

== [x|x|x ||| ]|= =A== |||

el bl Gl Sl el A R I R T e e e e P P

=== [x|x|x ||| |= =A== || x|

=[] XX XXX XXX X |

||| X [X[x|A]|A]|A]|A]|A ||| [H]x|x

||| X [X[x|A]|A]|A]|A]|A|A|A =[x |x

||| XX [X[X ||| ||| [A]x]|H

=[] XX XXX XX |

Sl I N e P e e N

S ICI I B A N I I I I

el B R N N e I I
el B R N N e I I
S ICI I E A N I I I I I
el B R N N e I I

GGG I I I

SIS IS I I
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altalanos hasznalat szerinti lakoteriilet vegyes teriilet gazdasagi teriilet
besorolas megnevezése és az falusias
azon beliili sajatos hasznalat telepiiléskozponti kereskedelmi, szolgaltato
szerinti jellés
Lf-17 | Lf18 | Vi1 Vit-2 Vt-3 Vt-4 Vt-5 V-6 Vit-7 V-8 V-9 | Vt10 | Vt-11 | V12 | Vt-13 | Vit-14 | Vt-15 | Gksz-1 | Gksz-2 | Gksz-3 | Gksz-4 | Gksz-5 | Gksz-6 | Gksz-7 | Gksz-8

1.23. nem zavar6 hatdst T T T T T T T X T T T T T X T T T T T T T
gazdasagi
1.24 nem zavar6 hatasu ipari T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.25.zavard hatasu ipari T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.26. gazdasagi T T T T T T T T T T T T T T T T T X T T T T T T T
1.27. raktér, tarolas T T T T T T T T T T T T T T T T T X X X X X X T X
il.l'zzei‘ﬁmezo' és erddgazdasagi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1.29. dllattartdsi & X X T T X T X T T T T T T T T X T T T T T T T T T
allattenyésztési
1.30. mezGgazdasdgi termek T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
feldolgozasi
1.31. lizemanyagtolté T T T T T T T T T T T T T X X T T T T T
1 .32.. 'te’lePulesgazd’al.koda&, T T T T T T T T T X X X X X X X
telepiilésiizemeltetési
1:33. kozbssegi kozlekedést T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
kiszolgald
1.34. egyéb, helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
fogalom szerint
2. Melléképitmények
f‘mllt ékr‘;ym“'becsaﬂak"zas X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
2.2. k6zmiip6tld miitargy T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
2.3. hulladékgyijté edénytarold X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X T X
2.4. épiilettdl kiilonallo,
épitménynek nem mindsiilé T T X T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T T T
kirakatszekrény
2.5. kerti épitmény X X X X X X X X X X X X X X X X X T T T T T T T T
2.6. hissfustd16, jegverem, T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
z6ldségverem
2.7. allatél, allatkifutd X X T T X T X T T T T T T T T X X T T T T T T T T
2.8. tragyatérold T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
2.9. komposztald T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
2.10. sild T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
2.11. 5mlesztett-anyags, T T T T T T T T T T T T T T T T T X X T T T T T T
folyadék-, gaztarolod
2.12. épitménynek mindsiilé
antennatartd szerkezet, T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
zaszlotartd oszlop
2.13. egyéb, helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
fogalom szerint
3. Egyéb épitmények
3.’1.},5 t onsuly’nal’neheze'bb T T T T T T T T T T T T T
gépjarmilvek szdmara garazs
3.2. lakokocsi T T T T T T T T T T T T T T T T T
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altalanos hasznalat szerinti
besorolas megnevezése és az
azon beliili sajatos hasznalat
szerinti jellés

lakoteriilet

vegyes teriilet

gazdasagi teriilet

falusias

telepiiléskozponti

kereskedelmi, szolgaltato

Lf-17 | Lf-18

Vi-1

Vit-2 Vit-3 Vi-4

Vit-5

Vit-6

Vit-7 Vi-8 Vt-9 | Vt-10

Vi-11

Vit-12

Vit-13

Vi-14

Vit-15

Gksz-1

Gksz-2

Gksz-3

Gksz-4 | Gksz-5 | Gksz-6

Gksz-7

Gksz-8

3.3. egyéb, épiiletnek nem
mindsiilo, lakas vagy egyéb
0nallo rendeltetési egység
kivaltasara szolgald, huzamos
tartdzkodasra alkalmas
1étesitmény

3.4. egyéb, helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott
fogalom szerint

altalanos hasznalat szerinti
besorolas megnevezése és az azon
beliili sajatos hasznalat

gazdasagi teriilet

udiloteriilet

kiilonleges beépitésre szant

kereskedelmi, szolgaltato

ipari

egyéb ipari

altalanos

udils-
hézas

hétvégi hazas

szenny-
viz-
tisztitd

termal-
centrum

z61ldbe agyazott
lakotertilet

Gksz-9

Gksz-10 | Gksz-11 | Gksz-12

Gip-1

Gipe-1

Gipe-2 | Gipe-3 | Gipe-4

Gipe-5

Galt-1

Galt-2

Galt-3

Galt-4

Uii-1

Uh-1 Uh-2

Kszt Ktc Kzl-1

Kzl-2

1. Rendeltetés, 6nallé rendeltetési
egység

1.1 lakas

telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek legnagyobb
széma

1.2. iroda

telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek legnagyobb
széma

1.3. idiilé

telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek legnagyobb
szdma

1.4. szolgalati lakas

1.5. tulajdonosi lakas

1.6. egészségiigyi

1.7. szocialis

1.8. hitéleti

1.9. igazgatasi

1.10. 6voda, b6lcs6de

1.11. nevelési

1.12. oktatasi

1.13. kulturalis

1.14. k6zosségi szorakoztatd

1.15. kereskedelmi

1.16. szolgaltatd

1.17. vendéglato

1.18. szallas jelegii

1.19. diakszallas

1.20. munkéasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavard hatasu gazdasagi

1.24 nem zavar6 hatasu ipari

el e e el P e e e e e e e e e e R R LN

||| =[x X]|A|a|A A= =] 1] 1] A
I I I IR I e e I I B
el e e e G A D D o e B o e A A A B

I I I I e e e B R e e B e e e BT B

A I I T T B e e B e e e I B e e e BT B

X| x| = A= === =] 1]
I e e e e e I I | B I e | B e e T e e I 1 B

R e R e B Bl e e I e T e e e B BT B B

I I I P P e I | e I T e e eI B

XX ||| [ X|X]|a]|a|= A== A]A]A]A
XX | === x| x|a|A|A|= ||| |= 1]

I I I P P e I | e I T e e eI B

el e e L N N e Ll e P P P L e e N e A e A e N e N e N

G I G I I I I I I e I I I IR Gl

il e e e e e e e e e e e N N
e e e L A e A A B B e e e e e e I e I B A B e e
el e e e N el P e e e e e e e e L Ee R T N

el e e e N el P e e e e e e e e L L R T N L
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e , s gazdasagi tertilet idiilStertilet kiilonleges beépitésre szant

altalanos hasznalat szerinti

besorolas megnevezése és az azon P , , z61ldbe

beliili sajétosghasznélat kereskedelmi, szolgaltatod ipari egyéb ipari altalanos 1;111;1;5_ hétvégi hazas SZZISIEZV“;Z_ gz:t?ﬁlr; ég’yazgtt
lakoteriilet

Gksz-9 | Gksz-10 | Gksz-11 | Gksz-12 | Gip-1 | Gipe-1 | Gipe-2 | Gipe-3 | Gipe-4 | Gipe-5 | Galt-1 | Géalt-2 | Galt-3 | Galt-4 | Uii-1 Uh-1 Uh-2 Kszt Ktc Kzl-1 | Kzl-2

1. Rendeltetés, 6nallé rendeltetési

egység

1.25.zavar¢ hatdsu ipari T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T

1.26. gazdasagi T T T T X X X X - X X X X X T T - T T T T

1.27. raktar, tarolas X X X X X X X X - X X X X X T T - X T T T

1.28. mezd- és erd6gazdasagi lizemi T T T T X X T T - X T X X X T T - T T T T

1.29. allattartasi és allattenyésztési T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T

1.30. mez6gazdasagi termck T T T T T X T T - X T X X X T T . T T T T

feldolgozasi

1.31. lizemanyagtoltd T T T T T T T T - T X X X T T T - T T T T

|32 telepilésgazdalkodisi, X X X X T X X X - X T T T T T T - X X T T

teleplilésiizemeltetési

1.33. kozOsscgi kozlekedést T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T

kiszolgald

1.34. egyéb, helyi épitési

szabalyzatban meghatarozott - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

fogalom szerint

2. Melléképitmények

2.1. kdzmii-becsatlakozds mitargy X X X X X X X X - X X X X X X X - X X X X

2.2. kbzmilp6tld mitargy T T T T T T T T - T T T T T X X - X T T T

2.3. hulladékgyiijt6 edénytarold X X X X X X X X - X X X X X X X - X X X X

2.4. épiilettd] kiilonallo,

épitménynek nem mindsiilé T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T

kirakatszekrény

2.5. kerti épitmény T T T T X X X X - X X X X X X T - T T X X

2.6. hisflistold, jegverem, T T T T T T T T - T T T T T T T ; T T T T

z6ldségverem

2.7. allatol, allatkifuto T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T

2.8. tragyatarolo T T T T X T T T - T T T T T T T - T T T T

2.9. komposztald T T T T X T T T - X T T T T T T - T T T T

2.10. silo T T T T X X T T X T X X X T T T T T T

2.11. dmlesztett-anyag-, folyadek-, T T T T X X X X - X X X X X T T : X X T T

gaztarolo

2.12. épitménynek mindsiild

antennatartd szerkezet, zaszlotarto T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T

oszlop

2.13. egyéb, helyi épitési

szabalyzatban meghatarozott - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

fogalom szerint

3. Egyéb épitmények

3.'1.},5 tﬂénsﬁlyflélrneheze’:bb X X X X X ) X X )

gépjarmiivek szamara garazs

3.2. lakdkocsi T T T T T T T T - T T T T T T T - T T

3.3. egyéb, épiiletnek nem

mindsiild, lakas vagy egyéb onalld

rendeltetési egység kivaltasara T T T T T T T T - T T T T T T T - T T T T

szolgald, huzamos tartdzkodasra

alkalmas létesitmény

3.4. egyéb, helyi épitési

szabalyzatban meghatarozott - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

fogalom szerint
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Rendeltetés, 6nallo rendeltetési egység jelolése az dvezet, épitési Gvezet teriiletén:
- elhelyezhetd (X)

- tiltott (T)

- nem szabalyozott (-)
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Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések

Beépitésre nem szant teriiletek

3. melléklet a 15/2025. (X1.28.) énkormadnyzati rendelethez

1 , . , kozlekedési teriilet N z0ldteriilet erdéteriilet mezdgazdasagi , , kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
altalanos hasznalat szerinti besorolas koézmi- . . vizgazdal- ;
. e, L , . . tajgazdal- . természet-
megnevezése és az azon beliili sajatos . , elhelyezési .. .. védelmi | rekreacios ) a1z L. kodasi - R ,
. e et kozati egyéb " kozkert kozpark 17 1 egyéb altalanos kodasi N kozeli temetd banya
hasznalat szerinti jelolés teriilet célu célu teriilet teriilet
KOu KOe Kozm ZKk-1 | ZKk-2 | ZKp-1 | ZKp-2 Ev Er Ee Ma-1 Ma-2 Ma-3 Mi-4 Mt \Y Tk KbT KbB-1 | KbB-2

1. Rendeltetés, 6nallé rendeltetési
egység
1.1 lakas T X T T T T T T T T T T X T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek legnagyobb - - - - - - - - - - - - 1 - - - - - - -
szdma
1.2. iroda X X T T T T T T T T T T X T T T T T T T
telkenként elhelyezhetd 6nallo
rendeltetési egységek legnagyobb - - - - - - - - - - - - 1 - - - - 1 - -
szama
1.3. idiilé T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T

telkenként elhelyezhetd 6nalld
rendeltetési egységek legnagyobb
szdma

1.4. szolgalati lakas

1.5. tulajdonosi lakas

1.6. egészségligyi

1.7. szocialis

1.8. hitéleti

1.9. igazgatasi

1.10. 6voda, bélcs6de

1.11. nevelési

1.12. oktatasi

1.13. kulturalis

1.14. k6zosségi szorakoztatd

1.15. kereskedelmi

1.16. szolgaltatd

1.17. vendéglatd

1.18. szallas jelegii

1.19. diakszallas

1.20. munkéasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavaro hatast gazdasagi

1.24 nem zavard hatasu ipari

1.25.zavar¢ hatasu ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

1.28. mez0d- és erdogazdasagi lizemi

1.29. allattartasi és allattenyésztési

1.30. mezbégazdasagi termék
feldolgozasi

1.31. lizemanyagtdltd

N I e e I N N e e e e e D e I I

| =A% || A A2 A x| X[ X | = [ === x| 2] A= x]|x

S R R i i il el bl
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I R Il e e e e e el B e e e T e e e e R B 1 B B B B I

I e R R R I i R i i b
e I T el Gl S o 1 el e e R e e e o B e e e e

e R i i i i i i i i

I R Il e e D e e T Bl e e I T e e e e R B 1 e B B B I

I R I I el e e e R e e T e R e e T e e e e B B 1 e B B B I

R i i i i i i i

e R I e I e e BT B e el e e e e e e e B B e B B T B
—| X |X[X|X|X|A[A|X|A|A]|A|A|A]|= ||| =A== 1] == 1] x|

I R I I I e e e e e e I e e e e B B 1 e B B B I

I R I I el e e e R e e T e R e e T e e e e B B 1 e B B B I
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I R I I el e e e R e e T B R e e T e e e e B B B B B B T

e R e e R R R I i I
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altalanos hasznalat szerinti besorolas
megnevezése €s az azon beliili sajatos
hasznalat szerinti jeldlés

kozlekedési teriilet

kozati

egyéb

koézmii-
elhelyezési
teriilet

zoldteriilet

erdOteriilet

mezdgazdasagi

koézkert

kozpark

védelmi
célu

rekreacios
célu

egyéb

altalanos

tajgazdal-
kodasi

vizgazdal-
kodasi
teriilet

kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

természet-
kozeli
teriilet

temeto

banya

KOu

KOe

Kozm

ZKk-1

ZKk-2

ZKp-1

ZKp-2

Ev

Er

Ee

Ma-2

M4-3

Mt

\Y

Tk

KbT

KbB-1

KbB-2

1.32. telepiilésgazdalkodasi,
telepiilésiizemeltetési

X

X

T

T

T

T

T

T

T

T

T

T

X

T

T

1.33. kozdsségi kozlekedést kiszolgald

X

T

T

T

T

T

T

T

—

T

T

T

T

1.34. egyéb, helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott fogalom szerint

2. Melléképitmények

2.1. kozmii-becsatlakozas mitargy

2.2. kozmiipo6tld miitargy

2.3. hulladékgyiijt6 edénytarolod

2.4. éplettdl kiilonallo, épitménynek
nem mindsiild kirakatszekrény

2.5. kerti épitmény

2.6. husfiistolo, jégverem,
z6ldségverem

2.7. allatol, allatkifuto

2.8. tragyatarolo

2.9. komposztald

2.10. silo

2.11. dmlesztett-anyag-, folyadék-,
gaztarold

X ||| 4 |X| X [X[X[X

X |A|A|A]H] =4 |4 X |[x|x]|x

= |A|A[d]A] =4 |4] 9 |[H|x]|x

= |A|A[A]|A] = |4 A A=A

e e e e S e B e el

e e e e B el el

e e e e S e B el el

e e B e | N B B B

= |A|A[A]A] 4 |x]| 4 4|44

e e B | M I B B

e e B | M I B B

= [HX[X[X| 4 [4] 4 |H[x[x

X [X|IX|X[X| 4 |d] 4 [X|X]|X

= |A|A[d]A] 4 |4] 9 |H|x]|x

= |A|A[dA] = |4] A |44

— (A=A = | 4 |[H]A]

— (A=A = | 4 |[H]A]

= |A|A[A]A] 4 |4 9 |[x|x]|x

— (A=A = | 4 |[H]A]

= |A|A[A]H] =4 |4 9 |[x|x]|x

2.12. épitménynek mindsiild
antennatartd szerkezet, zaszlotartod
oszlop

X

X

X

—

—

—

—

—

—

—

2.13. egyéb, helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott fogalom szerint

3. Egyéb épitmények

3.1. 3,5 t 6nsulynal nehezebb
gépjarmiivek szamara garazs

3.2. lakokocsi

3.3. egyéb, épiiletnek nem mindsiild,
lakas vagy egyéb 6nallo rendeltetési
egység kivaltasara szolgalo, huzamos
tartozkodasra alkalmas létesitmény

3.4. egyéb, helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott fogalom szerint

Rendeltetés, 6nallo rendeltetési egység jelolése az dvezet, épitési Gvezet teriiletén:

- elhelyezhet6 (X)
- tiltott (T)
- nem szabalyozott (-)
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4. melléklet a 15/2025. (X1.28.) énkormanyzati rendelethez

Az 10j beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa

Uj beépitésre szant teriilet Zoldtertlilet Zoldtertlilet Erdoétertilet Beépitésre szant teriilet visszavétele
megsziintetése kijeldlése kijeldlése
kijeloléssel | mérete | kijelolés kijelolés | kijeloléssel | mérete | kijeloléssel | mérete | kijeloléssel | mérete | kijeloléssel | mérete | atsosolds | atsosorlas
érintett elotti utani érintett érintett érintett érintett el6tti utdni
ingatlan altalanos | A4ltalanos ingatlan ingatlan ingatlan ingatlan altalanos | altalanos
hasznalata | hasznalata hasznalata | hasznalata
(hrsz) (m?) | (4ltalanos | (altalanos (hrsz) (m?) (hrsz) (m?) (hrsz) (m?) (hrsz) (m?) | (4ltalanos | (altalanos
hasznalat) | hasznalat) hasznalat) | hasznalat)
1. 0625/3 9956 Ma Lk 543/192 4004 0626, 2306 0539 19983 0148/3 10884 Gip Ev
1217, 2380
0625/2 426
2. 0627/14, | 23649 Ma Lke 1086 925 298/2,301 | 1385 0148/3 10884 0141/2 15044 Gip Ev
1217
3. 543/192 4004 z Lf 1085, 1699** 387/1 1977 0141/2 15044 0137/1 10934 Gip Ev
532/1
4. 0650/25 | 13551 Ma Gipe 0137/1 10934 | 543/167 1569 Lf KOu*
5. 1086 925 Z Lf 0638/7-13 | 10529 Lf Ma
sszesen 52085 | 6628 | 8474 56845 48960

*a visszavett teriilet az ujonnan beépitésre szant teriilet kijolésénél nem veheto figyelembe az 6vezeti besoroldsa miatt
**a megsziintetés nem uj beépitésre szant teriilethez kapcsolodik
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5. melléklet a 15/2025. (X1.28.) énkormanyzati rendelethez

A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

Uj beépitésre szant teriilet BIA érték fenntartast szolgalo teriilet Potlas
kijeloléssel | mérete | kijelolés | kijelolés | kijelolés | ingatlan | mérete | atsosolas | atsosorlas | atsosolas | utdni BIA
érintett elotti utani utani BIA elotti utani utani BIA | érték
ingatlan altalanos | altalanos | érték altalanos | altalanos | érték egyenleg
hasznalata | hasznalata | egyenlege hasznalata | hasznalata | egyenlege
(hrsz) (ha) (altalanos | (altalanos | (BIA (hrsz) (ha) (altalanos | (altalanos | (BIA (BIA
hasznalat) | hasznalat) | szamitott hasznalat) | hasznalat) | szamitott | szamitott
értéke) értéke) értékének
egyenlege)
L /2025. (. ) onkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
1. 0625/3 1,0 Ma Lk -2,5 0148/3, |3,7 Gipe Ev +32,56
0141/2
0137/1
2. 0627/14, 2,36 Ma Lke -2,36
1217
3. 543/192 0,4 Z Lf -1,44
4. 0650/25 1,36 Ma Gipe -4,76
5. 1086 0,09 Z Lf -0,32
0sszesen 521 -11,38 +32,56 +21,18
Az 1j beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege™ +21,18
A tartalékként felhaszndlhat6 BIA érték 0

* Az egyenleg nem azonos a teljes teleplilés kozigazgatasi teriiletére szamitott BIA érték egyenleggel. A szamitds csak az 0 beépitésre szant
teriiletetek vonatkozasaban tartja nyilvan a BIA érték egyenleget.
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6. melléklet a 15/2025. (X1.28.) 6nkormdnyzati rendelethez

Alkalmazott sajatos jogintézmények

Sajatos Elrendel6 A sajatos A sajatos A sajatos
jogintézmény onkormanyzati jogintézménnyel jogintézmény jogintézményhez
tipusa dontés szama érintett teriilet iddbeli hatalya kapcsolodo helyi épitési
meghatarozasa szabalyzatban
meghatarozott
kovetelmények
hivatkozasa
1. betiltetési ....12025.(....) Vt-11 jelti 6vezet SZ-J folyamatos HESZ 34. § (5)
kotelezettség Oonkormanyzati terven jelolt teriilete
rendelet
2. beiiltetési ..12025.(....) Gksz-10, 11, 12 jela folyamatos HESZ 35. § (2)
kotelezettség Oonkormanyzati Ovezet SZ-J terven
rendelet jelolt teriilete
3. beiiltetési .J2025.(....) Gip-1 folyamatos HESZ 35. § (2)
kotelezettség onkormanyzati
rendelet
4. beiiltetési ..../2025.(....) Gipe-2 folyamatos HESZ 35. § (2)e
kotelezettség onkormanyzati
rendelet
5. beiiltetési ..../2025.(....) Galt-4 folyamatos HESZ 35. § (2)
kotelezettség Oonkormanyzati
rendelet
6. beiiltetési ..../2025.(....) Galt-3 folyamatos HESZ 35. § (2)
kotelezettség onkormanyzati
rendelet
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1. fiiggelék a 15/2025. (X1.28.) onkormdnyzati rendelethez

Oshonos fa- és cserjefajok

Oshonos fafajok
Tudomdnyos név Magyar név Tudomdnyos név Magyar név
Acer campestre mezei juhar Quercus cerris csertolgy
Acer platanoides korai juhar Quercus petraea kocsanytalan tolgy
Acer
pseudoplatanus hegyi juhar Quercus pubescens molyhos t6lgy
Acer tataricum tatar juhar Quercus robur kocsanyos tolgy

Betula pendula kozonséges nyir Salix alba fehér fiiz

Carpinus betulus kozonséges gyertyan | Sorbus aria lisztes berkenye

Fraxinus

angustifolia subsp.

pannonica magyar koris Sorbus aucuparia madarberkenye

Fraxinus excelsior | magas koris Sorbus domestica hazi berkenye

Fraxinus ornus viragos koris Sorbus torminalis barkoca berkenye

Malus sylvestris vadalma Tilia cordata kislevel(i hars

Populus nigra fekete nyar Tilia platyphyllos nagylevelil hars

Populus termula rezgd nyar Ulmus glabra hegyi szil

Prunus avium madarcseresznye Ulmus laevis vénicszil

Prunus padus zselnicemeggy Ulmus minor mezei szil

Pyrus pyraster vadkorte Staphylea pinnata mogyor6s holyagfa
Oshonos cserjefajok

Tudomdnyos név Magyar név Tudomdanyos név Magyar néy

Berberis vulgaris

kdzonséges borbolya

Ligustrum vulgare

kdzonséges fagyal

Cerasus fruticosa

csepleszmeggy

Lonicera xylosteum

ukorke lonc

Cornus mas hlisos som Prunus spinosa kokény

Cornus sanguinea veresgyurii som Prunus tenella torpemandula

Coryllus avellana kozonséges mogyord | Rosa canina gyeplirozsa

Cotinus coggygria cserszomorce Rosa pimpinellifolia | jajrozsa

Cotoneaster niger fekete madarbirs Rubus caesius hamvas szeder

Crataegus laevigata | kétbibés galagonya | Salix cinerea rekettyefiiz

Crataegus

monogyna egybibés galagonya | Spiraea media szirti gyongyvesszo

Euonymus europeus | csikos kecskeragd Viburnum lantana ostorménfa

Euonymus

Verrucosus bibircses kecskeragd | Viburnum opulus kanyabangita
kozonséges

Hedera helix borostyan Vinca minor kis télizold meténg
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2. fiiggelek a 15/2025. (X1.28.) onkormdanyzati rendelethez

Ultethetd és nem iiltethetd fafajok

Ultetheté fajok:

— Cser tolgy (Quercus cerris)

— Csoregefliz (Salix fragilis)

— Egybibés galagonya (Crataegus monogyna)

— Fehér fiiz (Salix alba)

— Fehér nyar (Populus alba)

— Fekete nyar (Populus nigra)

— Hegyi juhar (Acer pseudoplatanus)

— Jegenyenyar (Populus nigra ’Italica’)

— Kanyabangita (Viburnum opulus)

— Kocsanyos tolgy (Quercus robur)

— Kokény (Prunus spinosa)

— Kutyabenge (Frangula alnus)

— Magaskoris (Fraxinus excelsior)

— Piramistolgy (Quercus robur ’Fastigiata’)

— Szomorufiiz (Salix alba hibridfaj)

— Sziirkenyar (Populus canescens)

— Veresgylirti som (Cornus sanguinea)

— Ko6zonséges vadgesztenye (Aesculus hippocastanum)

— Korai juhar (Acer platanoides),

— Kislevelt hars (Tilia cordata)

Nem {iltethetd fajok:
— Akac (Robina pseudoacacia)
— Amerikai koris (Fraxinus pennsylvanica)
— Balvanyfa (Ailanthus altissima)
— Eziistfa (Eleagnus angustifolia)
— Feny6fajok (Pinus species, Picea species)
— Gyalogakac (Amorpha fruticosa)
— 7061d juhar (Acer negundo)”
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